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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Idrotisgatan 18 AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa bolagsstdmma 2024-03-15. Stdmman beslot ocksa att godkdnna styrelsens forslag fill
resultatdisposition.

Malmo 2024-03-15

M6 Andersson
( Styrelseordférande
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556837-9415

Forvaltningsberéattelse

Styrelsen for Fastighetsbolaget Idrottsgatan 18 AB, 556837-9415 far hédrmed avge arsredovisning for
2023.

Allmant om verksamheten

Bolaget, som har sitt séte i Malma, &ger och forvaltar fastigheten Ankan 2 | Malmg. Fastigheten utgérs
av lagenheter och den {otala uthymmgsbara ytan vid periodens slut uppgick till 747 kvm och 11
lagenheter.

Bolaget har ej haft nagra anstallaa under mnevarande ar eller féregaende ar, varfor nagra loner eller
ersattningar ej har utbetalts.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Iolaget ar helagt dotterbolag till Trianon Landskrona AB, org.nr 559132-5963, sate Malma.
Hogsta koncernmoder ar Fastighets AB Trianon, org.nr. 556183 0281, sate Malmo och upprattar
koncernredovisning i vilken foretaget ingar.

Flerarsoversikt
Belopp i kkr
2023 2022 2021 o

Nettoomsattning 1067 1 007 1 004 639
Resultat efter finansiella poster -294 361 340 159
Soliditet % 2,9 3,7 1,8 1.2
Definitioner: se not 25

Forslag tlll .ISpOSl‘tlon av fore'tagets vmst eller forlust

Belopp i kr_

Balanserat resutat T 569913
Arets resultat B -273 260
Totalt 296 653

Balanseras i ny rékning 296653
Summa 296 653

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tll lhérande noter



Fastighetsbolaget Idrottsgatan 18 AB 2(18)

Resultatrdkning

2023-12-31 5099.19-31

Belopp i kr . B : Not

Nettoomsattning 1066 722 1 006 969
Ovriga rorelseintékter 53314
1120 036 1 006 969
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Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader 5

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter 6

Rantekostnader och liknande resultatposter 7
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 3

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 9

Ovriga skatter

Arets resultat

498 893

-125 500

-146 531

392 080

348 798

~293 935
-50 000

360 631
114 429

- -343 935

70 73
2

475 060
-103 311

374 749

Rapport dver totalresuitat

Len

Det forekommer inget vrigt totalresultat varfor arets resultat éverensstammer med arets totalresultat.
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Fastighetsbolaget Idrottsgatan 18 AB
556837-9415 “ -

Balansrdakning

3(18)

Belopp i kr

Not

2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11

12

14

15

18 237 751

82 746

-,

18 273 783
90 645

82 500

125175

125175

18 445 672

50 219

155

18 446 928

114 429
o7
186 435

eyl
44 393

94 767

300 961
121 355

18 540 439

429 31 6

18 869 244
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Fastighetsbolaget Idrottsgatan 18 AB
556837-9415 -

Balansrdkning

4(18)

Belopp i kr

" Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16

18

19
20

15

19

21

100 000

100 000

569 913

296 653

81000

/81000

159 554

159 554

14 383 800

17 613 800

146 400
65 476

25 424
1975

50 157

2809 432

100 000

100 000

198 163
371749

569912

669 912

136 626

136 626

11 874 915
2 875 000

14 749 915

2 819 756
188 877
194 508

18 688

3281 791

18 540 439

18 869 244
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Rapport over forandringar i eget kapital ,

o ' ” Aktie-  Balanserat Arets Totalt eget

kapital resuftat resultat kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 GO0 - 45910 2028 147 938
Omforing av foregaende ars resultat 2 028 2 028
Rattelser av ingdende
veravskrivningar 150 225 150 225
Arets resultat , L 371749 371 749

Belopp vid arets utgang 2022-12-31 100 000 198 163 371749 669912
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Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 000 198 163 371 749 669 912
Omfdring av foregaende ars resultat 371 749 -371 749
Arets resultat __ | - =273 260 -25-.73 260

Belopp vid arets utgang 2023-12-31 100 000 569 912 273260 396 652
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Fastighetsbolaget ldrottsgatan 18 AB
556837-9415

Kassaflddesanalys

Belopp i kr

Nof |

2023-01-01-

2023-12-31

2022-12-31

Den I6pande Verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Oknmg( )/M nskmng (+) av rore sefordnngar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den Idpande verksamheten

Investermgsverksamheten
Forvarv av materiella anl&dggningstiligangar

Forvarv av forvaltningsfastigheter
Forvarv av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Fi'nansieringsverk{zs;a,mihete-n
Amor.terln:g é'v. lan

Avgaende skuld koncernféretag
Avgaende fordran koncernféretag
Trllkommande fordran koncernforetag

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
.,;I;':ikvid:a* medel vid arets slut

162353

136 158
131232

157 427

-29 985

-29 985

-164 471
-194 508

114 429

110 450

76 962
121 355

360 631
146 531

507 162_

67 793
-54 535

496 594

-82 500
-384 378

466 878

-267 156
-2 820 986

2 900 000

159 026
280 381

44 393

121 355
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Al"lmﬁn in‘formaticn

:Hogsta kcncernmoder ar Fastlghets AB Tnanon (puhi) org nr 556183 0281 som upprattar
koncernredovisning i vilket detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Redowsmng for jurldlska personer Bolage‘t tlllampar frwilhgt RFR 2 | enhghet med reglerna i BFNAR

2012:3 da bolaget ar ett dotierforetag till Fastighets AB Trianon, 5566183-0281 som fillampar IFRS |
dess koncernredovisning.

Rekommendationen innebar att bolaget i arsredewsnmgen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar majligt inom ramen fér ARL och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som galler i forhallande till IFRS. De nedan angivna redovisningsprinciperna har tillampats
konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om inte annat framgar nedan.

Varderingsprinciper m m .
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
BQIagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror | SEK.

Intaktsredo wsnm g

kan faststa]las pa ett tlllférlitllgt satt Foretagets mtakter utgors l allt vasentllgt av hyresmtakter

Hyresintékter

Samtliga forvaliningsfastigheter hyrs ut under operationelia leasingavtal. Hyresintakter |
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan t{dpunkt hégre hyra, perfodfseras
denna under- respektive dverhyra éver kontraktets 16ptid. Ersattning i samband med uppségning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Rorelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgtrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintdkter pa bankmedel och fordringar samt
Iz antekostnade_sf pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.




Fastighetsbolaget Idrottsgatan 18 AB 8(18)
556837-9415

Inkomstskaftter
Redowsmng av mkomstskatt mkluderar aktuell skatt samt uppskjuten ska’rt Skatten redowsas b

_sadana fall redowsas aven skatten | ovr[gt totalresultat respektwe eget kapltal

Uppskjuten skatt beréknas enligt & balansraknmgsmeteden pa alla vasentliga temporara skilinader. En
temporar skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig frén det
skattemassiga véardet. En sédan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas galla ndr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skattemassiga
overskott kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig fill inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och d& bolaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

[ dnekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar.
Laneutglfter som ar dlrek’t hanfczrhga tlll flnanmering av en .tl.llg.ang, som tar en betydande tld lansprak

som en kastnad | den perlod de uppkommer

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vardet for fastlgheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttar
som ar férknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som géallde da den
ursprunghgen anskaffades Alla andra tlllkommande utglfter redowsas som kostnad | den perlc)d de
-avdrag for ackumulerade avskrlvmngar och eventuell nedskrlvnmg samt med tl lagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tiligang i balansrékningen om det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar kommer att komma bolaget till del och anskaffningsvardet for tillgangen
kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt. Materiella anlaggmngstlllgangar varderas till sina respekiive
anskaffningsvéarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgéngens eventuella restvarden nar det
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nér tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggnmgstlltgangar tas bort frén balansrakningen nér den avytiras eller om den inte kan
férvantas tillféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den

salis. Vinst och fériust beraknas som skillnaden mellan férséljningspriset och tillgédngens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resuitatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,

sasom 6vrig kostnad eller vrig intakt.
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Avskrivningar

Materiella anldggningstiligangar _ L N . - Ar
Fervaltningsfastigheter 100
Inventarier 5
Nedsknvnmg

forhallanden mdlkerar att det redowsade vardet mte ar atewmmngsbart

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde éverstiger dess
atervinningsvérde. Atewmnmgsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde. En nedskrivning redovisas som kostnad i arets

resultat;

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaﬁnmgsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella ’ti!lgangar tas bort fran balansrakningen nér réattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrékningen nér forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansielfa instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland annat tillgdngarna fordrmgar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och évriga
.kortfrlstfga skulder En ﬁnansaell tiilgang och en ﬁnans:ell skuld kwttas och redowsas med ett

fD_rellg_g_er a_vsnkt att reglera _postern_a med e_tt nettobelopp e_l er a_tt.s_amtldlgt_.reah,sera, tll.[ganga_n @c_h
reglera skulden. " ' ' -
Foretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgér underlag for klassificering och véardering varvid de finansiella tifigangarna kiassificeras i féljande

Kategort:
Finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskafiningsvarde

Samtliga finansiella skulder kiassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaftningsvérde

Finansiella tillgangar véarderade fill upplupet anskaffningsvérde ingar i omséattningstillgangar med
indantag for de poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
raservering for kreditforiuster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrédkningen som bvrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskostnader.

Darefter redowsas flnan3|ella skulder tlli Upplupet ans <affn'|'ngsvarde och eventuel[ sklllnad mellan

med tl_llampnmg a\z effektwrantemetoden

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvéarde berdknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
dver- eller underkurser som direkt hanforiiga kostnader eller intakter pemdiseras dver kontraktets
I6ptid med hjalp av den beraknade effektivrantan. Effektivréntan &r den ranta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassafléden.
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Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktlllgodohavanden samt | férekommande fali kortfristiga piacerlngar
med en ursprunglig forfallodag pé tre manader eller mindre. Foér redovisade rékenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

Obeskattade reserver , , ,

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | resultatrakningen redovisas i
palansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara
skillnaden sérredovisas darmed g;j.

Avsatfmngar och eventualférpliktelser
=n avsatining redovisas | balansrékningen nér koncernen har en befintlig legal eller informell

forpliktelse som en folid av en intraffad handelse, och det &r troligt att ett utfldde av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forpllktelsen samt en fillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en réntesats fére skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvérde och, om det ar tilldmpligt, de risker som &r forkmppade
med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokletstlllfalle En eventualférpliktelse redovisas nar
det finns ett majligt atagande som harrdr fran intraffade handelser och vars forekomst bekraftas

endast av osakra framttda handelser Eventualforpllktelser redowsas .cksa nar det ﬂnns ett atagande

resurser k@mmer att kravas eiier att det E_[ ttﬂforhthgt kan beraknas

Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

.......

Ind;rekt metod tillampas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfcér in- eller utbetalningar,

Not 3 Viasentliga redovisningsheddémningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna uppratta redovisning enligt RFR 2 maste féretagsiedningen och styrelsen géra
bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive tillgangar
och skulder samt Ovriga uppiysnmgar Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomnmgar De
omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk for justeringar i redovisade
varden fér tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar ar framst redovisat véarde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 10). Redovisat véarde beddms

l6pande mot beréknat verkligt varde. | det fall verkligt vérde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakmngen negatlvt Vld framtagande av verkilgt varde kravs bedommngar av det

bedomnmgar som har gjort framgar av n@t 10
_‘Eﬁr beddémning om skattefordran, se mer information | not 14.
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Not 4 Fastighetskostnader
' 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El- och varmekostnader 128 987 119651
Ovriga driftskostnader 42 324 22 261
Reparation och underhail 109 982 119 411
Fastighetsskatt 17 479 16 708
Ovriga fastighetskostnader 77 281 90 670
Summa 376 053 369 001

l ' 2023-12-31 2022-12-31
Arets totala inkop som skett fran andra féretag i koncernen 43016 52809

Under aret har inga koncerninterna forsaijningar &gt rum.

Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Ranteintakter, koncernféretag ” N 126085 348 702
Rénteintékter, évriga . 980 . 9%

Réattelse om 174 351 kri for hég ranteintakt for 2022 har skett, d&rav negativt belopp for 2023.

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01-
| 2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Rantekostnader, 6vriga
Summa

Not 8 Bokslutsdispositioner

666 713

666 713

2023-01-01-

380 247

Periodiseringsfond, arets avsattning
Mottagna koncernbidrag

Summa
A

50 000

50 000

114 429

-114 429
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Not 9 Skatt pa arets resultat

12(18)

De huvudsakliga komponenterna nér det galler skattekostnader med avslut den 31 december 2023 ar

féljande;

2023-01-01-

2023-12-31

2022-01-01-

- 2022-12-31

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

31573
-102 246

-70 673

2023-01-01-

1114
 -104 425

403 311

Resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Skatt hanforlig till tidigare ar
Schablonranta pa periodiseringsfond

Summa

Not 10 Forvaltningsfastigheter

20,6

70 851
.

124

70 673

20,6

475 060

-97 862
-6 530

1114
-33

-103 311

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid drets bérjan

-Nyanskaffningar
~Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut
Uppgifter om forvaitningsfastigheter

Verkligt varde

18 660 418

-304 135

118 532

-422 667

18 237 751

22 500 000

29 500 000

18 193 540
384 378

Bpull -

18 577 918

-189 489
- 114 645

18 273 783

24 000 000

24 000 000

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter. Forum Fastighetsekonomi har varderat bolagets

fastighet.

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erkénda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation. Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetton, rédntebidrag och

investeringar. Fér berékning av framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och nadromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsforutsatiningar och marknadsposition, marknadsméassiga -
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av

ett bedémt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femtonarlg kalkylperiod
anvants. Jamforelse och analys har @ven gjorts av genomforda kdp av fastigheter inom respektive
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delmarknad. Byggrétter och potentiella byggratter har inte varderats. Véarderingen av bolagets fastighet
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Foljande antaganden och bedémningar har anvants:
- inflation har antagits till 6% 2023, och darefier 2% per ar

- hyresutvecklingen har | huvudsak antagits folja inflationen eller | fsrekommande fall

indexupprakningen

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella

bedémningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

e T ety

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan
-Nyanskaftningar

159 440
29 986

189 426

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan
-Arets avskr vning

1569 440

-68 795
-37 885

-106 680

159 440

-36 910

- -68 795

Redovisat viarde vid arets slut

anlaggningstillgangar
2023-12-31

82 746

80 645

Vid arets borjan
nkép
Omklassificeringar

82 500

Redovisat virde vid arets slut o

Not 13 Fordringar hos koncernforetag

I

2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan .
~Tillkommande fordringar

-Omklassificeringar .

Redovisat virde vid arets slut

Not 14 Uppskjuten skattefordran

2‘023—. 12-31

2900 000

2900 000

2022-12-31

Temporéra skillnader och 6vr la-vdra}g
Ingaende balans

Temporar skillnad kundfordringar 3 488
121687

Carry-forward av ranta
Utgaende redovisat varde

8 775

-6 775

Foretagsledningen har gjort bedémningen att sparade ranteavdragsbelopp for 2023 beréknas kunna

Jyttjas.
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Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

Finansielia instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, déar majoriteten av skulderna utgérs av rantebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald ﬂnanSIeII riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Bolaget &r genom sin verksamhet exponerad fér fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststaller ansvarsférdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy krdver koncerniedaningens godkannande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomftras utifran
en beddmning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

!—.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fullfélja féretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, réntor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall

det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tacka det I6pande
likviditetsbehovet.

Rénterisk

Med ranterisk avses risken for fluktuationer | kassafléde och resultat till f6ljd av forandringar |
réntenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebar en férutsagbarhet | kassaflodet men kan ocksa innebara hogre
rantekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den
centrala finansfunktionen ansvarar fér att identifiera och hantera denna exponering. For att erhalla en
kostnadseffektiv hantering av ranterisken gérs bedémningen av ranterisken vid upptagandet av lan

med kort rantebindning utifran koncernens totala laneportfol]. En férandring av marknadsranian
(STIBOR 3 méanader) med en procentenhet samt antagande om oférandrad lanevolym och
rartebmdnmgstld skulle paverka bolagets resultat med +/~145 302 kr. Bolagets krediter l6per med
rorlig ranta.

Kreditrisker
Risken for att bolagets hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill sdga att betalning ej erhélls
for hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om

kundemas fmanae[la stailmng mhamtas fran ollka kredltupplysnlngsforetag —-n beraknlng av

deposztloner av fortlda hyror eller annan sakerhet kravs for kunder med lag kredztvard:ghet eller
otiliracklig kredithistorik. | syfte att félja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en [6pande
kreditbevakning.

Kreditrisk I koncerninterna fordringar
Moderbo[agets fordringar pa koncernforetag 6per med korta Ioptlder Moderforetagets bedomn'ng ar
att, pa grund av de korta loptiderna, de forvantade kreditforlusterna &r immateriella och darfor ej

redovisats.

Kreditrisk i likvida medel

For likvida medel ar skandinaviska banker och finansiella institutioner motparter med rating om
antingen minst A- (S&P) eller minst A3 (Moody's) eller annan motpart med rating om antingen minst A
(S&P) eller minst A2 (Moody's).

Koncernen anser att likvida medel har |ag kreditrisk baserat p& motparternas externa kredltbetyg Den

i@rvantade kreditforiusten for likvida medel har bedémts som immateriella och darfér e redovisats.
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Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar skulder skulder

varderade vérderade vérderade
till upplupet till upplupet till upplupet tilt upplupet

anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-

vérde vérde vérde varde

2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31

fFinansiella
tiltgangar
vérderade

Tilgangar

Kundfordringar 50 219

Ovriga fordringar 155 97

Likvida medel _ - 44 393 121 355
94 767 121452

Skulder

Skuld till kreditinstitut 14 530 200 14 694 671
Skuld till koncernféretag 3 230 000 2 780728
Leverantérsskulder 65 476 188 877
Ovriga skulder 1 975

Upplupna kostnader | 13583

17 827 651 17 665 629

[ 6ptidsanalys odiskonterade skulder _ )
Forfaller Réntebérande Rénte-  Leverantirs- Ovriga
inom  skuider  kostpader  skulder ~  skulder  Summa

1ar
2 ar
3ar
4 ar
5ar

146 400

146 400

146 400
146 400
146 400

124 600
747 263

709 929

65 476

936476
863 663

13 798 200
14 530 200

860 667 -
4 408 380 65 476

w——-[i _
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Not 16 Eget kapital
Akffekapn‘al

'akt_l_e

Bfmdet egef kapu‘al

Balanserat resultat o

Balanserat resultat utgors av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning f&mnats.
Tillsammans med arets resultat utgér detta summa fritt eget kapital, det vill s&ga det belopp som finns
tillgangligt for utdelning fill aktiedgarna.

Utdelning | _
Ingen utdelning kommer ait foreslas 16r arsstamman 2023.

Not 17 Periodiseringsfonder
- _ L _ _ 2023-12-31  2022-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 20000 20000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 11 000 11 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 ) 50000 -
81 000 31 000

Av periodiseringsfonder utgor 6 386 (6 386) uppskjuten skatt.

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

| 2023-12-31  2022-12-31

Skﬂma‘den m‘eﬂaﬁ fa'stfghete‘maé bokforda varde
ln_g.ae.nde._ bala_ns 136 625 38 975
Temoporar skillnad avskrivning byggnad 22929 97630
Utgaende redovisat virde 159 554 136 625

Not 19 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Fastighetslan Lansférsakringar, slutférfallodag 2030-03-31

2023-12-31  2022-12-31

Skulder som forfaller inom etf ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 146 400 2 819 756
Summa kortfristiga skulder 146 400 2 819 756

Skulder som férfaller senare &n ett ar och inom fem ér frén balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 585 600 495 024

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovrlga skulder till kreditinstitut - 13798 200 11378891

Summa langfristiga skulder 14 383 800 11 874 915

sSumma skulder till kreditinstitut 14530200 14694 671
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| 2023-12-31  2022-12-31

Skulder som forfaller senare &n ett ar och inom fem ar fran balansdagen
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernforetag 3 230 000 2 875 000

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

o - | _ 2023-12-31  2022-12-31
Forutbetalda hyresintékter -~ B0157 58609
Upplupna réantekostnader - 1353

90 157 59 962

Not 22 Stadllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31  2022-12-31

For egna skulder och avsattmnga r

Fastighetsinteckningar 15275000 12375000
Summa stéllda sdkerheter 15 275 000 12 375 000

Eventualférpliktelser
Bolaget har inta eventualforpliktelser.

2023-12-31 2022-12-31

Justering for poster som inte ingar i kassafiodet mm
AvsKrivningar _ 156 417 - 146 531
156 417 146 531

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflodes- Ej kassaflddes-
2022-12-31  paverkande paverkande 2023-12-31

Langfristiga skulder 14 944 423 190 529 2 478 848 17 613 800
Kortfristiga skulder 2 819 756 2 673 356 146 400
Summa skulder fran 17 764 179 190529 194508 17 760 200
finansieringsverksamheten

A
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Not 24 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser efter réakenskapsarets siut.

Not 25 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet:

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6%) i forhalfande
tili balansomslutningen.

Underskrifter

Malmé 2024-03-15

Miari-L Hedbys “

ouise
Styrelseledamot

Anna Heide
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats 2024-03-15
Mazars AB

AT e sixbey
a e & . - Ll g P - = -

RaSmL s Grahn
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsbﬁlaget Idrottsgatan 18 AB {orar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredwzsnmgslagen ach gf:r en 1 alla vasenthga avseendan

f“ nanswlla 1esu1tat och kassaﬂade fm aret enhgt __
arsredovisningslagen. Forvaltnin gsberiittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi‘ tillstyrker dﬁrfér att ’be':jl'agsstﬁmman faststd]ler resultat-

Grund for uttalandern

V'i- h'ar u't'f{"ift rwigi‘anem enligt I'nteirna'tioﬁal' S‘taﬁdards on
enhgt dessa standal der beskrws narmare i avsmttet Rewmms
ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till Fastlghetsbolaget
[drottsgatan 18 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
'Det ﬁr‘ styrel‘sen“ som h'a'r ari*svare't 'fé':ir att ﬁr’sredovisningen

felaktlghetm vare mg dessa bemr pa oegentllgheter eller pa.
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedammngen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, ndr sd ir tillampligt, om forhillanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte'innehaller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &
ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvantas paverka de

om dem_e ._o_ah ha: en._pmf QSSI_QH_Ell.t__Skﬂpt_Ibk _lnst_al]nmg _u_n_d_e:r
hela revisionen, Dessutom:

identifierar och beddmer vi risketna for visentliga

telaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

aegenthghetm eller pa mlsstag, utf@nnai och utfor

mhamtar levlslonsbews som fr tlllrackhga GCh .
dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara uttalanden.

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till

'f()ljd av aegenthgheter ar h@g‘re an f-z)r en vasenthg

kan mnefatta agerande i maskupl fmf‘alskmng, avs:tkthga

uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som #r Jimpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi lamphgheten 1de ledowsmngspnnmpm SO

anvénds och rimli gheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drarvi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon

vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
f@lhallanden 30m kan leda tﬂl betyda.nde twvel om bﬁlagets

.:revmmnsberattelsm f‘asta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysmngar ar

otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsr edovisningern.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte

ldngre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen

och innehallet 1 arsredovisningen, daribland

upplysningarna, och om érsredovisningen dterger de

undeiliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt

som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens |
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

UtOver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget
Idrottsgatan 18 AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
torslaget 1 torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

G'-r:md ﬁsr mmfma’m
ansvar e_nhgt denﬁ'ﬁubéékrﬁ;s ndrmare i avsni'ifét Rewsams
ansvai:. Vi ar oberoende i forhallande till Fastlghetsbolaget

Idrottsgatan 18 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
wmgt fullgjmt vart y.rkt‘:;setlska ansvar enli gt,_des_ba. krav.

andam_alssznl_lga_ som g_rund for véra utt_alanden

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret {6r fOrslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets orgquatmn dr utfwmad sa att bokfarmgeu medelsr-

kontr ﬂ_ll.eras pa..ﬁtt bﬂtryggand@ St

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inh#imta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgird ller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

® pa naget annat satt handlat 1 stml med aktl.ebelagslagen

Vart mal betl affande revisionen av farslaget tlll dlSpUSlthHel av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att mcd 1lmhg grad av sakerhet bedoma om fOrslaget ar

alltld k@mmm att uppta{;ka atgatden. eller fm summelsel som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositionerav bolagets vinst eller forlust inte #r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och f@rslagct till dlspc)SltlQner av bolagets vinst
eller f0rlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk-och

vasentl; ghet Det mnebar att VI fml{userax granskmngen pa

fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna atgal der ech ancha
forhallanden som ar relevanta f6rvért uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag f6rvért uttalande om styrelsens

fmslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust

har vi granskat om forslaget ar férenli gt med aktiebolagslagen.
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