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Jag intygar att resultatrdakningen och balansrdakningen har faststallts pa arsstamma 2025-04-30.
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Arsredovisning
Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 16:25

Organisationsnummer: 556875-4/08
Rékenskapsar: 2024-01-01 -~ 2024-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovishing.
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Kassaflodesanalys 8
Noter 9

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor, Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.,

Foretagets sate; Vastra Gotalands lan, Goteborg kommun
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Forvaltningsbherattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vﬁseﬁtliga hindelser
Verksamhetens art och inrikthing

Foretaget har sitt sate i Goteborg, Vastra Gotalands lan.

Foretaget ager och férvaltar fastigheten Inom Vallgraven 16:25 | Goteborg.

Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till Wallenstam Fastighets AB 55, org.nr 556870-6310.

Moderforetag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdag

Stockholm.

Foretaget har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner eller ersattningar har inte utbetalats.

2 (15)

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och dven i en mervardesskattegrupp. Som en foljd av

detta redovisas och beskattas kommissionarsforetagens resultat hos moderforetaget i egenskap av kKommittent for den

inkomstskatterattsliga kommissionen.

Viktiga fordndringar i verksamheten

Inga vésentliga handelser har intréffat under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt
2024-01-01
-2024-12-31
Nettoomsattning (tkr) 3 140
Resultat efter finansiella poster (tkr) 999
Balansomslutning (tkr) 10 184
Soliditet (%) 0,6

Signerat MW, MF

2023-01-01
-2023-12-31

2 958
1 355
10 257
0,6

2022-01-01
-2022-12-31

2292
461

24 288
G,0

2021-01-01
-2021-12-31

2 648
990

24 086
0,0
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Resultatdisposition
Till arsstéammans forfogande star féljande medel (kr):

Balanserat resultat 1 649
Arets resultat -1 593
Summa 56

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 56
Summa 56

S
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Resultatrakning

Rérelseintiikter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Ssumma rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som dr anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av dveravskrivningar
Andra bokslutsdispositioner -
Summa bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat Overensstammer med arets resultat.

Transaktion 09222115557544921986
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Not
12

2024-01-01
2024-12-31

3 139 965
3139 965

-1 662 667

-193 232
-1 855 899

1284 066

0

215

-285 214
-284 999

999 067

0
-099 067/
-999 067

-1 593
-1 593

4 (15)

2023-01-01
2023-12-31

2 957 645
2 957 645

-1 137 837

-193 220
-1 331 057

1626 588

215 603
827

-488 503
-272 073

1354 515

-12 402
-1342 113
-1 354 515

-1 692
-1 692
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557544921986

Signerat MW, MF

Not

2024-12-31

10046 179

128 694
10174 873

10174 873

9111
2111

9111

10 183 984

Thwe

5 (15)

2023-12-31

10 239 411

3 694
10 243 105

10 243 105

13 528
13 528

13 528

10 256 633
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Andra obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

— Transaktion 09222115557544921986

N

:-Z

Signerat MW, MF

Not
1

10

11

12

2024-12-31

50 000
50 000

1 649
-1 593

56
50 056

12 402
12 402

24 903
24 903

9171032
9171032

144 802

8 124
134 516
638 149
925 591

10 183 984
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2023-12-31

50 000
50 000

1747
-1 692
49

50 049

12 402
12 402

23 310
23 310

9416 527
9 416 527

32 725
15 401
126 176
580 043
754 345

10 256 633
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid féregaende ars ingang

Balanseras i ny rakning
Utdelning
Erhallna aktiedgartiliskott

Arets resultat

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557544921986

Aktie- Balanserat

kapital resultat
50 000 77 086

-76 845

-200

1700

>0 000 1741

-1 692

1 600

50 000 1649

Signerat MW, MF

Arets
resultat

-76 845
/76 845

-1 692
-1 692
1692

-1 593
-1 593

7 (15)

summa
50 241

-200
1700

-1 692
50 049

1600
-1 593
50 056
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Kassaflodesanalys

Den [6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar

Okning/minskning av rorelseskulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Aterférd moms tidigare investeringar
Avyttring/amortering av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna tillskott

Amortering av skuld

Forandring av fordringar hos koncernforetag
Férandring skulder till koncernféretag

Lamnat kommisionarsbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets siut

i Transaktion 09222115557544921986
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Not

13

2024-01-01
2024-12-31

1 284 066
193 232
215

-285 214

1192 299

4418
171 245
1367 962

-125 000
0
0

-125 000

1 600

0

0

-245 495
-998 067/
O

-1 242 962
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2023-01-01
2023-12-31

1626 587

210 897
216 430
-560 200

1493714

21 935
109 610
1625 259

-4 367
3 667
20/4
1374

1 700

-23 500 000
13 797 453
9416 527
-1 342 113
-200

-1 626 633
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet. FGretaget ar ett
aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern dar foretaget ingar och koncernredovisning
upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt aktiebolag, med sate i Géteborg, Vastra
Gotalands lan. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goteborg med besdksadress Kungsportsavenyn 2,

Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens uppréttande

Foretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer, Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da féretaget ar ett dotterforetag till
Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS Redovisningsstandarder j dess koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta &r mojligt inom ramen for
Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilldgg till IFRS som ska goras.

Foretagets funktionella valuta ar svenska kronor {SEK), vilken aven ar foretagets rapporteringsvaiuta, varfér den finansiella
rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp tili anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstdende kommentarer eller noter.
Kvittningar av skulder och fordringar samt av intdkter och kostnader gors endast om sa krdvs och tillats.

Intakter

Hyresintakter

Nettoomsattning ar hyresintakter fran forvaltningsfastigheter som redovisas linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalade
hyror redovisas som férutbetalda intakter. Bostader ar fulit uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta perioder
mellan hyresgéaster. De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten dr hogst begransade varfor det inte féreligger nagra
vasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intdkter, Reservering av hyresfordringar enligt beskriven princip nedan
redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintakt.

Ranteintakter
Finansiella intakter redovisas | den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens réntekostnad utifran bolagets koncernskuld.
Forsta halvaret uppgick réntan till 3,25 % och déarefter séanktes den i tva steg till 3,1 % och 2,8 %. Koncernmadssiga

ranteintdkter berdknas pa motsvarande satt.

Transaktion 09222115557544921986 Signerat MW, MF
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Skatter
Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforlig till skillnader i bokfort vérde respektive skattemassigt restvarde och uppkommer
framfér allt pd grund av skillnaden.mellan bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Kommissionarsredovisning

Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission for Wallenstam AB (kommittenten).
1Kommissionérsfﬁretagets resultat dverfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett kommissionarsbidrag som
redovisas med samma namn i resultatrdkningen under bokslutsdispositioner. Detta innebar att samtliga skattemassiga
effekter hanteras i kommittenten.,

Redovisningsprinciper materiella anldggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade planenliga avskrivningar
over nyttjandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.

Inga avskrivningar gors pa mark.

Anskaffningsvardet utgors av forvarvspris inklusive direkt hanférbara transaktionskostnader vid forvarvet, lagfartskostnader
och darefter tillkommande viardehdjande forbattringsatgarder. Endast utgifter som genererar bestaende vardehdjning av
fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktér belastar resultatet.

Marknadsvardering férvaltningsfastigheter

Da fér!'séljning av foretagets fastighet/er kan ske pa fler satt an som férvaltningsfastighet [amnas ingen information om det
berdknade verkliga vardet i egenskap av forvaltningsfastighet utifran affarsskal.

- Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 5 samt 50 ar

Nedskrivningar av anldggningstillgdngar

Redovisat varde for anldggningstillgangar provas betraffande nedskrivningsbehov nér handelser eller andrade

forutsattningar indikerar att det redovisade virdet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns sadana
indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det forvantade atervinningsvardet, skrivs tillgangarna ner till
dtervinningsvardet. Atervinningsvardet definieras som det hégre av det verkliga vardet reducerat med forsaljningskostnader
for en tillgang och dess nyttjandevarde.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Transaktion 09222115557544921986

Signerat MW, MF -
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Finansiella instrument

Redovisning och forsta vardering - finansiella tillgangar
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nér de ar utgivna. Ovriga finansiella tiligdngar och finansiella

skulder redovisas nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterfoljande vardering
Vid férsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvarde; verkligt vérde

via dvrigt totalresultat - skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via ovrigt totalresultat - eget kapitalinvestering; eller

verkligt varde via resultatet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet anskaffningsvarde.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Not 2, Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering
-Oretaget uisatts genom sin verksamhet for en madngd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende ranterisk i verkligt

varde, rénterisk i kassaflddet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker hanteras inom ramen foér den

- finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Transaktion 09222115557544921986
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Ranterisk

Med réanterisk avses hur forandringar i rantenivan paverkar foretagets finansnetto och vardet pa finansieila instrument vid
forandrade marknadsrantor. | férsta hand finansieras foretaget genom koncerninterna lan fran Wallenstam AB. Rantan for
interna lan baseras pa koncernens snittranta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas réantekostnaden med 40,8 tkr vid en
ranteférandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfélj bestar av [an med olika [6ptider och férdelning fran olika kreditgivare. For att fa en stabil
rantekostnadsutveckling ar en bra balans mellan en lang rantebindningstid som ger stabilitet och en kort som normalt ger
den lagsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt med rantebindning for att uppna en over
tiden bra genomsnittlig ranteniva. Koncernens genomsnittliga rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader.

Den fasta delen av laneportféljen stracker sig | huvudsak dver en tioarsperiod med en avvdgd jamn férdelning.

Kreditrisk

Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella tillgangar.
Féretaget har ingen pant som sakerhet. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar. Kreditrisken ar risken for forlust
om koncernens motparter inte fullgor sina avtalsforpliktelser, varfor varje ny kund foljs upp och analyseras exempelvis

genom inhadmtande av information fran kreditupplysningsforetag. | enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, |
de fall motpartens betalningsformaga bedéms som osdker, en bankgaranti, borgensférbindelse eller férskottshyra vid
nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare begrénsas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i forskott.
Reservering av obetalda fordringar bostadshyresgaster sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran éverstigande 10 000 kr.
For kommersiella fordringar gors individuella bedomningar.

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel fér betalning av ataganden inte kan sakerstallas.
Kassaflodesprognoser upprattas och foljs genom rullande prognoser for att sdkerstalla att foretaget har tillrackligt med
kassamedel for att pa sa satt mota behovet i den Id6pande verksamheten.

Not 3. Leasingavtal

2024-01-01
2024-12-31
Operationell leasing - leasegivare
Framtida minimileaseavgifter - Inom ett ar 479 210
Framtida minimileaseavgifter - Senare an ett ar men inom fem ar 2 836 375
Ssumma - 3 315 585

Avser de kommersiella hyresavtalen, hyresavtalen for bostader |6per pa tillsvidare.

Not 4. Ovriga rianteintékter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter och liknande resultatposter avseende koncernforetag 215 827
summa 215 827

-
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Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansieila skulder till andra foretag an koncernféretag -285 214 -488 503

summa -285 214 -488 503

Not 6. Andra bokslutsdispositioner
2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Lamnat kommisiondrsbidrag -999 067 -1 342 113
Summa : -999 067 -1 342 113

Not 7. Skatt pa arets resultat
2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Aktuell skatt 0 0
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 1 593 1692
Summa 1593 1692

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Avstamning av effektiv skattesats

Visentlig post som har paverkat sambandet
mellan rékenskapsarets skattekostnad/intdkt

Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader 1 593 1692
Redovisad effektiv skatt 1593 1692
Not 8. Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 11 928 615 11 927 942
Ombklassificeringar 0 673
Utgaende anskaffningsvarden 11928 615 11 928 615
Ingdende avskrivningar -1 689 204 -1 495 984
Arets avskrivningar -193 232 -193 220
Utgaende avskrivningar -1 882 436 -1 689 204
Redovisat varde 10 046 179 10 239 411

Transaktion 09222115557544921986 Signerat MW, MF
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Not 9. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingédende anskaffningsvarden
Nediagda utgifter
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat véirde
Not 10. Forslag till resultatdisposttion

Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 1 649
Arets resultat -1 593
Summa 56

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rékning 56
Summa 56

Not 11. Uppskjuten skatteskuld

Specifikation uppskjuten skatteskuld
0

Temporar skillnad
Skatteskuld

Summa specifikation uppskjuten skatteskuld

Not 12, Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter till forman for koncernféretag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag

FOretagsinteckningar

Suimma stdllda sakerheter

Transaktion 09222115557544921986
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2024-12-31
3 694

125 000

0

128 694

128 694

2024-12-31

120 888
24 903

24 903

2024-12-31

23 500 000

23 500 000

14 (15)

2023-12-31
21 344

3 694

-21 344
3694

3 694

2023-12-31

113 155
23 310

23 310

2023-12-31

23 500 000

23 500 000
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556875-4708

Not 13, Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.
2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar och nedskrivningar 193 232 193 220
Ovrigt 0 17 677
Summa 193 232 210 897

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Marina Fritsche Martina Wass
Styrelseordférande

Transaktion 09222115557544921586 Signerat MW, MF — S
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Verifikat

Transaktion 09222115557544921986

Dokument
249 _ Wallenstam Fastlghets AB Vallgraven 16_25
Huvuddokument
15 sidor
Startades 2025-04-23 11:56:32 CEST (+0200) av RPA
Walter (RW)
Fardxgsta!/t 2025-04-25 17:35:46 CEST (+0200)

INnitierare
RPA Walter (RW)
Wallenstam
rpa-walter@wallenstam.se
S| gnera re

L o o T gy AT, P P ikl o i oty e il B AL -aip ) A L o . . -t

Marina Fritsche (MF)
marina.fritsche@wallenstam.se

Martlna Wass (MW)
martina.wass@wallenstam.se

l BankID BankID |
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"MARTINA WASS" - "Marina Fritsche”

L Signerade 2025-04-23 15:59:33 CEST (+0200) ngﬂerade 2025-04-25 17:35:46 CEST (+0200) L ‘
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor tor att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
Integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehallet i de
aolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
aokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https: //scrlve com/verify | __.l




