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OSCA Forvaltning Fyra Aktiebolag
556818-4542

Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen och verkstallande direktoren for OSCA Forvaltning Fyra Aktiebolag, 556818-4542, med sate

Stockholm far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och ager fastigheter/tomtratten Liding6 Batmanstorpet 1 och 4 |

Lidingd kommun.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till OSCA Férvaltning Ett AB, org. nr 5566691-0179.

Flerarséversikt Belopp i Kkr
B o 2024/2025  2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning 2577 2 655 2 837 2 627
Resultat efter finansiella poster 349 15 677 602
Soliditet, % 14 18 17 13
Forandringar i eget kapital
Aktie- Fritt eget
o o ) _Kkapital Kapital
Vid arets bérjan 50 000 1 549 749
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 1159
Vid arets slut 50 000 1 550 908
Resultatdisposition
) - o o Belopp I kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 550 908, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 1549 749
arets resultat 1159
Totalt 1 550 908
disponeras for
utdelning, [500 aktier * 3 101,81 kr utdeln per aktie] 1 550 908
balanseras i ny rakning g
Summa 1 650 908

Bolagets resultat och stéallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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OSCA Forvaltning Fyra Aktiebolag 2(7)
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Resultatrakning
Belopp i kr

Not 2024-05-01-  2023-05-01-
2025-04-30 2024-04-30

Rérelseintdkter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2576679 2654709
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2576679 2 654 709
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -1 577 761 -2 018 211
Ovriga externa kostnader -522 026 -491 080
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -130 400 -130 400
Summa rorelsekostnader -2 230 187 -2 639 691
Rorelseresultat 346 492 15 018
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 2384 -288
Summa finansiella poster 2 384 -288
Resultat efter finansiella poster | 348 876 14 730

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -870 000 ~
Férandring av periodiseringsfonder 525 000 -
Summa bokslutsdispositioner -345 000 -
Resultat fore skatt 3876 14730
Skatter

Skatt pa arets resultat -2 717 -5 926
Arets resultat 1159 8804
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OSCA Forvaltning Fyra Aktiebolag
556818-4542

Balansrakning

Belopp | Kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Andra langfristiga vardepappersinnehay

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3(7)

Not

~2025-04-30

6 688 375
6 688 375

3252718
120 000

3372718

10 061 093

541 163
132 308
158 028

831 499

609 014

609 014

1440 513

11 501 606

2024-04-30

6818 775
6818 775

3 062 639
120 000

3 682 639

10 501 414

46 872
198 732
117 199

362 803

422 406
422 406

785 209

e e T e

11 286 623
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OSCA Forvaltning Fyra Aktiebolag
556818-4542

Balansrakning

Beloppikr o Not 2025-04-30 2024-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15649 749 1 540 945
Arets resultat 1159 8 804
Summa fritt eget kapital 1 550 908 1549 749
Summa eget kapital ) 1 600 908 1 599 749
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder - 525 000
Summa obeskattade reserver - 525 000
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 4 8473 175 8 097 130
Summa langfristiga skulder 8473 175 8 097 130
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 252 253 216 662
Skulder till koncernféretag 312 343 332 773
Ovriga skulder 309 509 127 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 553 418 387 809
Summa kortfristiga skulder 1427 523 1064 744
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11501 606 11 286 623
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OSCA Forvaltning Fyra Aktiebolag 5(7)
556818-4542

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar %
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 2

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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OSCA Forvaltning Fyra Aktiebolag
556818-4542

Not 3 Byggnader och mark

) 2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 8 253 175 8 253 175
8 253 175 8 253 175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1 434 400 -1 304 000
-Arets avskrivning enligt plan -130 400 -130 400
-1 564 800 -1 434 400
Redovisat varde vid arets slut 6 688 375 6 818 775
Taxeringsvarde fastigheter: 17 643 000 16 443 000
Not 4 Skulder till koncernforetag
o 2025-04-30 2024-04-30
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 8473 175 8 097 130
Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
- 2025-04-30 2024-04-30
Panter och darmed jamforliga sédkerheter som har stallts for egha skulder
Fastighetsinteckning 19 300 000 19 300 000
Summa stallda sidkerheter 19 300 000 19 300 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser - Inga Inga
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OSCA Forvaltning Fyra Aktiebolag
556818-4542

Underskrifter

Stockholm enligt digital underskrift

Rolf Gronkvist
Styrelseordforande

Var revisionsberattelse har lamnats
Certe Revision AB

Magnus Wallenius
Auktoriserad revisor

Carl Gronkvist
Verkstallande direktor
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CERTE REVISION

Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman 1 OSCA Forvaltning Fyra Aktiebolag
Org.nr 556818-4542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen fér OSCA Forvaltning Fyra Aktiebolag f6r rdkenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av OSCA Forvaltning Fyra Aktiebolags tfinansiella stillning per den
2025-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r

toérenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende |
forhallande till OSCA Forvaltning Fyra Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {or vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret 16r att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven {or
den interna kontroll som de beddmer &dr nddvéndig for att uppréitta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdéren f6r beddmningen av
bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om f6rhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véra mal dr aft uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

OSCA Forvalining Fyvra Aktiebolag, Org.nr 556818-4542
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hégre &n f6r en vésentlig
felaktighet som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fortalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision 1or att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte t6r att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direkt6rens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direkt6ren anvéinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetstaktor, maste vi 1 revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kanframtida hindelser eller f6rhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sédtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi1 identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for OSCA Forvaltning Fyra Aktiebolag f6r rdkenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 t6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarstrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till OSCA Forvaltning Fyra Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

OSCA Forvaltning Fyra Aktiebolag, Org.nr 556818-4542
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f6rsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstédllande direkt6ren ska skota den [6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som ar nédvéndiga f6r att bolagets
bokforing ska fullgtras i dverensstdmmelse med lag och f6r att medelstérvaltningen ska skotas pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren 1 nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan fGranieda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om t6rslaget ér toérenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en de] av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
protessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av t6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhdllanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarstrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om f6rslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 31 oktober 2025

Certe Revision

Magnus Wallenius
Auktoriserad revisor

OSCA Férvaltning Fyvra Aktiebolag, Org.nr 556818-4542
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