2025012701367

DEREIF Stockholm Vega 4 AB | 1(9)
556/61-8003

Arsredovisning
DEREIF Stockholm Vega 4 AB

Organisationsnummer: 556761-8003
Rékenskapsar: 2023-10-01 - 2024-09-30

Styrelsen avger féljande arsredovisning,
I

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
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Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar, |
Foretagets sate: Stockholm
Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststéllts pa arsstémma 2025-01-08,
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Jean Wantz
Styrelseledam
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdént om verksambheten

Bolaget har sitt sate | Stackholm.

Viisentliga héndelser under riikenskapsdret

2 (9)

Bolagets verksamhet bestar av att &ga och forvalta fastigheter. Bolaget dger och férvaltar fastigheten Vega 4 | Stockholm.

Mot bakgrund av det pagaende kriget i Ukraina och det pagaende kriget | Gaza och den geopolitiska osikerhet som rader,
foljer DEREIF Stockholm Vega 4 AB hdndelseutvecklingen noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan

pa bolagets verksamhet,

Flerarsoversikt
2023-10-01 2022-10-01
-2024-02-30 «20323-09-30
Nettoomsattning (ki) 30 806 29 159
Resultat efter finansiella poster {tkr) 12 §71 9 709
Soliditet (95) 8,7 8,3

Nyckeltalsdefinitioner
Netloomsattning

. Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intéakter och kostnader men fore hokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar,

Soliditet (%)

2021-10-01
~2022-09-3(}

28 228
16182
11,9

2020-02-01
-2021-09-30

21 337
13 859
15,0

Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid Arets ingang 100
Utdelning
Aalanseras i ny tékning
Arets resultat
Belopp vid Arets utgang 1060

resultatdisposition
Till drestammans forfogande stir fljande medel (kr).

Ralanserat resultal 4 299 251
Rrets resultat 10 185 321
Medel att disponera 14 484 572

Styrelsen firaslar att madlen disponeras enligt féljande (kr):
Férslag tili utdelning

Utdelning 10 185 321
summa utdelning 10 185 321
Balanseras i ny rakning 4299 251
summa 14 484 572

Utdelhing per aktle (k) 10 185,32,
styrelsen bemyndigas att faststilla betalningsdag.

styrelsens yttrande om vinstutdeining

Styrelsen anser atl Jnstutdelningen &r forsvarlig med hansyn till resultatutveckiingen U
2rsredavisning och perioden fram ill paskrift av densamma. Mot b

forestagna vinstutdelning ar forsvarlig med hansyn il

akgrund av ovanstaen

Balanserat
resultat

6 548
-9 832
7 583

4 299

Arets
resultat

7 583

-7 583
10 185
10 185

nder perioden for denna
de anser styrelsen att ovan

. de krav som holagets verksamhets art, arfattning och risker stalier 0d storteken av det egna kapltalet och

- bolagels vansolideringsbehov, likvicitet och stéllning { ovrigL.
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sumina
14 231
-0 832

10 185
14 584
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Resultatrakning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintékter

summa rorelseintakter, lagerfordndringar m.m.

Rérelsekostnader

Qvriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiefla poster

Cvriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Mot
12

2023-10-01
2024-09-30

30 806

1100
31 906

-10 552
-18

-1 180
=13 750

20 156

-7 186
=7 185

12 971

12 971

-2 786

10 185
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2022-10-01
2023-09-30

29 158

BY
29 246

~12 450

1165
=13 673

15573

~5 866
~5 864

9709

9709

-2 126

7 583
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Balansrakning

Not 2024-09-30 2023-09-30
TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar
Materiefla anidggningstilieéngar _
Bygenader och mark 4 137 434 138 579
Inventarier, verktyg och installationer 5 637 672
Summa materiella anlaggningstiflgangar 138 071 139 251
Summa anldggningstiligdngar - 138 071 139 251
Omsdttningstiligéngar
Korifristiga fordringar
Kundfordringar 37 133
Ovriga fordringar 27 87
Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter 5 595 6 452
summa kortfristiga fordringar | - 5 659 6672
Kussa ach bank
iKassa och bank 23 806 24 900
summa Kassa och bank 23 806 24 900
Summa omsatthingstillgangar 29 465 31572

SUMMA TILLGANGAR 167 536 170 823
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

summa bhundet eget kapital

Fritt eget kaplta!
Balanserat resultat

Arets resultat

summa fritt eget kapital
Summa eget Kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder ¢l kreditinstitut

Surmma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatieskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-09-30

100
100

4 299
10185
14 484
14 584

142 500
142 500

43

0
1717
E 692
10 452

167 536

& (9)

2023-09-30

100
100

6 548

7 583

14 131

- 14 231

1278
2 405
144103

8 806
156 592

170 823
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

749)

Arsredovisningen &r Uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovishing | mindre féretag,

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Inventarler, verktyg och installationer 20 ar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden cch berdknad nyttjandeperiod.
Hyresgastanpassningar skrivs av under kontraktsperioden,

Not 2. Upplysning om moderfaretag
Bolaget dgs till 100% av DEREIF Immobilien 1 S.a r.L. {B174634) som har sitt sate { Luxembure,

Not 3. Medelantal anstalida

2023-10-01
~2024-09-30
Medelantal anstallda 0
Bolaget har ingen anstélld personal, ej heller féregaende ar.
Not 4, Byggnader och mark
2024-09-30
Ingaende anskaffningsvarden 168 043
Utgaende anskaffningsvérden 168 043
Ingaende avskrivningar 29 464
Arets avskrivningar -1 145
Utgaende avskrivningar -30 609
Redovisat varde 137 434

2022-10-01
«2023-09-30

9

2023-09-30
108 043
168 043

28 319
-1 145
29 464

138 579




1313

127061

2025

DEREIF Stockholm Vega 4 AB
556761-8003

Not 5, Inventarler, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not 6. Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen

2024-09-30
Q92
(

692

637

2024-09-30
142 500

8 {9)

2023-03-30
0

692

692

2023-09-30
0

Under rékenskapsaret klassificerades lan uppgaende till 142 500 tkr som langfristiga lan per 2024-09-30 pga att |dnet hade

villkorsandrats uncler rakenskapsaret.

Foregaende rakenskapsar klassificerades lan uppgaende till 142 500 tkr sorn kortfristiga 1an per 2023-09-30 pga alt lanet inte

hade villkorsdndrats under rékenskapsaret.

Not 7. stallda sdkerheter ach eventualforpliktelser

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

2024-09-30

240 258
240 256

2023-09-30

240 256
240 256
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i DEREIF Stockholm Vega 4 AB

organisationsnummer 556761-8003

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for DEREIF Stockholm
Vega 4 AB for rikenskapsaret 2023-10-01 - 2024-09-30.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats « enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bitd av DERELF Stocknolm Vega 4 ABs finansielia
stallning per.den 30 september 2024 och av dess finansiells
resuttat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenhg med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tiflstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrdkningen

och balansrakningen.

Grund for uttalonden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns onsvar. Vi ar

oberoende i férhallande till DEREIF Stockholm Vega 4 AB enligt god

revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tllrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalonden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarel 16r att arsredovisningen
upprdattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvacar aven for den interna
kontroll som den beddmer dr nodvandig f6r att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktighetar,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets farmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och alt anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om {ortsatt dndt
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehadller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldamna en revisionsherittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr er hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kar uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasenthga om de
enskitt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska besiut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom.

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredaovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utiér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbeyis som ar tillrackliga och andamalsenliga
fOr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken {Or att inle
upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
nogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskaopi,
fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller astdosattande av intern kontroll

e skaffar vi oss en [Grstaelse av den del av bolagets interna
kontroll sorn har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyr tll
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
e{fektiviteten § den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvanas och rimhgheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar

e drarvienslutsats om lamplighelen i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eiler
forhallanden som kar feda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamhbeten Om vi drar siutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaklor, maste vi|
revisionsberdtielsen fasta uppmdrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovismingen, Vara
siutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta
voerksamnheten,

e ulvdrderar vi den overgripande presentationer, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysnirgarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla takttagelser under
revisionen, daribland de eventuella hetydarde brister i den interna
kontrotlen som vi identifierat.



Deloitie.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér DEREIF Stockholm Vega 4 AB
for rikenskapsaret 2023-10-01 - 2024-09-30 samt av forslaget till

dispositianer betrdffande bolagets vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {Grslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fOr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitiel Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i farhallande till DEREIF Stockholm Vega 4 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har | dvnigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar lillrackliga ocn
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner
betrdffande bolagets vinst elier forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detia bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hdnsyn till de krav soin bolagets verksamhetsart,
omfattning ach risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {01 bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland anrat att
fortliopande beddma bolagets ckonomiska situation och att tllse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforirgen,
medeisfavaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att
med en milig grad av sdkerbet kunna beddma om nagoen
styrelseledamot i ndgot vasentligl avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sis skyldig till ndgon
farsummelse som kan Téranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagol annat satt handlat i strid med aktietholagsiager,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller orlust, och darmed vart uttalande om deltas, ar
att med rimlig grad av sdkerbet beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakernet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enhgt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsunmumelser som kan
foranleda ersdtiningsskyldighet mot boltaget, eller att ett farslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar {orenligt med
aktiebolagslagen,

DEREIF Stockholm Vega 4 AB
organisationsnummer 556761-8003
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositiorer av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
titkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmring med utgdngspunkt i risk och
vasenttighel, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som dr vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsurderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ar relevanta {6r vart uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag [6r vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner
betrdtfande bolagets vinst eller farlust har vi granskat styrelsens
motiverade yitrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund den 20 december 2024

e__[gitte AB.y —

-

Malin Terneblad
Auktoriserad revisor




