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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i LOBA Fastighet AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts pa

arsstamma 2026-02-11. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Emil Kulander
Styrelseledamot
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559315-6390

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for LOBA Fastighet AB, 559315-6390, far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
[-Oretagets verksamhet ar uthyrning och férvaltning av fastighet.

Foretagets sate ar i Morbylanga kommun, Kalmar {an.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
o _ 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1391 996 1391 994 1 391 995 1 391 998
Resultat efter finansiella poster 708 606 -361 346 - 1 085 793 1 030 460
Soliditet, % 56 40 42 32

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserrat Arets  Summa eget

kapital resultat resultat kapital
Vid arets bérjan 50 000 1025 993 254 1076 247
Disposition enl arsstdmmobesiut
Balanseras i ny rékning 254 ~254
Arets resultat _ 383 084 383 084
Vid arets slut 50 000 1026 247 383 084 1 459 331
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 1 409 331, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 1 026 247
Arets resultat 383 084
Totalt 1409 331
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 1409 331
Summa 1409 331

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintdkter, lagerférandring m.m.
Nettoomséattning

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa roreisekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av dveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

. Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2025-01-01-  2024-01-01-
| 2025-12-31 2024-12-31
1391996 1391994

1391 996 1391 994

474 073 -1 589 086

-182 019 -96 608

656 092 -1 685 694

735 904 -293 700

2 105 4 634
_29 403 .72 280

_27 298 67 646

708 606  -361 346

0 361 600

-165 000 0

-54 000 0

-219 000 361 600

489 606 254

106 522 0

383 084 254

. 2(6)
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Balansrakning
Belopp i kr o | Not  2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlé'ggningstillgéngar

Byggnader och mark Vs 2 280 546 2 376 549
Inventarier, verktyg och installationer 3 383 984 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 664 530 2 376 549
Summa anlaggningstillgangar 2 664 530 2 376 549

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 361 600 361 600
Ovriga fordringar o 66 265 179 256
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 853 40 164
Summa Kkortfristiga fordringar 466 718 581 020
Kassa och bank |

Kassa och bank 920881 820874
Summa kassa och bank 520 881 820 874
Summa omsadttningstillgangar 987599 1401 894

SUMMA TILLGANGAR 3 652 129 3778 443
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

50 000
50 000

1026 247
383 084

1409 331

1459 331

690 000
54 000

744 000

83 314
83 314

500 004
54 313
750 000
46 167
15 000

1 365 484

3 652 129

2024-12-31

50 000
50 000

1025 993
254

1026 247

1076 247

525 000
O

525 000

583 348
583 348

500 004
23475

1 000 000
50 369
20 000

1 593 848

3778 443
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(6)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader

-Inventarier, verktyg och installationer

Ar

25
5

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Byggnader och mark

B 2025-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 2721635
2721635
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -345 086.
-Arets avskrivning enligt plan -96 003
-441 089
Redovisat virde vid arets slut - 2 -280 54-6_
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 470 000
Vid arets slut 470 000
Ackumulerade avskrivningar enligt pian:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -86 016
Vid arets siut -86 016
Redovisat viarde vid arets slut 383 984

_2024-12:31_

2721635

2 721635

048 478
.96 608

-345 086

2 376 549

2024-12-31
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Not 4 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 6 ar

Not 5 Stalida sdkerheter

Stallda sakerheter

[Fastighetsinteckningar

Not 6 Koncernuppgifter

2025-12-31

83 314
83 314

20256-12-31

2 500 000

2024-12-31
583 348

583 348

2024-12-31
2 500 000

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Kikabon AB, org.nr. 559187-8169, sate Mdérbylanga kommun,

Kalmar lan.

Underskrifter

Arsredovisfiingens inrfehall bestdmdes 2026-02-11

“’/ " 2026-02-11

StefarKutander ~ Datum
Styrelseledamot //

i

mil Kulander
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats 2026-02-11

ol

Helen l.engstrom
Auktoriserad revisor

2026-02-11

Nils Eriksson
Styrelseordférande

| _./ 4 A A _/ ..d
Ulf Asnavik
Styfelseledamot

Datum

A 2026-02-11
Datum
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Sporrong & Eriksson

REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i LOBA Fastighet AB
Org.nr. 559315-6390

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for LOBA Fastighet
AB for ar 2025.

Enligt min uppfattning har darsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av LOBA Fastighet ABs finansiella stillning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till LOBA Fastighet AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningsiagen. Styretsen och verkstdllande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direkttren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka fOrmagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellf
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

» 1dentifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdackliga och
andamadlsenliga fOr att utgéra en grund for mina uttalanden, Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn {Or en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om [ampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vidsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldnere kan fortsitta
verksamheten,

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft sift som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaftning och inrikining samt tidpunkfen i6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvalining for
LOBA Fastighet AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller {oriust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Miit
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsniftet "Revisorns ansvar',
Jag #r oberoende i forhallande till LOBA Fastighet AB enligt god
revisorssed § Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar .

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid {forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlic med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annaft att

fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéllande direktdren
ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och  *

anvisntngar och bland annat vidta de atgdrder som dr ndédvéndiga

for att bolagets bokforing ska fullgoras i overensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimilg grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eiler verkstillande direktdren 1 nagot visentligt avseende:

+ fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyidighet mot bolaget,
eller

* pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget, elier att ett f6rslag till
disposttioner av bolagets vinst eller fortust inte dr férenligt med

aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vidsentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtridelser skulle ha sarskiid betydelse tor
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhalianden som ér
relevanta {0r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {Or mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om 10rslaget dr forenligt

med aktiebolagsiagen.

almar den 3 februari 2026
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e' en Lengstrom

Auktoriserad revisor
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