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Arsredovisning for rakenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen fér Qarlbo Residential AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

o A~ W

Styrelsens sate: Stockholm
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Qarlbo Residential AB, med sate i Stockholm, skall direkt eller indirekt aga, forvalta och utveckla fast och
I6s egendom.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har Qarlbo Residential AB forvarvat resterande andelar i Kvarnviks Strand AB, som nu ar ett
helagt dotterbolag till Qarlbo Residential AB. Under rakenskapsaret har Frida Géransson valts som
ledamot.

Aktiedgartillskott har erhallits/lamnats under aret for att reglera koncerninterna mellanhavanden som
uppkom i samband med en omstrukturering inom koncernen.

Agarférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Qarlbo Property Holding AB, org. nr 559402-0272.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022

(3 man)
Nettoomséattning 0 0
Resultat efter finansiella poster -43 775 -56
Balansomslutning 851 926 772 511
Soliditet (%) 99,6 0,3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25000 2 000 000 -56 250 1968 750
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rakning -56 250 56 250
Erhalina aktiedgartillskott 891 312 518 891 312 518
Arets resultat -44 740 973 -44 740 973
Belopp vid arets utgang 25000 893 256 268 -44 740 973 848 540 295

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 893 256 268
arets forlust -44 740 973
848 515 295

disponeras sa att
i ny rékning 6verfores 848 515 295
848 515 295
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-10-19
-2023-12-31 -2022-12-31
(3 man)
Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -1 488 398 -56 250
-1 488 398 -56 250
Rorelseresultat -1 488 398 -56 250

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 3 -42 286 277 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 0
-42 286 278 0
Resultat efter finansiella poster -43 774 676 -56 250
Bokslutsdispositioner 4 -966 296 0
Resultat fore skatt -44 740 972 -56 250
Skatt pa arets resultat 5 0 0
Arets resultat -44 740 973 -56 250
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6,7 851 626 241 770 485 680
851 626 241 770 485 680

Summa anléggningstillgangar 851 626 241 770 485 680

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 299 739 2 000 000

299 739 2000 000

Kassa och bank 0 25000

Summa omsittningstillgangar 299 739 2025 000

SUMMA TILLGANGAR 851 925 980 772 510 680
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000 25000

25000 25000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 893 256 268 2 000 000

Arets resultat -44 740 973 -56 250
848 515 295 1943 750

Summa eget kapital 848 540 295 1968 750

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 18 243 0

Skulder till koncernféretag 3 300 692 770 485 680

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 66 750 56 250

Summa kortfristiga skulder 3 385685 770 541 930

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 851 925 980 772 510 680
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och intéakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Finansiella instrument

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gors bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgadng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlédggningstillgdngar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddéms vara bestdende och prévas
individuellt.
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrédkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period foérandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Cash pool

Bolaget ingar i en koncernstruktur dar moderbolaget Qarlbo AB innehar en kredit mot bank. Denna kredit
disponeras sedan av dotterbolagen i koncernen. Det ar enbart Qarlbo AB som har avtal med banken.
Ovriga bolag har avtal visavi Qarlbo AB och dessa likvida medel redovisas séledes som fordringar och
skulder till koncernbolag.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden

Foretaget ar ett moderféretag, men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprattas ingen koncernredovisning. Det éverordnade moderforetaget Qarlbo AB,
organisationsnummer 559211-2352 med sate i Stockholm upprattar koncernredovisning.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att
beddéma de redovisade vardena pa tillgadngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och
antaganden ses Over regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osakerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebara en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder
under nasta rakenskapsar.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga
arbetsuppgifter.

2023 2022-10-19
-2022-12-31

KPMG AB
Revisionsuppdrag 43 750 18 750

43 750 18 750



Qarlbo Residential AB 9(11)
Org.nr 559402-0280

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023 2022-10-19
-2022-12-31
Nedskrivningar -42 286 277 0
-42 286 277 0
Not 4 Bokslutsdispositioner
2023 2022-10-19
-2022-12-31
Ladmnade koncernbidrag -966 296 0
-966 296 0
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022-10-19
-2022-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
Totalt redovisad skatt 0 0
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022-10-19
-2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -44 740 973 -56 250
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 9216 640 20,60 11 588
Ej avdragsgilla kostnader -8 713 059 0
Underskottsavdrag vars skattevarde ej
redovisas som tillgang -503 581 -11 588
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0

Kvarvarande ej utnyttjat underskott ar 2 500 821 kr (56 250 kr).
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2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 770 485 680 0
Inkop 123 426 838 770 485 680
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 893 912 518 770 485 680
Arets nedskrivningar -42 286 277 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -42 286 277 0
Utgaende redovisat varde 851 626 241 770 485 680

Av arets totala nedskrivningar om 42 286 277 kr avser 6 935 282 kr Kvarnviks Strand AB, 11 994 238 kr
Havssvalget 14 Property AB och 23 356 757 kr Stockholmsbajonetten 7 AB.

Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Kvarnviks Strand AB 100 % 100 % 25000 31576 083
Havssvalget 14 Property AB 100% 100 % 25000 75 495 903
Stockholmsbajonetten 7 AB 100% 100 % 25000 744 554 255
851 626 241
Org.nr Site
Kvarnviks Strand AB 559281-1060 Stockholm
Havssvalget 14 Property AB 559263-9743 Stockholm
Stockholmsbajonetten 7 AB 559082-7753 Stockholm
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader 66 750 56 250
66 750 56 250

Not 9 Uppgifter om moderféretag

Qarlbo Residential AB ags till 100 % av Qarlbo Property Holding AB org.nr 559402-0272, med sate i
Stockholm. Moderbolaget i den storsta koncern dar bolaget ingar och dar koncernredovisning upprattas
ar Qarlbo AB org.nr 559211-2352, med sate i Stockholm.

Not 10 Stéllda sékerheter
Bolaget har inga stallda sékerheter.
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Not 11 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets utgang valdes Christina Hamback som ny ordférande i bolaget. Christina
Hamback tilltradde i januari 2024 som VD foér Qarlbo Property AB, i vilken bolaget ingar som
koncernbolag.

Stockholm 2024-04-22

Christina Hambéck Frida Géransson
Christina Hambéack Frida Goéransson
Ordférande Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats 2024-04-22

KPMG AB

Kim Puerto
Kim Puerto
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i Qarlbo Residential AB , org.nr 559402-0280

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Qarlbo Residential AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Qarlbo Residential ABs finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Qarlbo
Residential AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av
detta.

Revisorns ansvar

Vaéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillridckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att



utforma granskningsatgéirder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi 1 revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Qarlbo Residential
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Qarlbo Residential AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.



Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2024-04-22

KPMG AB
Kim Puerto
Kim Puerto
Auktoriserad revisor
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