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Heimstaden Bostad Portalen AB
Org.nr. 559085-2264

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Ve; ksamheten

Flerarsjamforelse
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 0 0 0 0 0
Resullat efter finansiella poster 205 107 77 830 730 -1 000 0 -4 851
Balansomslutning 751413025 727514113 649477761 649477761 649477761

_Ei_garfﬁrh:ﬁl?lml_dzen
Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmé&. Heimstaden Bostad AB ingér i

en koncern dér Helmstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte i Malmé, upprittar koncernredovisning.
_Helmstaden 3GSt&d AB 1r1gal ien koncem dal Heimstaden AB (publ) or g nr 556670 0455 m@d sate 1Malm0 upplattar

upprattar lmncelmed@wsnmg F ledensbmg AS 1ngat 1en koncem dal FI edensbm g 1994 AS mg nr 943 589 815 ar
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta lmnceme.n..K.on.c.el,nredowsnmg_en for

Fredensborg 1994 AS kan erhiallas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
En osaker omviarld med geopolitisk oro, hog inflation och hoga rantor har praglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig 1 lag transaktionsvolym med osdkerhet kring prisliget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving 1 slutet av aret 1

takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar for att rintetoppen &r hir och

kombinerat med fortsait, historisk, hdga drliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar

fordndras.

Var tro pa bostadsfastigheter som en langsﬂ{tlgt attraktiv investering med god IISI{JHS’[E:I ad avkastning 4r orubbad.
Underliggande fundament i segmentet ér fortsatt valdigt god dér en inbromsning i nyproduktion allt annat lika #r positivt ur

ett dgandeperspektiv. Efterfragan dr hog, utbudet ar lagt och uthyrningsgraden fortsétter att vara hog. Detta skapar goda

ﬁirutSﬁttning’Ir f‘fjr fo'rtsatta h‘yres justeringar cl'i:ir'vi som 'fastighet%ﬁgal“e lﬁl'ligsikﬂgg_t blir kompenserade for inflationen.

_0;(311 SOIT V1 tack vare vara fantasns_l.{,a medarb@tal@ fDI’.tS&tt;BI att.hant.era.

Vi ser med stor tillf6rsikt frain emot 2024 och riaknar med yiterligare ett ar av stark operativ tillvixt.
Fran och med ar 2023 rianteberdknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernfretag. Detta tillsammans med den
ckade rintenivan har haft en visentliga effekt pa resultatet fran finansiella poster f6r v 2023.

Rinteavdragsbegrinsningsreglerna innebir att en stor del av erlagda rintekostnader inte dr avdragsgilla. Detta kan vara en
orsak till att koncernbidrag limnas som Gverstiger drets bokfGringsméssiga resultat.
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Heimstaden Bostad Portalen AB.
Org.nr. 559085-2264

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt f6r en mangd olika risker. Bolagets bedomda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhdllas
pd {61 bolaget ofdrménliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering [6per ut och ska aterbetalas vilket
lkallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksambeten, Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
capitalbindning. For att minimera finansieringsrisken &r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskallor.

Rénterisk
Rintekostnaderaren av de storsta kostnadsposterna. Réanterisk avser risken for att fordndringar i marknadsrantor paverkar

samt vilken strategi som viljs for bindningstider,

Réniebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den réntebindning och rdntesékringsgrad som
efterstrivas anvinds primérct rintederivat. Rintederivatsavialen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling

Under det kommande aret forviintas verksamheten bedrivas med oftrindrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star:

balanserat resultat T8 076 601

Arets resultat _ 265 356
78 341 957

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning dverfores 78341 957
78 341 957

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 évrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhorande tilldggsupplysningar.
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Org.nr, 559085-2264

Resultatrakning

Rorelsens intidkter
Ovriga rorelseintikter
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikier och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat

Amts resultat

Rapport dver totalresultat
Arels resultat

Owri gt totalresultat

Summa totalresultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

- -206622

-60 250

72,433
24181 011

-23 843 220

-206 622

78 037 352
4

205 107

60249

265 356

0

78 037 352

77830 730

206 622

78037 352

265 356

265 356
0

78037 352

0

265 356

78 037 352
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Heimstaden Bostad Portalen AB
Org.nr. 559085-2264
Balansrakning
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa ach bank
Sumina omsiittningstillgdngar

Surmnma tillgdngar

Not

Sida 5 av 15

2023-12-31

0

2022-12-31

OZ

398 587 949

398 587 949

398 587 949

385 995 484

385 995 484

317476513

352 825 076

352 825 076

751 413 025

341518629

727 514 113
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Heimstaden Bostad Portalen AB
Org.nr. 559085-2264

Balansrakning

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

50 000

2022-12-31

50 000

50 000

50 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 78 076 601 39 249
Arets resultat | 265356 78037 352

Summa eget kapital 78 391 957 78 126 601

Langfristiga skulder N -
Skulder till koncerntoretag 10 673 021 068 649347 513

Kortfristiga skulder }
Skulder till koncernforetag 0 40 000

Summa eget kapital och skulder 751 413 025 727 514 113
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Heimstaden Bostad Portalen AB
Org.nr. 559085-2264

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat

Aktickapital

50 000

Balanserat
resultat

39 249
78 037 352

Totalt eget
kapital

89 249
78 037 352

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

50 000

78 476 601

78 126 601

265 356

Eget kapital 2023-12-31

50 000

78 391 957

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pad 500 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie,
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Heimstaden Bostad Portalen AB
‘Org.nr. 559085-2264

Kassaflodesanalys
Den .-ltipz-a.n'dﬁ verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rdnta min

Erlagd rinta

Kassatlode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Forindring av korlfristiga fordringar
Kassaflode fran den lopande verksambeten

Investeringsverksamheten
Forsaljning av andelar 1 koncernioretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansicringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncernfdretag

Fordindring ay likvida medel
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida miedel vid Arets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

-60 250

24 181 011

2022-01-01
2022-12-31

206 622
)

277 540

24042116

24042 116

78 087 352

24319 656

-24 319 656

53838614

Det finns inga ej kassaflédespiverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport over kassafloden.
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Heimstaden Bostad Portalen AB
Org.nr. 559085-2264

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Alman informuation

Heumstaden Bostad Portalen ABs verksamhet omtattar ait bedriva fastighetstérvaltning genom adgande 1 dotterbolag. Bolaget
ir ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séite i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28
Malmo.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sate 1 Malmo.

Bolaget har uppriittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet f6r finansiell rapporterings rekommendation

RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid
uppréttandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa l&ngt detta ir mdjligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder dr vérderade till

sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldimpats
konsekvent for alla presenterade ar, om Inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatrakning och balansrikning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar
Redovisat virde pd bolagets anldggningstillgingar prévas fortlopande. Om en sédan provning indikerar att det redovisade

virdet dverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket dr det hdgsta av netto{rséljningsvérdet och nyttjandevérdet, sker

nedskrivning {ill tervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som frvéntat framtida diskonterat kassafldde.

nedskrivning ¢) langre &r motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs utsprunglig nedskrivning med avdrag {or de

avskrivmingar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrikningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt

egel kapital sker dter(6ringen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stdms vid varje &rsskifte varje fastighets bokforda virde av

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rinta och andra [anekostnader och redovisas som kostnad i den period de hdnfor sig till.

Kostnader for rintederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrommar for rdntederivatavtalen kostnadsfors i den
period de avser. Kostnader for uttag ay pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering,

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad/skatteiniikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatriikningen

Srutom dé den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pé skattepliktigt resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frén drets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.
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Heimstaden Bostad Portalen AB
Org.nr. 559085-2264

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats sont beslutats och forvéntas gilla nér uppskjuten skatt

lillgangs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporira skillnader uppstdr bland annat till f51jd av att
bolaget gor storre skattemissiga dn rakenskapsenliga avskrivnin gar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt
som hanfor sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belepp

och gors enligt de skatteregler och skattesatser som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporara skillnader i

den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument
Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9

utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.
In finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En fiansiell tillgang

tas bort fran balansrikningen nar rattigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell

skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sitl utslicks. En finansiell tillgng och en

beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och

reglera skulden.

Finansiella insirument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 0vriga fordringar,
lanefordringar, leverantsrsskulder, dvriga skulder och ldneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varined de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
mdanader efter balansdagen.

Bolagets rintebdrande lan 16per med tre manaders rantebindning och upptas till upplupet anskaftningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta varde och verkligt virde bedoms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskafiningsvirde.

s

Leverantdrsskulder redovisas nir faktura har moitagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda

rAntor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel

[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader frdn

anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som igar 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad
AB eflersom Heimstaden Bostad AB ar avtalsparl med banken. Dotterbolag som ingar 1 strukturen redovisar da sina
behallningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Heimstaden Bostad
AB.
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Heimstaden Bostad Portalen AB
Org.nr, 559085-2264

o -Oi?i ig{r koncern melmnh avanden

S -‘detmte ﬁ-nns nagon a_’-«fsﬂ{t elIel mgot krw a-tt. ;de;s-s-a -Slia,l‘ﬂglﬂl,;&-S- inom en p.emod om thv mana.del.

ol Lineuntgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor ldneutgifter i den period de
hanfor sig till,

Utdelning, koncernbidrag och alktiedgartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelmng redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget lcapl_tal efter-detta att drsstdimman fattat beslut om utdelnin g.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning ay aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt
egel kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhdllna och [dimnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

A-vsﬁtmingm |

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprék for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd {or. Avséttningar diskonteras till
sina nuvirden dir pengars tidsvérde dr vasentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom
{inansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafloden.

Transdaktioner med ndrstaende
lolaget 4r finansierat via lan frin koncemfmetag Lanebelopp och rintekostnader framgar i not under rubrikerna skulder till

koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar
For att kunna uppl'éi'tta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
och styrelsen gér-en del vasentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade tillgadngar, skulder, intakter och
kostnader samt dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedomer vara rimliga utifrén rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjor da beddmningar om andra
antaganden gors eller andra fSrutsittningar foreligger. Det omride dér det framfor allt gbrs uppskattningar och beddmningar

ir virdering av aktier 1 dotterbolag.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osikerhelen i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hégre priser for varor, el och brinsle, dvs en
stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrintor. Den forsdmrade rdntemiljén pdverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
bolagets finarmermgskostnadel okar genom hogre basrantor och pOtﬁl‘ltlﬂHt hogre marginaler. Utvecklingen har ocksé

paverkat likviditeten och tlllgangh gheten pd kr editmarknaden.
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Heimstaden Bostad Portalen AB
Org.ar. 559085-2264

Finansiell viskhantering

"« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs tisken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

« Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pa oférdelaktigt sétt
* Motpartsrisk, dvs risken alt en motpart inte kan fullgora sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
sammanfattas enligt nedan:

« Stikerstdlla koncernens kapitalforsdrjning pé kort och lang sikt genom diversifierad uppldning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssektorn ”

+ Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

+ Rintebindningstiden pa ldnen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nyw och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samit tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Cominittee bedénis for nédrvarande
inte paverka bolagets redovisning i1 visentlig omfattning. Fordndringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
ndgon visentlig padverkan pa bolagets redovisning,

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee som tradde 1
kraft 2023 bedoins fér nirvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stéllning 1 vdsentlig omfattning. Samma sak
giller Hven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdtining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.
Resultal efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokshitsdispositioner.

Balansomslutning

Balansomslutning 4r sumuman av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrakning.

Noter till resultatrakningen

Not 2 Inkop och forsaljning inom koncernen 2023 2022

Inkép managementtjanster ~____-60000 -40 000
-60 000 -40-000

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolagel har inte hafl nagon personal anstilld under aret. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon ersittning till styrelsen har inte utgtt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgétt till 2 (2), varav 1
(1) kvinnor,

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Not 4 Resultat fran andelar i koncernfioretag

Resultat forsdljning andelar 1 koncernforetag

Not:5 Ranteintakter och liknande resultatposter

Riénteintdkter fran koncernforetag

Not 6 Rantekostnader och liknande resuftatposter

Rintekostnader till koncernfdretag

Not 7 Skait pa Arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av:
Bj avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Overforing negativt rintenetto inom koncernen

Noter till balansrakningen

Not8  Fordringar hos koncernforetag
Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar
Utgéende ackumulerade fordringar
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2023

12,433

2023

24 181 011

2022

78 037 352

2022

2023

24 181011

2022

-23 843 220

2023

2022

265 356
=54 663

-14 921

0

385 995 484
12 592 464

0

78037 352
-16.075 695

0
16 075 695
0

0

2022-12-31

649 364 529
0

-263 369 045

398 587 949

385995 484
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., Not 9 Finansiella instrument
Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, 6vriga

finansiella fordringar, leverantérsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat virde bed6éms inte avvika
fran verkligt virde da diskonteringseftekten inte dr vasentlig.

2023-12-31 2022-12-31

Finansiella tillgdngar
Andelar i koncernforetag 0 0
Fordringar hos koncernforetag 731 413025 703 471 997
SR T T

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag: 673021 068 649387513

Hry

673 021 068 649 387 53

Not'10  Skulder till koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31

Ingiende lan 649 347 513 649 388 513
Nya lan 23 673 555 0
Amorteringar _ 0 _ -41000

673 021 068 649 347 513

6¥l'ig a :ﬁ-ﬁ.tﬁf"

Not 11 Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31

Pantsatia aktier i dotlerbolag 0 0

Not 12 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Varav till férmén for koncernforetag 0 0

Not 13 Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site i Malmo. Heimstaden Bostad
AB ingir i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malmo, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
mied sdte i Malma, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB ér 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprattar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dar
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ar moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppi‘é‘ittar koncernredovisning

for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via
post@fredensborg.no.
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Not 14 Visentliga hdndelser efter balansdagen

Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst
Tull arsstammans forfogande star:
balanserat resultat

arcts resultat

Styrelsen foreslar atl:
i ny rikning overfores

Inga visentliga hdndelser efter balansdagen har identifierats.

78 076 601
265 356

78341957

78 341

957

78 341

Malmo den dag som framgéar av var elektrontska underskrift.

—DocuSigned by:
Pl R R0134CA..
Ordforande

Maria Petersson
Styrelseledamot
Docusigned by:

~osn B2 CDFEDCECBABE ...

»—DocuSigned by:

\'51 F7FCB44A3BAFAFD .
Thomas Hansen

Styrelseledamot

Tobias Gronvall
Styrelseledamot
= DocuSigned by:

7837TCEBTFECH4D7...

957

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgarav min elektroniska underskrift.

—DocuSigned by:

wa HA

Auktoriserad revisor
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Org.nr. 559085-2264

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

stad Portalen AB {6r ar 2023,

Enligt vér uppfattning har-drsredovisningen uppréattats i.enlighet
med darsredovisningslagen och ger en'i alla vasentliga avseenden

stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat

och kassaflode f6r dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-

berdttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

ningen och baldnsrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ndrmare i avenittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-

ende | forhdllande till Heimstaden Bostad Portalen AB enligt god

svar emllgt desso krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrdekliga och

dandamalsenliga som grund 5r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Detar styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen upprat-

tas och attden ger en rattvisande bild enligt Grsredovisningslagen.

dr ngdvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-

ler négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-

ligheter eller misstag.

&

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
domningen av bolagets formaga att fortsttta verksamheten. Den

upplyser, ndr s& @r tillimpligt, om férh&llanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och datt anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller

misstag och anses vara vasentligo om de enskilt eller tillsammans:

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen, Dessutom:

» identifierar och bed&mer vi riskerna f6r vésentliga felaktigheter

i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fr&n dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrGekliga
och andamdlsenliga f6r att utgbra en grund f8rvéra uttalanden.
gentligheter ar hogre dn for en véisentlig felaktighet som berorpd
Fﬂ.is‘atﬁdg, '-ef:té-rsﬁm'-:tj_eg;eﬁtlighzete-r kan innefatta agerande 1 mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler Asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6rvér revision for attutforma gransknings-
atgdrder som ar Iampliga med hinsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala 0ss om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhdrande upplysningar.

+ drar vi en stutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drarocksd en slutsats, med grund i.de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan ledao till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om

vidrar slutsatsen dtt det finhs en vidsentlig osdkerhetsfaktor, méste

inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-

samheten ellerinte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nd-
got av detta.
Revisarns ansvar

Véra mél &r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rs-

redovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror p& cegentlighetereller misstag, och att

lig sdkerhet &ren hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

vi | revisionsberdtielsen fasta uppmérksamheten pd upplysning-

armna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
-om sadana upplysningar ar otillrGekliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis

framtida hdindelser ellerférhéllanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

+ utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och

innehdllet T &rsredovisningen, daribland. upplysningarna, och om

handelserna pé& ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland ‘annat revisionens plane-

rade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi mdste

[ i i HIAKIS_IA-ryl-LU UG
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ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f8r-

'f'@ﬁ*l:tn‘izm-ga- r

Uttalanden

Utdver var revision av. arsredovisningen har vi dven utfort en revis-

ion av styrelsens férvaltning f6r Heimstaden Bostad Portalen AB
far &r 2023 sdmt dv forslaget till dispositioner betraffande bola-
gets vinst eller t8riust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget.

i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledambter dn-
svarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

|_,ij__g__-t;* '__Q;@-d’ revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av-om utdelningen &r f5r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart; om-
fattning och risker stdller _pf:t_ storleken av boelagets egna kapital,

pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse attbo-
lagets-organisation &r utformad sé& att bokforingen, medelsférvalt-

eras pd ett betryggande sdtt.

Malma, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling

Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mdl betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis 6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styielse-

ledamot i ndgot viisentligt avseende:

« foretagit ndgon Gtgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

«  pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Véirt mdl betréffande revisionen av forslaget till dispositioner agv

att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar torenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men irigen garanti for
att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgd rder eller férsummelser som kan féran-
leda ersGtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller {6rlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av-en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-

stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grun-

dar sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vitka tillkemmande
granskningsatgarder som utférs baseras pdvar professionella be-

domning med -ultg angspunkt 1 risk-ochviisentligh et. Det innebdr att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och for-

héllanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg ochr
overtradelser skulle ha sarskild betydelse 8r bolagets situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

lande om ansvarsfrihet.

Som underldg for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-

ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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6/19/2024 9:55:10 Al christoffer.viklund@heimstaden.com
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Mana Pete_rs,son R S r"‘_" ”""““5‘9““”" o Sent: 6!19/2@24 1 (} 16:14 AM
maria.petersson@heimstaden.com Wana PWSM Viewed: 6/19/2024 11:34:19 AM
- . e . o . N B22CDFEDCRCRARE... - b e E 4 A A e d AR R
Security Level: Email, Account Authentication Signed: 6/19/2024 11:35:47 AM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details
Identity Verification Detalls:
Workfl ow ID: 8bbb5cce-6c25-4206-8934-2799d18947f
Warkflow Name: DocuSign 10 Verification
:Wa'r'{f ow DESGI”I[DUOF‘I The recnplent will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Type Of Electremc ID BankID Sweder‘i
Transaction Unique ID: 03beeObe-9323-5dad-91f7-6a7266fac856
Country or Region of ID: SE
Result: Passed. -
Performed: 6/19/2024 11:34:03 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted 3i8}2023 2: 44 42 F’M

Paul Spina e Sent; 6/19/2024 10:16:15 AM
naul.spina@heimstaden.com Voul Dpire. Viewed: 6/21/2024 11:04:58 AM
| . | M DICASCAZI0134CA.

Chief Asset Management & Development Officer " Signed: 6/21/2024 11:05:02 AM

Security Level: Email, Account Authentication o o
(None) Signature Adoption; Pre-selected Style

Using IP Address; 77.221.243,22

Authentication Details
Identlt-y Verlfncation Detalls

Wﬁl‘kf oW lescr;ptlan The recuplent wrll need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic D MitD

Transaction Unique 1D: 3b6961¢9-562ee-51e1-9¢f8-4c91¢cf80c0e?

.Country or Region of {D: DK

Result: Passed -

Performed: 6/21/2024 11:04:45 AM

Ezle::tmn'ic“ Recdrd 'and :S-ig?n'at'u.re Disclosure:
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Thomas Hansen s ”""*“5'9““’ by Sent 6!‘1 9/2024 ‘IO 16 16 AM
thomas.hansen@heimstaden.com -~ Tleor Viewed: 6/19/2024 9:19:20 PM
CFO e Signed: 6/19/2024 9:19:33 PM
Heimstaden UK

| . .. . | | Signature Adoption: Pre-selected Style
Security Level: Email, Account Authentication xg _a .p " o e. f_‘n’ Y
{None) i Using IP Address: 77.18.49.197
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Authentication Details

Identity Verification Detalils;
Workflow 1D 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d18947ef
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Descnptzan The reciplent will need to ldentlfy themselves with a valid government ID elD or thr@ugh Knowledge- Based Authentication.
Identification Method: Electronic ID
Type-of Electronic 1D; BanklD Norway
Transaction Unique |D: d9474874-0aa2-516d-9a0d-451e4c0fc113
Country or Region of [D: NO
Result: Passed
'P.Erfﬁrme-d::- 6/ 1:19%202-4' 9::;191:.0;0 PM

£4

A@Cepted. 8l 1_9/2_0-24 9:1 9-.2_0_ F’M
[D: 2a3eb88f-65d3-4963-9bb7-092beab48ecc:

Tobias Grénvall r-esifignedtt Sent: 6/19/2024 10:16:15 AM
toblas.gronvali@heimstaden.com Tolras Eromoal Viewed: 6/19/2024 1:18:51 PM

Mo TEITCEBTESC54D7 .

Security Level: Email, Account Authentication I Signed: 6/18/2024 1:21:31 PM
(None)

U's.l n;g- _I_P Ad'dﬁress-:- 21.2:._,24?_.20'05,-51.

Authentmatlon D&talls

Wﬁl‘ {f GW ID beb5cce 6c25-42d6-8934-2799d 18947 ef

Workflow Name; DocuSign |D Verification

Workflow Description: The recipient will iieed to tdentlfy themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
:]dentlﬂcatlon Methad Electmmc [D

Re.s.ul.t. F’asse.d

Performed: 6/19/2024 1:18:38 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via DocuSign

Johan Kling A Sent: 6/21/2024 11:05:32 AM
_jo_ha_n;-.--kl;iﬁg@se;_i-g;jt.-c{:}m joium [ibl Viewed: 612612024 11:23:00 PM

"‘MFDAFFESEBE‘IB‘HF

Security Level: Email, Account Authentication Signed: 6/26/2024 11:24:46 PM
(Nong)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 90.231.41.91

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: 9bbb5cce-6625-42d6-8934-2799d1894 7ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Warkflow D&soriptian The recipientwill need to |dent|fy themselves with a valid government ID, elD or through Knawledge Based Authentication,:
Identmcatlan Methmd E’Iectroma ID

T ransactuon Un:que ID ?71938136 68af-5200-8f7d-849114fff73e
Country or Region of ID; SE

Result: Passed

Performed: 6/26/2024 11:22:43 PM

Electmme- Recmd and Slgnature Dlsclosure

!D e?134917-afa6 4b3b aSOe cacbbe715a7
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
Parties agreed to: Maria Petersson, Thomas Hansen, Johan Kling

EFLECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

309579

From time to {ime, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
'Plea*se ) eed t"ie :i"n'fm m'a'ti‘e'n belew cal*'eful'l'y ami tho'rmJghl'y, e;nd 'i'f" yeu can access ‘this

Dlsclosure (ERSD) please conﬂrm your ag1 eement by seleetmg the check bex next to ‘I ag;ree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.
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At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
lectromcally to you by us. You will have the ability to download and print documents we send

to you thmugh the Doeu81gn system durmg and nmnedlately aftel the 51g1:1111g Sessmn and 1f you

$0.00 perz—ege fee. You may request delivery of such paper cop 1es rﬁ OIT1 US by tollewmg the
procedure described below.

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
-change yeur mmd and tell us that thereafter you Want te recewe 1equ1red netiees a.nd dlsclosures

electwmcally is descubed below

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to

receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be pmwded or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
madvel tently not Iecelvmg any notlce or dlsc osure, we pr efel to pmwde all of the quuned

us. Thus you can receive all the disclosmes and rmtlces electmmcally orin paper folmat through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
descubed below Pleasc—:: also See the paragla:)h 1mmedlate[y ab@ve that desm Ibes the

1..

el.ectromcall.y fro.m us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recerve notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie. schober

heimstaden.de.

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
¢ 'l"ec-troniijc-ally 't'l yu -yOH 'mus't send an -ema‘il mes’sage t()- us at -mle’lanie Sch@ber@héimgtade‘n de

:_address.. We- do. not reqmr@ an_y o:th.er 1..nf0rmat10n. fmm you t@. ch.ang_e _your emall. ad_dless.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery trom us of paper copies of the. notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




-i decline- to sign a dncu—ment from -w'ithin your signin g- sessien and on -*the- subsequ;ent. page,

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information .ﬁ._om you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
-cuuent system 1equ1iement<s are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save 1t for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check: box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

¢ You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and
. 'You can prml on papeI thIS Electromc Recerd and Slgnatule Dlsclosule or save or send

I-eferencc a-nd access; and

e Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.




