N

Arsredovisning

for

NJC Fastigheter Invest AB

559107-2219

Rékenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 NJC Fastigheter Invest AB mtygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts p& arsstimma 2023- (94- &8 . Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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NJC Fastigheter Invest AB 2 (9)
Org.nr 559107-2219

Styrelsen f6r NJC Fastigheter Invest AB avger foéljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och fOrvaltar fastigheten Bunkagérdet 9 1 Helsingborg.

Foretaget har sitt sédte 1 Helsingborg.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
[ borjan av aret blev byggnationen av fastigheten klar och hyresgéster har flyttat in.

Agarforhillanden
Bolaget ér ett heldgt dotterforetag till NJC Fastigheter AB, org. nr: 556945-0777, med séte 1 Helsingborg,

som 1 sin tur ar ett heldgt dotterforetag till Hemtjidnster 1 Helsingborg AB, org. nr 559039-0620, med séte
1 Helsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 1 801 4 284 13 801 6 858
Resultat efter finansiella poster [ 155 -8 432 -2 628 292
Soliditet (%) 5,1 0,4 0,2 0,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Nettoomsittningen har under aret minskat till {61jd av omstruktueringar inom bolaget.

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 2 942 382 -2 942 382 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning -2 942 382 2 942 382 0
Arets resultat 721 786 721 786

Belopp vid arets utgiang 50 000 0 721 786 771 78/6?
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Forslag till vinstdisposition

. Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

o arets vinst 721 786

(1 disponeras si att

o i ny rakning 6verfores 721 786
721 786

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noterf
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Resultatrikning Not a2 21141
-2022-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomséttning 1 800 699
Ovriga rorelseintikter 0
Summa rorelsens intikter 1 800 699
Rorelsens kostnader
Handelsvaror 0
Ovriga externa kostnader -412 475
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -233 891
Summa rorelsens kostnader -646 366
Roérelseresultat 1 154 333
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 376
Réntekostnader och liknande resultatposter -303 285
Summa resultat fran finansiella poster -302 409
Resultat efter finansiella poster 831 924
Bokslutsdispositioner 2 0
Resultat fore skatt 851 924
Skatt pa arets resultat -130 138
Arets resultat 721 786

4(9)

2021-01-01
-2021-12-31

4 283 520
391 000
4 674 520

-6 496 816
-365 467
-3218 163
-10 080 446

-5 405 926
11

-3 025 705
-3 025 694
-8 431 620
5 098 580

-3 333 040

390 658

-2 942 382/(
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

13266 109

526 666
13792 773

13792775

379 407
366 228

[ 521
1247 156

48 507

1295 663

15 088 438

5 (9)

2021-12-31

13 500 000

0
13 500 000

13 500 000
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningay
Uppskjuten skatteskuld 5
Summa aysiattningar

Langfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Skulder till ovriga féretag som det finns ett dgarintresse

1

Summa Lingfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
50 000

0
721 786
721 786

771 786

7533 000
4 445 694

0
11 978 694

324 000
O

363 579
1139018
511 361

2 337 958

15 088 438

6 (9)

2021-12-31

50 0600
50 000

2 942 382
-2 942 3382
0

50 000

-

0
0

11137 380
11 137 380

0
204 760

164 969
1 946 223

0
2 315 952

13 503 33%’
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr oférédndrade jamfort med foregaende ar forutom att arsredovisningen i ar 4r
uppréttad enligt K2 men det har inte inneburit ndgra omrakningsposter fran fg ars arsredovisning enligt
K3. Anlednmingen till skifte till K2 &r att bolaget har ny dgare och att verksamheten har forédndrats da
bolaget inte ldngre bedriver entreprenadverksamhet och dédrav dr det forsvarligt att byta
redovisningsprincip.

Anliaggningstillgangar
Avskrivning sker linjédrt dver den férvédntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Mark skrivs inte av.

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Erhallna koncernbidrag 0 5 098 580

0 5 098 58‘%
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inko6p

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

16718 163
0
0

16 718 163

0
-233 891
-233 391

-3 218 163
0
-3 218 163

13 266 109

8 (9)

2021-12-31

0
19 614 559
-2 896 396
16 718 163

0
0

0
0

-3 218 163
-3 218 163

13 500 000

Not 4 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskafiningsvérden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 5 Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Under aret aterforda belopp

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder till koncernféretag saknar faststilld amorteringsplan

2022-12-31

0

526 666
0

526 666

526 666

2022-12-31

-

2022-12-31

6 237 000
6 237 000

2021-12-31
19 614 559
0

-19 614 559
0

2021-12-31

390 658
-390 658
0

2021-12-31

0
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Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern dar foretaget ingdr dr Hemtjénster 1 Helsingborg AB, med org. nr
359039-0620, med sédte 1 Helsingborg.

Not 8 Stillda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 15350 000 15350 000
15 350 000 15 350 000

Not 9 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens beddmmning har bolaget inga eventualforpliktelser.

Helsingborg 2023-:.1)/ - Jl_g
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Ali Koteich

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023 ﬁf Ne)'d

1ckard Julin
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i NJC Fastigheter Invest AB
Org.nr. 559107 - 2219

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for NJC Fastigheter
Invest AB f6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av NJC Fastigheter Invest ABs finansiella stallning

per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-

diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till NJC Fastigheter Invest AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillrGgckliga och

dandamalsenliga som grund f&8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer
dr nédvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
ler négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
domningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sd ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

dmna en revisionsberdattelse som innehaller minag uttalanden. Rim-

ig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

Revisionsberattelse

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f8rvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-

ddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom;

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre dn for en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-

ion eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgadrder som ar [&mpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

+ utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhémtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller forhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets f6rmdaga att fortsétta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta uppmarksam-
heten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&r revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Grsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bilc:él/
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag @ven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning fér NJC Fastigheter Invest AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-

get i forvaltningsber&ttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till NJC Fastigheter Invest AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traftande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar for-

svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation &r utformad sd att bokféringen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Helsingborg 2023 - 06 -/ )&

Rickard Julin
Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot viasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsums-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r viasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar f6renligt med aktiebolagslagen.
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