W
CAL
il
ey

oy

onng

M

irrg *l
™
G
)

Akka Egendom Guanebo IT AB
Org nr 559029-9094

Arsredovisning for riikenskapsiret 2023

styrelsen aveer foljande Arsredovisiing.

Infnehall

- .f?ﬁrr‘l.faﬁﬂi.z-lgsh-afﬁ‘tta&iﬂa-

- resultatrikoing

- balansrikning

- forindringar i epet kapital

- kassaflddesanalys

Hida

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppeifier inom parentes avser

forepacnde ar.

This file iz sealed with o digitel sigrature.
Theszal is ngugrantee Tor the authanticity
of the dooument.
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Forvaltningsberitielse
Alimant om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att firvalta fastigheter samt dinved forenlig verksambet. Bolaget figer aoch
:[’fﬁrvalmr tvd fasticheter i Guinebo.

Bolaget har ingen anstilid personal. Loner, styrelsearvode och andra ersiitiningar har e utgdit.
Den ekonomiska firvaltningen handhas av Newsec Froperly Asset Management AB.

Viisentlica hiindelser under rikenskapsiret
“ﬂ.‘! g mﬂattm ﬂﬂh ﬁiﬂﬁﬂﬂﬁﬂ marhmdﬁmﬂmr Emr ﬂﬁvar‘km Emﬂ&gmq f‘mtnghetsﬂ mﬂl

{mh Hak:f':ri‘ kﬂﬁﬂﬂﬂ{}ﬂm

Regeringen beslutade under drat om stédpaket i form av kompensation for hoea elkostnader, vilket
bolaget hae erhillit.

Mnﬂe_rfﬁmmg.

Bolaget ér it heligt dotterholag till Akka Egendom I Holding AB, arenr. 539006-1031, med séte |
Stmklm!m.,_

Finansieringen

u._u.r:l_&r .;-itm: vam rml;lg;..

Investeringar

Under dret genomforda investeringar i fastigheter uppgar till 3 069 the (4 529 tkr).

Visentliga risker och osikerheter i verksamhoten

Enlaget@: bedéimning av viisentliga risker och osikerheter i verksambeten sker pd koncernnivd, dér
dven riskhantering och kinslighetsanalyser utfors. Bolaget ar 1 sin verksamhet exponerad or olika

'tj,fper av u m‘k&r,

lmakmr Rm’kﬂﬂ f" iy wﬁfugaﬁhg&ri vakanser och bortfall av 'E'nyrwi'r.tltﬁkmr hanterar konoernen genom
and dialo g med hyresgisterna v att bland annat fnga upp och till gﬁﬂi% dindrade behov.

En annan risk ir 6kade deifiskostnader som inte kan kompenseras fullt nt § hyresavial eller

oftrutsedda ach omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhallskostnader som §

This e is sealed with o digital stgnahere,
The seal is & guarantes for the asthenticity

of thes doroment
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sint ine phverkar kassaflddet negativt. Koncernen minimerar deasa tisker genom kontinuerlig
kattldgening av fasti ghzatﬂrtma skick.

Andra tekniska risker sisom konstruktionsfel, skador och Fororeningar kan ocksd piverka bolagels
kassafldde. Koncernen hanterar dessa risker genomn kartldgening sami en aktiv forvaltning. Samtliga

fastigheter dr fllvirdesforsikeade,

Framtidsutsikter och finansiclla mil

Bedbmningen r ait den makrockonomiska utvecklingen med dkade kostnader och osskerhet pa
matknaden, kommer piverka bolaget en tid frambiver, dven om det &r pd en bepriinsad nivi, Bolagets
verksamhet forviintas drivas vidare med en stabil finansiell stillning, god likviditet och sikert
kassafldde. Hur bolaget kommer att phverkas pd Fngre sikt dr i dagsldpet svirt att bedoma.

Akka Beendom har som mal ait utveckla det befintliza fastighetsbestdndet och att lAngsaiktipt dka
overskottsgraden.

Florirsiversild

Nettoomsitining thr 10 520 10177 10090 m mm-
Dirifinetio thr 2 457 1 809 3389 3 434
Resultat efter finansiella poster tkt -1 719 -1 067 639 1323
Balanzomstoining thr 42415 41 451 33 168 3360
Soliditet Y 5,38 65,83 8,51 8,32

* For dellinfron av weckeltal senat 3.

Fiirslag till vinstdisposition
Till arsstémmans forfogande star féljande vinstimedel:

Balanserade vinstinede] 2 7Rl AR

Arets resultat ﬂ;asm 815

kranar 2231 565

Styrelsen foreslir att vinsimedlen disponeras sd att

i ny rikning dverfors
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Resultatrikning Mot
Hyresintakter 2
Ovriga rorelseintikter

Fastizhetskostnader 3,4
Drifinetto

Avskrivningar

Bruottoresuliat

Administrationskostnader 5
Rorelsercsoltat

Resultat frin finansiclla poster

Ovriga rinteintikier och liknande resultatposter
Rantekosthader 6
Sunma resultat frin finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skait pa drefs resultat

Avets forlust

Avets resultat dverensstimmer med totalresultatet I6r bolaget.

2022
10 178
=

-269

I 540

=447 1

)

Pl

506

F 100
=124

This file iv zealed with o digital sigrature.
The seal is o guarntes for the outhentivity
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Balansriikning

Tillgangar

Materiella anldgpningstillsdngar
Forvaltningsfastisheter

Inventarier, verktyg och installationar

Pigdende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anligpningstillgingar

Summa anligeningstillgdngar
Omsétiningstillgangar

Varulager i m
Ravaror och fenddenheter

Korifristios fordrinpar

Kundfordeingar

Fordringar hos koneernforctag

Aktuella skattefordringar

Owriga korifristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkier

Kassa och bank

Sunima omsftiningstillgdngar

sumnia tillgdngar

Naot

11

of thednooment

Cocument Hx

5(21)

2022-12-31

198

4 525
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forinst
Arets forlust

sSumma cget kapital

Avsitiningar

Snmma avsittningar

Kortfristiga skulder
Leverantéirsskulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncemforataz
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfiistiga skulder

Not

15, 16

2023-12-31

30

2780

547

PP N

2 283

o e e L

423

. "ﬁumnﬂ

423

. .. s ..:

450

12 384

222

6(21)

2022-12-31

2 BT

.Eg E

2781
2 333
07

1928
34 824

73

Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter 17 1558 1 481

: o T Lot o =

Summa kortfristiga skulder 39 ‘?Q 12 3173

Ty :

Summa eget kapital och skulder 42 415 41 451

This fie iz sealed w.%ﬁ-}"a:a-::r:l?;g-iﬁ:ﬁﬁ*ﬁi‘-gﬁ-;_‘bﬁmwi
The sl is o guaranbes for the apthenticity
of thedoournsmt,
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Firiindringar i eget kapital

Aktie-

Lgot kapital 2021-12-31 BT

Disposition enligt Atsstémma -
Arets resultat .

Eget kapital 2022-12-31 il

Disposition enligt Arsstimma -

Arets resoliat -

Eget kapital 2023-12-31 S

Balanserade

vinstmedel
2712

-

2871
571

Avets

7(21)

Smima eget
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Kassafliidesanalys 2023 2022

Dren lopande verksamhieten

Rarelseresultat fire finansiella poster 337 -471
N Justering for poster som inte ingdr i kassafitdet;

s -avskrivivinpar 338 260

i

gf": Crhdllen rinta g 2
o) Lrlagd rinta -1 253 307
& Betald inkomst skait 161 -52

Okning/minskning kortfristipa fordringar -1 478
Okning/minskning leverantirsskulder
Okning/minskning kortftistiea rérelseskulder

Kassaflode frin den lipande verksamheten =272 7779

Investeringsverksamhbeten
Fordndring av andra langfristiga fodringar 31 -175
Investeringar i materiella anldggningstillgingar -} OB7 -6 109

Kassaflide frin investeringsverksamheten -1 056 -t 284

Finansicringsverksambeten
Forindring skulder {1l krveditinstitut

Kassaflide fran finansicringsverksamheten -45 {}

Arets kassaflide
Likwvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets shut

Docurnent iD:
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Grunder for Arsredovisningens ap.

Akka Beendom Gunnebo i1 AB 921

350029-9094
Noter
Mot 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Koncernfirbillanden

Bolaget § dips av Akka Egendom I Holding AB, (org.nr 559006-1031) med siite i Stockholm. Narmast

l.femrdimdu maderbolag som up;iprattar koncernredovisning i vilket foretaget ingdr 8r Akka Tgendom

IAB (org.nr 559139-9729) med site i Stockholm. Toppmoderbolag dr Akka Eg&ﬂlﬂmm Holding AB

{org.nit 359012-5125).

rattande
Arsredovisnineen har uppeittats utifedn antagandet om fortlevnad (going concern). TillgAngar och
skulder &r varderade till sina historiska anskaffhingsvarden.

lre; finﬂmmﬂa mp p«u:}rtm ia har uppraimts i mﬂ &ghﬂt nm{l Amwdﬂwsnnﬂgdagﬂtﬂl mh ’EI’R 2 -

oa redovisning: - ppskatiningar oeh antaganden
Nar stymhrz:n uppmuar finansiella rappm,wr i enlighet med h“ﬂmﬁﬂﬁiﬁ redovizsningsprinciper maste

vissa nppskattninear och antaganden odras som paverkar det redovizsade virdet av tillp8ngar, skulder,
intikter och kostnader. De omrdden dir uppskatiningar och antaganden #r av viisentlig hetydelse for

fretaget och som kan komma att pAverka resultat- och balansiikning om de dndras, beskriva nedan:

m%mndﬁ det vmuw_a vardet i ﬂﬂh‘:n f"w f"m"valhm ga fmttghai&n deﬁrmgml M‘ﬁ‘ﬁfﬂ!‘? hﬁdmmmm g av

ach anfaganden om det framtida kassafibdet samt faststillelse av avkastningskrav, For att avapegla
osdkerheten som finns 1 gjorda antaganden och lmdmm‘tmcvm‘ anpges vid fastighetsviirdering vanligivis
ett osdkerhetsintervall om +5 5-10 procent.

Vid viirdering av underskottsavdrag pbes en beddimning av sannolikheten att underskotien i framiiden
kan uinyttjas. Fastatdllda underskott som sannolikt kan utoytijas mot framtida vinster utpér underlag
for berdkning av uppskjuten skattefordran. D det & enligt styrelsen sviirt att pAvisa att bolaget
k{}mm&r att gﬂnbmm %I{ﬂﬁﬁm&%m ga Wﬂ‘:fﬂ:ﬁ’ ’H.i'ﬂ}{i‘-l kﬂﬂ mn}fiv’g a8 m{ﬁ ut’lﬂu‘%kﬂﬂﬁﬂ hm’ n‘mﬁﬁl upps[«:j uten.

ﬂbls.gatm ar-;l{a l”f:sr ﬁﬂampnmg inom EU E‘rﬁn mh mmi dml I _jatllIEH’*i mm DE: n}fa mh :::m,arhﬂtadt,

standarderna har inte medfort ndgon vésentlig frindring i redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stillaing.

Forindringar i svenska regelverk nnder 2023 har inte heller haft ndgon viisentlig piverkan pa bolagets
redovisning.

This file is zealed with a digital signafure.
Thie s2alis o guaranbse for Ing suthenticity
o the dondment.

Erpcumrent {0 - N
FEFEGOISL31CISaRRANGTANVRRBOBLLID




Akka Bpendom Guaneho 1T AD 10(21)

550020.9094

Nya standarder och tolkningar som tréder § kralt for mkﬁ:mkapmi som botjar efter 1 _]Eim.lﬂl‘“l 2023 har

inte tillampm% i denna rapport. De forviintas inie medfra ndigon visentlig pdvedkan pd redovisning

och presentation av bolapets resuliat och finansiella stdllning,

Intdkisredovisning

Intdkier redovisas di det dr troligt att ekonomiska fiedelar konuner foretaget tilleodo och att

intakterna kan faststillas pd ett tiliforlitligt satt. Foretagets intdkter utptrs i allt vasentligt av

hyeesintiikier.

Hyresintikier

Hyresintikter frdn forvaliningsfastigheter intdkisredovisas | resultatefikningen linjart Gver

hytesperioden, Farskotishetalda hyror redovisas som firutbetalda intikier. Flyresrabatier periodiseras
linjirt Sver hyresperioden dven om betalning inte sker pd sammma sélt.

Fastighetskostnader

Fastighetskosinader utgbes av kostnader avacende drift, skétsel, uthyrning och underhill av
fastighetsinnchavet.

Administrationskosinader
Administrationskostnader nigdrs av inkdpta forvaltningstjdnster, konsultarvoden sami management
fee avseende ledningsfunktion.

Finansiclla intikéer och kostnader

Finansiella intdkter ntgdrs av einteintikter, widelningar och virdelGrindringar pé finausiella
tillgdngar. Finansiella kostnader utgdrs av rintekostnader, avskrivningar pd finansiella tillgdngar samt

viirdefirandringar pa finansiella skulder.

MmB anlf.z:dnmg av Sambaﬂdat maﬂan redovisaing och beskatining, tilldmpas 1nte reglerna om
finansiella instruiment enligt IFRS 9 fullt ut utan hﬂlagm‘: tillimpar anskaffhingsvirdemetoden i

enlighet med ARL. Samiliga finansiella mﬂaggnmmtsﬂgﬁﬂﬂm‘ virderas dérmed till anskaffoingsvirde

mh ﬁﬂﬂmm’['ﬂﬂ ﬂm fgaf.t.mﬂgmﬂﬁﬁﬂ gﬂa mﬂa g!. lﬂgﬁﬁ;& mrﬁm pﬁﬁmp nmd--tﬂ'ﬂmmmmg ﬂv--nﬁd%hwa‘mag

fﬂElﬂﬁ!ﬂﬂ&.ii.llgfiﬂgE.J:‘ bﬂhﬂi‘ﬁﬂ -Ilﬂflﬁki’ﬁ"ﬂ’llli’ig _r:ﬁ’t markﬂﬂﬁﬁmrﬁm

Nedshrivaing av finansiefla tilledngar som dr skuldinstriment
Wedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 & framdtblickande och en forlustreservering gors ndr

-dL.t f Inng en ex pmmrm g f‘m kt‘&dlﬁﬁ'l %k rﬂﬂmmﬁﬁﬂ kmdﬂ Fﬁﬂmﬁ:ﬂr ﬁﬁﬂmmg'im m.wmdut av alla

t..,llm* f"m‘ d&n F‘mvmtadﬁ &temtﬁmde Iﬂptmm fm s:it:;t fi mmmﬁ itwlrmnmﬂ&f: T‘m vanmdﬁ
kreditfGrluster terspeglar ett objektivi, sannolikhetsvigt utfall.

Dm f’mmkiﬂd& mﬁdellm mlmnpﬂf-: fﬁz kuﬂdfmdmmar ﬂvmhmlgéﬂgaf mﬂl Hmﬂmgf‘mdﬂﬁgm Fn

'.ﬁtt_ri:ratftm_d@_ E_-apud.

This fife 13 sealed with o digitel signsture.
The seal is & gugrantes for the authenticity
of the dnoumnt
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Virderingen av forviintade kreditforinster baseras pd olika metader [6r olika keeditviskexponeringar,
Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avialstillgingar baseras pa historisk
Lmdnlfﬁrlmipmmm Lﬂi'ﬂhiﬂlﬁmi ;man:l i‘mmﬁthhckaiam fakim er. f}wag& ﬁ}dnmgar mh &ﬂlgﬁnﬂm E]{fwfﬁ

pmdu]{tm ay r-_:a:r‘.lm::rlﬂ{het f"‘ ar f‘ﬁﬁﬂmmnang ﬁ%ﬂmﬁ gwﬂt FﬂEEmemaﬂg samt mgmmﬁ ngﬁn wd
fallissemang. For kreditforsdmeade tillgdngar och fordringar gors en individuell beddmning dir
hiinzyn tas till historisk, aktuell och fambtbiickande information. Virderingen av forviintads
kreditforluster beaktar eventuella siketheter och andra kreditfrstirkningar i form av parantier.

De finansiella tillgAngarna redovisas i balanseikningen till upplupet anskaffningsvirde, d.v.s. netto av
bﬂ.mwardu m:h f‘m]mtm BBV, Fm*andrmgar ay Fﬁﬂmﬂ'ﬁqm Ve mdﬂwﬁm i mwhmmkmﬂgm De

b_uIﬂpp

Farvaltningsfastigheter _
Férvaliningsfastigheter bestdr av fastigheter (b

hyeesinkomster eller virdestegring eller en kmnhumnma av dﬁggaﬁ

Pérvaliningsfastipheter redovigas vid forvarvet tll anskalTningsvirde, inkluderat divekt hanlorbara
transakiionskostnader. Tillkommande utgifier adderas till det redovisade vardet for fastigheten om det

ir sannolikt att den ekonomiska nyitan som & forkaippad med fastigheten férbitieag 1 fHrhillande till
den nivd som gillde di den wrsprunglizen anskaffades. Andra tillkornnande ntgifier redovisas som
Rmm .a:d 1 dﬁn pcm‘:sé d& uppf-..mmmn Eﬁ&r amimﬂ’ Hin g%’ttm"aﬂﬁ mdwmm fﬁwaltmngﬁfmu ghetm iﬁEE

ml&gg fm wanmﬁﬁ upqufwnmg U’tgnﬁm" ﬁii‘ rqmmnmm EIEEL ]ﬁpﬂﬂﬂﬂ uﬂﬁw}aﬁﬂ kmmad%ﬁ:rm 1 dmfl
periad de uppkommer.

Avskriviting heviknas enligs fiilimde:

Byeenad 100 dre
Markanldsening 20 ar
Hyrespfstanpassning Kontrakisperioden
Byepnadsinventarier S-200 r
-Nnquﬁw-.mg

En nedskrivaing gérs med det belopp varmed tillginpens redovisade virde Gverstiger dess
dtervinningsviirde. Atervinningsvirdet & det hégre av tillgdngens verkliga viiede minskat med
forsdljningskostnader och dess nyttjandeviirde.

Materiella anliggningstillghngar
Materiella anliponingstillgdngar utiver forvaltningsfasticheter dr frsiska tillzdngar som anvinds §

bolagets verksamhet och har en forvantad nytijandeperiod om minst fve dr. Materiella
anlégeningstillpdngar virderas till ﬁmkﬂmzmgwafdm och skriva av linjdet under sin uppskattade

nyitjandeperiod. T anskaffhingsvirdet i mgm inkdpapriset samt kosinader dirckt hnforbara till

tillgdnpen fir att bringa den pd plats och i skick for att utayttjas i enlighet med syfiet av

This file iz zealed with a digital signatuce.
The seal is o guaronbee for the suthenticity
of the dooeivent,
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anskallningen.

Matwmﬂa anlaggnmwﬁllgﬁnﬁ&f taq l:u::nrt ﬁﬁn h&lﬁti%’ﬂkmﬁl”ﬂﬁ ﬂaa fim avyitmq Eﬂﬁﬂr o d@n mtr: Lzm.

Sﬁhﬂ... mmt ﬁﬂh f‘uﬂ ElE'E h&r‘aknm som f.;kﬂhmﬂml mell:m fﬁf‘s‘ﬂl _;rs-mgﬂ:gumﬁt mh iﬂlg&ngm% it"t..{imfhﬂﬂ&
viirde. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatriikningen den redovisningsperiod da tillgdngen avyltrats.

Maskiner och invertagier 5-20 &

Leasing

Bolaget som leasegivare

Leasingavtal dir leasegivaren I huvndsak behidller alla risker och fordelar med dganderfitten
klassificeras som operationella. Samiliga nuvarande hyreskonteaki hinforlipa 1ill bolagets
f'ﬁwalimn gsfa,.qiighctm i, %tt ur et mdwmm ﬂgﬁpﬁmpﬁktw mt halmhﬂ SOTE mpﬁfﬂtmﬂﬂlﬂ

Bolager som leasetagare
Leasingavtal dér leasegivaren I huvadsak behlller alla risket och fordelar med 4 g,dﬂdamﬁan
I-d mqaﬁmam mm ﬂpam’mmmﬂa Lﬁagmgﬁvgﬁﬁﬂma AATE | bermlae, Em iamadqﬁm i msﬂﬁtatmk i ﬂg&ﬂ Im_part

I-;l..mari.- dver Iﬂ.&wlgpﬁrmdm_

Finansiclla instrument - redovisning och viirdering
Finansiella instroment som redovisas i balansrikningea inkluderar E].}“E’{.‘:Efﬂfﬂﬁ’mgﬂi‘ och mrrngﬁ

fordein gar, leverantérsskulder, och lineskulder. Tnstrumenten redovisas § balanseikningen nir lmhgﬂt
blir parl i instromeniets aﬂ&hmasmga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fifn balansrikningen ndr

ritten alt erhlla kassalloden fn instromentet hay 1opt ut eller dverfonts och bolaget har Gverlort 1

stort seit alla risker och formdner som dr fGrknippade med agmu:iﬂmmn

Bolaget har endast rintebirande fordringar och skulder som redovisas till upplopet anskaffiuingsvirde
vid utgfingen av dret. Det upplupna anskaffhingsvirdet for de finansiella tillgingarna och skulderna

hedéms stimma med det verkliea vardet di fordeingarna och skulderua Wper dver en kortare tid.

Bolaget innehar inga derivatinstaumnent,

S dven kommentar ovan o IFRS 9.

.Kw;ffmﬁg av f s EE“H _,a‘m dran och f fmmmﬁ @kzaid

lmfmmraknmgml endmt {Iﬁ Eugﬂ Ewnttmngqmn Iﬁfﬁ] i gﬂrf‘:r qamﬁ ﬁiﬁ & mghrmg mmﬁ et mimhbmp p

avses ske eller dd en samtida avyitving av tiligangen och e slering av skulden avses gke.

Fordringar
Pordringar med Fﬂi‘fﬁﬂﬂdﬁg mer fin 12 ménader efler balansdasen redovisas som

anldseningstiliednear, Svriga som omsittningstillginsar. Fordringar upptas till det belopp som efier

individuell priwvning beriknas bli betalt. Hyresfordringar mdﬂwqaﬁ: som omsittninestillednear (11l det
belopp som fBrvintas bli inbetalt efler avdrag for individuellt beddmda kreditforluster.

af the wloomant,

Drocurent i |
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Likvida medel
Likvida medel omfatiar kassa, bankiillgodohavanden samt kortfrisliga placeringar med en
ursprunglie forfatlodag pi tre mdnader eller mindre.

Inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktus!l och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsiskatt

Koritfristipa skattefordringar och skatieskulder for nuvarande och tidigare perioder fasistalls till det
belopp som forvintas Sterfls fifin eller betalas till Skatteverkel. De skattesatser och skattelapar som
tillimpas for att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pd balansdagen.

Uppskiuten inkonsiskats

Uppskjuten skatt redovisas pd balansdagen i enlighet med balanseikaingsmetoden for temporira

skillnader mellan tillgdngars och skulders skattemissiga och redovisningsmissiga varden.

Uppskjutna skatteskulder { bolaget avser i hovudsak differenser mellan bokfort och skattemssigt
viitde gdllande fastizheter.

Uppskjutna @hﬁl’tﬂfmdmlga? redaovisas fiir alla avdragsgilla temposiira skillnader, diribland
underskottsavdrag, i den man det fr troligt ait en hmkaﬁﬂmg%har vinst kommer ait vara tillganglig

mot vilken de avdragsgilla tempotira skillnaderna kan anvands.

Virderingen av uppskjutna skattefordeingar skall beddmas pa varje balansdag och ju:;mm:; { den min
det inte Vingre fr troligt att tillrficklig med skattepliktig vinst kommer att genereras, si att hela eller en
del av den uppskjutna skattefordran kan ninyttjas. Uppskjoina skattefordringar och skatteskulder

Taststills till de skattesatser som giller fiir den period da tilloAngen realiseras eller skulden hetalas,
utifkdn skattesatser {och lagstifining) som &r antagna eller aviserade pf balansdagen.

Uppskjulna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal kvittningseitt
samt aft den oppskjutna skatten dr hanforlig fill sanvna skattermyndishet.

Skulder
Skulder redovisas till upplopet anskaffhingsviirde, med till&mpoing av effektiveintemetoden.

Redovisning av kassatlade
Kassaftodesanalysen uppriittas enligt indirekt metad. Det redovisade kassallGdet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag R
Koncernbidrag redovisas enligi aliernativmetoden som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Diifinetto o
Hyresintdkter minskat med drift- och underhillskostnader och fastighetskatt.
sm id‘i’i&i

halammmmtmng&n

This fite is sealed with o digital signature.
The seal 15 s guaraiee Tor iz alghenticity

o the dooumearnt.
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Not 3 Operationella leasingavial

2023 .t

Minsta framtida hyresintikter aveeende icke uppsfigningsbara operationella hyresavial per den 3]
december dr enligt foljande:

Mindee dn 1 dr 219 319
I- 5 ar 61 113

280 432
Forctaget har ingdtt operationella hyresavial med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten har

oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 &¢ med fast hyra sami avialad indexupprikning. Kontrakterade
bostadshyror [6r ndstkommande Ar uppedr till 4033 ke (3 192 the), kontrakistid normalt 3 méanader.

Tnkop (%) 21

1 ﬁf}

L

i

Firsdljning (%) 0

ovriga bolag soin ingls i koncerne.

Not 4 Fastighetskositnader
2023 2022

Deiftskostnader -4 587 =3 AR5
Farvaltning ~A36 -445
Underhall =2 931 -2 BT
Fastighetsskatt 167 =570
Owrigt 213 490

B o s v e it e i R I i e

Summa fastighetskosinader -8 100 -5 36Y

This file iz sealed with a digital signature.
The seslis s guarantes for the authenticity
af thednmimerit,
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Not 5 Ersitining till revisorerna

Revisionsuppdraget

Suima,

Med revisionsuppdraget avses granskning av &raredovisningen och bokforingen samt styrelsens

firvaltning och Hvriga granskningsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att utfora.

Not 6 Rintekostnader

Suirma

Ranta beraknad enligt effektiviiintemetoden.

Not 7 Bokslutsdispositioner

Crhillna koncerabidrag

Sununa

Fiocurnent 66k

15(21)

2022

1 100

This file i3 zealed witha digital signsture.
Thiz seatis o guarantee fur the suthenticity
of the doorasnt,
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Mot B Skatt ph drefs resuliat

Aktoell skatt
skatt hanforlie 611 tidigare &r
Uppskjuten skatt

Skatt pd Arets resnltat

Redovisat resultat fore skatt

Skait berdknad enligt gillande skaitesats {20,6%)
skattecffekt av ¢ avdragsgilla kosinader

Lffekt av penerell tAnteavdragsbeprinsning
Temporia skillnader fasticheter

Redovisad skattekostnad

Not 9 Firvaltningsfastigheter

Inghende anskaffningsvirden
Aktivering

Utgéende ackumulerade anskallningsvirden

Ingfende avakrivningar
Areis avskriviingar

Utgdcende ackumulerads avskrivaingar

Utgdende restviirde enligt plan

Bokfort virde bypgnader i Sverige
Bokfort viirde mark i Sverige

31316
6 041

37 357

16(21)

2022

117

zi28

-1 017

2022

4 529

34705

-1 837
=234

-2 1]

32612

26 571
6041

32612

Thisfile s sealed witn o digital signature,
The szl is o guarantee Tor the authenticity
of the dooument,
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Det verkliga viirdet pd forvaliningsfastigheterna uppghr pa balansdagen ikt 35 (91,8 Mk}
Samiliga tv Fastigheter har viirderats av oberoende extern part per 31 december 2023,

Smnﬁiga virderingar kategoriseras som niva 3 i den sd kallade verkligt virde hierarkin. Niva 3 avser
nir det faststdllda virdet till vasentlig del baseras pd information som inte fr observerbar.,
Virderingen baseras pd nuviirdet av prognostiserade kassafloden under kalko ylperioden jamte
mqlvaada wd I{ﬂfkylpwmdﬁm slm I{alkj..rlpemdm i I{ﬂq E'ﬁﬂﬂ dﬁwm d&mn garna ar :: faf Efﬂije emﬂaﬂt

faqltghﬁtcm vard{z hudﬂﬂw mlﬁf&n efl herﬂhmw A Im‘i."ﬂi‘d&i av ﬁ amnda n:inﬂzmﬁttn hﬂdmmuia

investerinear for underhdll under L&lkylmrmdm st muvirdet av marknadsvBrdet vid en tankt
farslining vid kalkylperiodens slut. Underlag for virderingarna e hyreskontrakt, vakanser, faktiska

iﬂ}:ﬁhﬂndﬂﬂ mead&r lnpzmdc: dﬂﬁq‘i{mtnadcr beddmda kostnader [or planerat underhall, I‘.Isﬂﬂiﬁ’lﬁi’ﬂdl%

Antagande om framtida kassafldden har gjorts utifein en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/ndromedidets framtida viveckling

- Fastigheternas forutsatiningar och position i respektive marknadssegment

- Befintliga gallande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsmissiga hyresvillkor vid kontrakistidens slat

- Drifis- och underhillskostnader i likartade fastigheter i jAmforelse med den aktuella fastigheten

Varderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2023

[nflationsantagande 2%

Kalkylperiod i)

Direkiavkasiningskraw 5.8 %

Kallylriinta 7.92 %

LAngsikiig vakans 3.30%

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Duifts- och underhiliskostnader Individuellt anpassad uiifiAn wifall for vespektive fastighet

af the daomaent.

Frocument gL
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Mot 10 Inventarier, verkiyg och installationer

Inghende anskaffhingsvirden 293 203

Ingdende avskrivningar -85 81
=AVSKIIVIMNSar 15 14

Utedende ackumulerade avskrivaingar 110 05

Utgdende restviirde enligt plan 183 198

Not11  Pagiende nyanliggningar och firskott avseende materiella anldggningstillgingar

2023 2022

o ke To e L oW BH

Inghende nediagda kostnader 4 525 -
ko 4 525
Under Aret nedlagda kostinader 1087 -

Under 8ret penomfdrda omfordelningar -5 (6% -

i

L 525

Utedende nedlagda kostnader 543

Not 12 Uppskjuten skatt

2023-12-31 2022-12-31

e Bin i w ek, |

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som hay
redovisals 1 resuliatrdkadngen samt 4 andra sidan den
inkomstskatt som beltper sig pd verksambeien utebrs av

Temporiira skillpader, forvaltningsfastigheter 423 307

423 307

This file is sealed with o digital sipratura,
The sexl s o guoTantes for the asthenticity
of the dooment.
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Not 13 Forslag till disposition av resultatet

Till drsstimmans forfogande stér f6ljande vinstmedel:

Balanzerade vinstmedel 2 TRO 38D
Arets reguliat -»Esiﬁ ‘%15

2 233 565
Styrelsen foreslie att vinstmedlen disponeras sa att
i ny tikning Gverfors 2 .233 “165
2 233 565

Not15  Upplining

2023-12-31 2022-12-31

Rantebhiirande skolder

Srmnma {i {)

Kmf vistiga skulder
Qkulder till kreditinstitud ‘3‘5 {}4;: 5 -

rk
il il allnll el Bl el okl T el T =
m M

Fﬁr-fﬁi’hﬁ&w

Skuld&f HIl kreditinstit ] 5 140

Swinma 1] -25 140

Tinansiell riskhantering
Akka Egendom utsiitts Idpande f6r olika risker som kan 14 betydelse e bolagets resultat och
ﬁnﬂmmﬂa %tallmng Dema mkr:r hamn&mfa inom ramen f‘m den mlm qﬁmi&gi f;.ﬂm ﬁmq Hﬂ‘t

I' mmmﬂa vﬂmlﬂ utgmq a Eﬁn tﬂl I{uncﬁmf"ﬂmmg %amt ﬂﬁn ﬁ'ﬁu kmdmmﬁatm Eﬂﬂa mmr E’mf hufﬁg;at
hytres- och kundfordringar samt Ieverantoraskulder soim nigor finansiella instrumeant,

Réanterisk
Rinterisken definieras som risken atl foedindringar § sinteldget phverkar koncetnens rintekostnad.

This fite iy zealed with o digital sigrstiere.
The ssalis a guarantes for the authenticity
of the dowurment.,
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Rintekostnaderna paverkas, forutom av omfatiningen av rdntebirande skulder, fimst av nivan pé

aktuella marknadsriintor och kreditinstitutens nmrgmﬂiler samt vilken strategi koncernen vdljer for
bindningstider p& rfintorna. Koncernens finansstrategi dr utformad for att up pﬂﬂ hista finansnetio
inom givoa viskramar.

Koncernens Mn frdn kreditinstitut 18per med réelig efnta (Stibor 3 mén) for samtlipa 1n med
undantag fr tvd lin dir koneernen har bunden rfinta pd ett respektive tvd dr.

Mc:d ]Ik‘.’lﬂliﬂz‘iﬂi‘ﬁk AVSES mkml I’Ear att det Iﬁit.a f’ 1is tllim%hg h!{wmﬁm fﬁf att mmm kammand&

analysem«:: ﬁ:nr a'it vmﬁ&m bﬂl‘mvﬁt av He:amml

Kundkreditrisk

Kreditrisken &r ait en thoipart inte kan upphylla et Atagande under eit finansietit instrument eller
hyresavial och leder till en finansiell forlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt

Lj forfallna  Toefallng =30 dgr aunma
Farvintoad forfusinivi 1% 26%
Kundfordringar - brutio 26 508 624
Keeditforlustresery 0 -156 ~156

Likviditet och refinansierinpsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att fi inansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt okade
kostnader. Lig beldnineserad och ldnga keeditléfien begeiinzar denna risk och innebir dven mindre

rantekinslighet.

Not 16 Stallda sikerheter och eventualftrplikielser

2023-12:31 2022-12-31

Stallda sikerheter _ _
Fastigheisinteckningar 32505 32 505
Summa stillda sikerheter ach evenmalférpliktelser 34202 32 505

This file iz sealed with a digital signisiure,
The seal is o puarnbes forthe outhenticity
of the domyment
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Not17  Upplapna kestnader och férutbetalda intikier

Upplupna dintekostnader
FForntbetalda hyresintéikicr
Ovriga poster

Hiuima

21(21)

glizi-l2-01 2022-12-31

A R R e e

-336 =201
<747 148
-475 -532

-1 558 1481

Not 18  Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

Bolaget harej nfera visentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats i balansrikningen.

Mot 19 Hindelser cfter balansdagen

Inga viisentliga hindelser har intréffat efter balansdagen.

Stockholi per datum som framgdr av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka

styrelseordfdrande

Tiffany Strand
styralseledamot

Var revisionsberittelse har Hmnats per datum som frampgdr av digital signatur nedan

Ornst & Young AR

Ciabriel Movella

Auktoviserad revisor

The sest is o guarantes forthe authenticity
githedooument,
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Hevisionsberstislke

endom Gunzieba 1EAB, orgnr 559029 - 9094

Bapgrort ot rsredovisningen

irttalansden
Wi har wiftirt en revisian av Srsradovisninpen fr Alis Egendom Gurmebo §AS

Rirnikenshapsfret 2023,

EnllgtvSruppfattning ey Srarsdovisningen upprdttats | pnilphet med drsredo-
visningslapen ooh ger el alfa vasentilga avsesnden rathdsande Nid avAhia

Egemdmﬁmmim i ABs finansiedla s¥linlng per don 31 december 2632 och
ay dess fimansielln recaltat ooh kaszafiida for Aret anilpt drsredovaningsta-

Een. Famvaltningsherdttalsen Hcfdrenig med Brradovisingens fvrga delar.

Wi titstyrier dsefie ot holagsstimiman factstdlier re&ultatrélmlngm peh ha-
[ansrakningen.

Ga i fae bk ealoralei

Wi har utfoet meuislonen enilet Intermational Standards on Anditing (SAJ ek
pod revisionssed § Svard pe. Vit pnsvar enllgt dessa standarder beskrive nlic-
mar&.’u amﬁet ﬂﬁiﬁ.ﬁm SITSVAL. Wi &suhe mmﬂa HfﬁrhﬂhnﬁaﬂI! Msﬁafgem

e _ﬁSka answaremligwﬁaa l'm-t

¥i snicer att de reviclonchevis st har Inh8mtat &rtlliedckiids och fndamiken-
Ilga:s.am grnd fde vira nttatanden.

Sivreloens orsvor

Bt Br styrelsen som har ansvaret for att Srcredoslsningen oppratias ooh gt
den ger an rithlaanda bild enlizt Amradodsningslagen. Shralsen ansvarar
BvEn for den Intema lmmm]i S0 danhedﬂmr ﬁmﬁtﬂ'ﬂﬂdigf&att u[:guf}ifta

dam Mﬁ pﬁ ﬂegmﬂlﬁm lare‘ltemﬂﬁsfag.,

Vil upprattandet sy Arsedovisningen ansvarar styrelsen fBr bad@mningan gy
bolagets firmdga att fortsHita verksambeten. Den upplyser, nérsd &r tiflamp-

ligt, orn fiahdilanden zom Kan piverka famdgan ath Jorishita werksamibetern
och att anviinda antagandet cam fortsatt dift. Antagandel om fortsatt drift Hli-
[&mpas dock inte om styrelsen avser gt filddera bolsget, upphdea med wrk-
samheten elies inte harnfgot rezlistsinaltemativiili st gira ndgot av detta.

faisonis misvep

Yaramal dr att uppn & eqdimli g grad avshkechetom akt Arsredovisningen som
helhet inte innehdllerndpra viisentliza felakti phetor, vare sfg dessa heorpd
sepentiipheter elles misstag, och attiEmng en redslonsherdtreise som Inra-

haller vira uttalanden. Himiig sdkerhet &r en hdg grad av sBkeret, men e

e garant! fdr att en revision som utfdrs enligt 150 och god redslonssed §
Svar so aliddkommer st epptiocka envieentlip folaktishet om en sddan tuns.
Felaktigheter kan uppstd pd gund av vepenliigheterelier misstag oeh anses
varavisentiiga nm deenshilteller fikammans dmilgen kan Bnintas plverka
de akonomiska beslitsom anvindare fattar med grund § Arsredavisningen.

Som e ayan eslslen enligt 154 eweinderst professlonellt onwldma ach har

en professionalitskeptizk inatdiming vnderhinla revdslonen. Bescutom:

&« Hlentifieraroch bed@meryl rickema firviisent g fedakdiptnter] Sroedn-

wisningan, vare 1 dessa hernypd oegentlghetereller missiag, utfomar
ach wtfdr granskningsdtginder bland snnst utifdn dessa dcker och in-
hdmear revislonshets som v tiiriekdiBa och SndamBlseniige fir etk ot-
g en grund farvara uttalanden. fsken frattints uppthcks en visent-

g felaktighet till (81} v papent] gheter &r kil zne 8n fiv en vioentip faf-
aktlghet som beror pi misstay, efterspm oepgentiigheter kan: [nnefatts

ageranda | maskopl, firfalekning, svelkilgs utaldmnanden, felaktlg in~
formation eller Asldaskistande svintem kontrotl

_h&l}ﬁﬁL& I‘ér wir m'if'lnu t'-ﬁr att u’tfﬂm';a gmns&mlﬂgﬂtgﬁzﬂa LT ﬂ«;r
1Emplipa med hansyn gl ﬂmshnﬂlghe‘tﬁma meninie for ait utiata oss
om effektidratan | den Intema keatollen,

*  pirdnderarvi lmpllgheten | de redovisningsprinsper som anvinds oeh

simiizheten i shreisens uppekstiningse ¥ redovisningen ook Gihdrands
uppifysningar.

% drar en sletsataam Eﬁmgtrﬁhmrﬁ& att shyralsen anvimber antpandat

om Farat dif vid upprittandet e .ﬁm@dm‘d.m[ngm Vi dest ocksd en
sfutzats, med grund b gz nhamtade rasldonchesdsen, om det Hnns nBgon
&mnﬁlg ashkeaheisfaktor som avser sidama hhmfgim pifer forhallan-
den sam kan feida il betydznda tdvel om bolagets fdomdga att fortata
serksamiheten. O vl drar shotsateen it det finna en wisentiy osfker-
hetefaktor, macts W | reviionshberditelsen fHsta uppméarkeamneten pd
&Jpp!jﬂ..ningﬂmai m&&ﬁ*ﬁan&ngen arn ﬂEn wﬁﬁgﬁtﬂ g,a ﬂaﬁkemmraktﬁm

5mﬂnvlmlﬁ$m L'Eicd siuuﬁar taas.nm pd ﬁs r&ﬁﬂumﬁm S Em~-
hdmina fram il datomst fr msisionsheratissen, Bockkanframthia k-
deleer ellarfirh&llanden gira st exf belag Ints (Angre ban fortelita vek-
zmheton.

w  wbedrderarvi den dvergripands preseniationen, snikturen ochinnehdifet
i Sreredoisningen, dédhland upplysningama, och om Amredoianingen
Arerger do inderigdande trensehlionema ach hirdelsema pl et stk
oMy geren rsthdsanda blid.

Vi mEsts Informers siyretzen ofn bland acniat nessionens planerade emiatt-

ningoch ioikicing sami tdpunkien fir den. &1 maste neksf informers am be-
tydebehdls abitagelserundersevisionen, dddbiand da eventusdla betydanda

bristeriden Intema ﬂr}unﬁﬂlfﬂﬁﬁm'ﬂm&nﬁﬁ&m

i"he ﬁ&ﬂi i5 gﬁmﬂ mntm& ’FE?E’ ﬂ‘li{{ miﬁihﬁﬂifﬁi by

ot the dootmaent.
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G for whialonden
¥ har utidrt revislanen eniigt god rvislonssed | Sverige, VR ansvar enliph

denna beskivs ndmarns avsnitiet Revisoms snsvac vl Embammﬁﬁ fdrh3l-

landie ﬂ[IMEgﬂl&um Gunneba 1 AB enllgt pad mﬂmsadtﬁ’feﬁgemmr

| g futt plort virt yeiecstisha ansvar enflgt dessa k.

Wi anceran de revistonshevs ¥ har inhBmiat Artllirdekdipa och Hndamiken-
lignsam ﬁmnd Torwars yitalanden,

ﬁt}r’r‘ﬁf‘f gilg airsnar

et &r styreleen som far ansvaret for fslaget
bolagets vinst alles ficust. Vid fomlag dli ﬂtﬂmﬂng banefatiar detta bland an-

naten beddmning av om utdel ningen fr flrmvaris med hansy tii de kravsom
bolagets verksamnetsar, omnfatindng och fcker stalier pd storleken gy bola-

getaagna kapltal, kmsnﬂﬂaﬁzgshelw, likdditet nch stilining Fowrigh.

'_guwgenheten Belta Isnetibar Hand nanat it [ﬂrﬂﬁpanﬂ& heddms bnragm
ekonomiska situation vch att tilse att bolsgets arganlsation arutformad s3

it mmhgm medﬂrsﬁ:ﬂalmgm nch balapets skonomlska angeligen-

eter | fwript kontolizras pd att betrypgandis S5

FLEUSOFRE GHSVEF

Vit mdl belrdfanda resislonen av fdvalningan, och dimed v ulfalands
e arsvarsfrihet, dr ot inhSmia redslonshevls ir att med en imilg grad ay
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