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Arsredovisning

for

Vittersnis Gbg AB

556997-6938

Rékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vittersnis Gbg AB intygar att resultatrakningen och balansridkningen 1
arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2023-03-31. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Goteborg 2023-03-31

W M&

lenn Buskens
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Vittersnds Gbg AB 2 (12)
Org.nr 556997-6938

Styrelsen for Vittersnds Gbg AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget forvaltar aktier och andelar i fastighetsforvaltande bolag.

Foretaget har sitt sdte 1 Vistra Gotalands ldn, Géteborg kommun.

Agarforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterforetag till Vittersnds Forvaltnings AB, orgnr 556576-0294.
Bolaget har underaret forvarvat Toltorp Sylt AB, org nr 559147-8002

Vittersnds Forvaltnings AB ldmnar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster | ] 93l 30 322 49 982 38 450 14 670
Balansomslutning 799 341 714 391 686 824 552 754 484 616
Soliditet (%) 2,5 1,8 5,0 4,1 2,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper, not 1.

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
| kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 372 446 12 292 470 12 714 916
Disposition enligt beslut |
av arsstimman: |
Utdelning -12 400 000 -12 400 000
Balanseras 1 ny rikning 12 292 470 -12 292 470 0
Arets resultat 19 462 552 19 462 552

Belopp vid arets utgang 50 000 264 916 19 462 552 . 19 777 468
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 264 916

arets vinst 19 462 552
19 727 468

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (35 000 kronor per aktie) | 19 500 000

1 ny rdkning 6verfores | i 227 468
19 727 468

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogérelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader

Resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-304 389
-304 389
-304 389

28 374 872
212

-119 6438
28 255 497
27 951 108

-7 707 378
20 243 730

-781 178
19 462 552

4 (12)

2021-01-01
-2021-12-31

-121 200
-121 200
-121 200

30 410 895
33 339
-1 314
30 442 912
30 321 712

-17 350 000
12 971 712

-679 242
12292 470
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernfretag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kassa och bank
.Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

686 828 152
111 880 896

798 709 048
798 709 048

632 170

632 170

799 341 218

5(12)

2021-12-31

585 375 569
117 279 698
702 655 267
702 655 267

11 735 570
11 735 570

714 390 837
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
S0 000

264 916
19 462 552
19 727 468
19 777 468

3 982 872
3 982 872

775 479 156
775 479 156

101 722
101 722

799 341 218

6 (12)

2021-12-31

50 000
S0 000

372 446
12 292 470
12 664 916
12 714 916

3296 287
3296 287

698 372 550
698 372 S50

7 085
7 083

714 390 837
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
~ och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna édr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Aktier och andelar i dotterforetag
Aktier och andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag {6r eventuella

nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt
térvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag ldggs till anskafiningsvérdet nér
de ldmnas. Utdelning fran dotterféretag redovisas som intékt.

Nedskrivningar

Nir det finns en indikation pa att en tillgdngs virde minskat, gdrs en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervinningsvérde som &r lagre &n det redovisade virdet,
skrivs den ner till atervinningsvéardet.

Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer dér det finns
separata 1dentifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra dn goodwill,
som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterforing bér goras.

[ resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och aterfoéringar av nedskrivningar 1 den funktion
dér tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
nér rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har veriort 1

stort sett alla risker och formaner som &dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéantas bl inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder |

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
torfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedé6mer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov 1
nagon av de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen beddms
vara bestaende. Nedskrivning redovisas 1 resultatrdkningsposten Resultat fran dvriga virdepapper
och fordringar som r anlidggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier
och andelar och 6vriga enskilda finansiella anldggningstillgangar som &r vésentliga.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten édr
hanforlig till en hidndelse

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett
dotterforetag redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade virde.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultatandel kommandit- och handelsbolag
Utdelning fran dotterbolag |

Not 3 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Not 4 Andelar i koncernfiretag

Ingaende anskaffningsvédrden

Fdrvirv

Resultat 1 kommandit- och handelsbolag
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2022-01-01
-2022-12-31

13 974 872
14 400 000

28374 872

2022-01-01
-2022-12-31

4 450 000

-12 157 378
-7 707 378

2022-12-31

585 375 569
87477 711
13 974 872

686 828 152

636 828 152

9 (12)

2021-01-01
-2021-12-31

20 310 895
10 100 000
30 410 895

2021-01-01
-2021-12-31

24 800 000

-42 150 000
-17 350 000

2021-12-31
565 064 674

20 310 895
585 375 569

585 3735 569
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Not S Specifikation andelar i koncernforetag

Namn

Goteborg Agaten 28:2
Fastighets AB

Goteborg Stampen 15:15 AB
Forv. aktiebolaget
Bottenplattan

Fastigheten Pusterviksgatan 15
upa

KB Neongatan 2

KB Fastigheten Heden 26:14
HB Jagaren |

KB Virldskulturen

AB GBG Skar 54:5

421 Fastighets AB

KB Hégsbo 7:20

KB Kaponnieren
Bronsporten Hogsbo 7:21 AB
Vittersnés 2:191 AB
Viittersnéds 6:9 AB
Fastigheten Plantan AB

KB Engbro

Toltorp Sylt Fastigheter

Goteborg Agaten 28:2 Fastighets
AB

Goteborg Stampen 15:15 AB
Forv. aktiebolaget Bottenplattan
Fastigheten Pusterviksgatan 15
upa

KB Neongatan 2

KB Fastigheten Heden 26:14
HB Jédgaren

KB Virldskulturen

AB GBG Skar 54:5

421 Fastighets AB

KB Hogsbo 7:20

KB Kaponnieren

Bronsporten Hogsbo 7:21 AB
Vittersnds 2:191 AB
Vittersnis 6:9 AB

Fastigheten Plantan AB

KB Engbro

Toltorp Sylt Fastigheter

Kapital- Antal Bokiort
andel andelar varde
100% 50 000 23 086 207
100% -1 000 4438 214
100% 1 000 28 930 331

98,8% 30 100 000
100% 21 044 068
99,8% 15 846 660
99,9% 20 067 100
99,9% 10 072 249
100% 500 41 447 695
100% 27319 785
100% 186 983 279
100% 102 284 042
100% 1 000 11 906 984
100% 50 000 50 000
100% 500 50 000
100% 50 000 20 988 409
99,9% 54 735418
100% 87477711
686 828 152
Org.nr Site
556873-8560 Goteborg
556802-0910 Goteborg
556301-0254 Goteborg
757202-2742 Goéteborg
916822-6273 Goteborg
969672-2090 Goteborg
969679-7811 Goteborg
969708-3294 Goteborg
356966-0193 Goteborg
356976-7014 Goteborg
969660-5014 Goteborg
916564-3181 Goteborg
5356711-3070 Goteborg
359149-3852 Goteborg
- 559198-6541 Goteborg
359117-4304 Stockholm
916850-4059 Goteborg
339147-8002 Goteborg

10 (12)
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Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Not 9 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2022-12-31

117 279 698
-3 398 802
111 880 896

111 880 896

2022-12-31

3 296 287
686 585

3 982 872

2022-12-31

775 479 156
7735 479 156

2022-12-31

229 837917
229 837 917

11 (12)

2021-12-31

120 229 341
-2 949 643
117 279 698

117 279 698

2021-12-31

27113535
584 752

3 296 287

2021-12-31

698 372 550
698 372 550

2021-12-31

227 548 516
227 548 516
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Not 10 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut

Aret som gétt har till stor del préglats av det pagdende kriget i Ukraina, vilket bland annat medfort 6kade
energipriser. Den radande situationen har ocksé paverkat inflationen, som stigit kraftigt under senare tid.
Det har medfort stigande rdntor och hégre finansieringskostnader.

Hogre energipriser och materialpriser kan innebéra 6kade kostnader for i6pande drift av fastigheterna och
eventuella projekt.

Bolaget f6]jer utvecklingen och anpassar l6pande verksamheten utifran férdndrade f6rutséttningar.
Bolaget ingar i Vittersnidskoncernen som har en stark stillning, god likviditet och en stabil
hyresgéststruktur.

Goteborg 2023-03-31
W W
lenn Buskens

Var revisionsberittelse har limnats 2023-03-31

Ohrlings PricewaterhousgCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Vattersnas Gbg AB, org.nr 556997-6938

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Véttersnas Gbg AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Vattersnas Gbg ABs finansiella stallning per den 31 december 2022

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér Vattersnas Gbg
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Vattersnas Gbg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredavisningslagen. Styrelsen ansvarar aven far den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltining fér Vattersnas
Gbg AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagssté@mman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

1av?
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vattersnds Gbg AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedédmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Gc‘:‘:teborg den 31 mars 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

___”-_

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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