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Arsredovisning

for

Visby Invest AB

556336-7647

Réakenskapsaret

2023

Iraststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Visby Invest AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen 1
rsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 30 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.

Visby den 30 juni 2024
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Stig Werkelin
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Visby Invest AB 1 (8)
Org.nr 556336-7647

Styrelsen for Visby Invest AB avger foljande arsredovisning f0r rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdant om verksamheten

Bolaget tillhandahaller konsulttjanster inom marknadsforing och administration, samt ager och forvaltar
andelar 1 bolag inom fastighetssektorn.

Foretaget har sitt siate pa Gotland.
Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Detta ar har paverkats av radande konjunktur inom byggbranschen, da en av koncernens investeringar
mediort nedskrivningar av fordringar och andelar 1 bolag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 660 648 535 219
Resultat efter finansiella poster -22 198 9 199 -2 741 -3 356
Soliditet (%) 40,3 51,8 41,1 44.6

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 28 654 115 10 889 269 39 663 384
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 10 889 269  -10 889 269 0
Arets resultat -19 028 029  -19 028 029
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 39543384 -19 028 029 20 635 355

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 39 543 383

arets forlust -19 028 029
20 515 354

disponeras si att

1 ny rakning overfores 20 515 354
20 515 354

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 659 988 648 326
Ovriga rorelseintikter 30 404 379
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 690 392 648 705
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 867 960 -1 676 344
Personalkostnader 2 -1 291 214 -1 610 443
Summa rorelsekostnader -3 159 174 -3 286 787
Rorelseresultat -2 468 782 -2 638 082
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 6 862 500 10 087 500
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar -667 488 0
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 3 466 098 2 561 141
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar =27 722 364 -375 000
Réintekostnader och liknande resultatposter -1 667 993 -436 290
Summa finansiella poster -19 729 247 11 837 351
Resultat efter finansiella poster -22 198 029 9199 269
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 4 170 000 1 740 000
Lamnade koncernbidrag -1 000 000 -50 000
Summa bokslutsdispositioner 3170000 1 690 000
Resultat fore skatt -19 028 029 10 889 269
Arets resultat -19 028 029 10 889 269

[E’/ l HJYNStqUR-BJXJEHFILC ]




Visby Invest AB
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Not

W

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 5
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

~J

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

HJyNStqUR-BJXJEHFOLC

2023-12-31

9030 055
20 104 466
1 194 020

11 818 220
1 785 000
3175129

47 106 890

47 106 890

179 340
30 000

863 290
1799 262
247 748
3 119 640

1 003 267
1003 267
4122 907

51 229 797

3 (8)

2022-12-31

22 705 055
14 438 140
1119020

16 567 668
1 785 000
3 428 440

60 043 323

60 043 323

30 221
0

0

13 237 334
647 800
13 915 355

2 539 037
2 539 037
16 454 392

76 497 715
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

HJyNStqUR-BJIXJEHFOLC

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

39 543 383
-19 028 029
20 5135 354
20 635 354

29 952 189
29 952 189

175 240

0
179 368
287 646
642 254

51 229 797

4 (8)

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

28 654 115
10 889 269
39 543 384
39 663 384

31 240 278
31 240 278

64 016

5 285 206
164 149
80 682

S 594 033

76 497 715
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2023 2022
Medelantalet anstallda s 2
Not 3 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 24 834 517 25 549 517
Inkop 162 500 35 000
Forsdljningar =737 500
Omklassificeringar 562 500 -12 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 25 559 517 24 834 517
Ingaende nedskrivningar -2 129 462 -2 554 462
Aterforda nedskrivningar 450 000
Arets nedskrivningar -14 400 000 -25 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -16 529 462 -2 129 462
Utgaende redovisat virde 9 030 055 22 705 055
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Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

14 438 140
> 852 086

-1 150 000
4 279 240
23 419 466

0
-3 315 000

-3 315 000

20 104 466

2023-12-31

6 680 002

1 143 500
-66 000

-162 500
7 5935 002

-5 560 982
-840 000
-6 400 982

1194 020

Not 6 Fbrdringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingiaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde
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2023-12-31

16 567 668
1 142 082
-929 000
-4 962 530
11 818 220

11 818 220

6 (8)

2022-12-31

13 459 053
2 086 184

-380 560
-726 537
14 438 140

0

0

14 438 140

2022-12-31

5597 502
950 000

132 500
6 680 002

-4 760 982
-800 000
-5 560 982

1119 020

2022-12-31

15 649 201
366 703
-174 773
726 537
16 567 668

16 567 668
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Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 10 052 273 9807 273
Inkop 365 000
Forsaljningar -674 580
Omklassificeringar -120 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9377 693 10 052 273
Ingaende nedskrivningar -8 267 273 -8 267 273
Aterforda nedskrivningar 674 580
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -7 592 693 -8 267 273
Utgaende redovisat virde 1785 000 1785 000

Not 8 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 4 162 050 4 680 270
Tillkommande fordringar 46 689
Avgaende fordringar -100 000 -518 220
Omklassificeringar 8 625 831
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 734 570 4 162 050
Ingaende nedskrivningar -733 610 -733 610
Arets nedskrivningar -8 125 831
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -8 859 441 ~733 610
Utgaende redovisat varde 3875129 3 428 440

Not 9 Langfristiga skulder
For skulder till koncerféretag har nagon forfallotid ej avtalats.

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ar dotterbolag till Wibolaget Gotland AB, org nr 556749-1468, site Gotland. Nagon
koncernredovisning upprattas inte for koncernen med hianvisning till undantaget for mindre koncerner.
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Not 11 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Borgenforpliktelser, varav till forman for koncernforetag 18 255 296 19 258 449
Borgenforpliktelser, varav till forman for intresseforetag 15 000 0
18 270 296 19 258 449

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stig Werkelin Pernilla Berg
Ordforande

Min revisionsberattelse har 1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Gardelin
Avuktoriserad revisor
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v/ Grant Thornton

Till bolagsstamman i Visby Invest Aktiebolag
Org.nr. 556336 - 7647

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Visby Invest Ak-
tiebolag fér &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Visby Invest Aktiebolags finansiella st&llining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for éret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen @r forenlig

med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Visby Invest Aktiebolag enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

styrelsens ansvar

Det dir styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer
dr nddvdndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdl-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal @r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érs-
redovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
I&mna en revisionsberdttelse som innehdéller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

Revisionsberattelse

finns, Felaktigheter kan uppsta pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdimtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och Gndamdlsenliga f6r att utgéra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelédmnanden, felaktig informat-
ion eller Gsidosattande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r lampliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om |[ampligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fdasta uppmdrksam-
heten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om darsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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¥, Grant Thornton

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens forvaltning for Visby Invest Aktiebolag fér ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens ledam&ter an-
svarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Visby Invest Aktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhGmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sd att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i vrigt kontroll-
eras pad ett betryggande satt.

Visby, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Per Gardelin
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndagon styrelse-
ledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pd min professionella be-
ddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sédana atgdrder, omr&den och f6r-
hallanden som &r vaisentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

[fj’/ SJYvgnRI10-SJgDe3RSR ]

2 (2)



Document
history

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
30.06.2024 12:21 Revisionsherattelse Visby Invest Aktiebolag 2023-01-01-2023-12-3
SENT BY OWNER: 1.pdf
Per Gardelin - 30.06.2024 12:16 2 pages
DOCUMENT ID:

SJqDe3R8R
ENVELOPE 0
SJYvgnRIO-SJgDe3R8R

<O Activity log

RECIPAET AT IO TIHAFSTANIP (CFTY METHOD DFIALS

1. PER OLOF GARDELIN ¢ Signed 30.06.2024 12:21 elD Swedish BankID (DOB: 1979/01/10)

Per.gardelin@se.gt.com Authenticated 30.06.2024 12:21 Low IP: 194.14.78.10

* Action descnbes both the signing and authentication performed by each recipient, Authentication refers to the |D method used to access ithe document.

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.
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To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.




