Arsredovisning

for

Skanska Projektutveckling Hyresbostader
Holding 2 AB

556984-8210

Rakenskapsaret

2022-01-01 —2022—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Skanska Projektutveckling Hyresbostadder Holding 2 AB intygar att
resultatrakningen och balansrikningen 1 arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2023-05-09.
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-05-09
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Skanska Projektutveckling Hyresbostider Holding 2 AB 2 (9)
Org.nr 556984-8210

Styrelsen for Skanska Projektutveckling Hyresbostidder Holding 2 AB avger foljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022—-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK., Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foremal for bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt genom dotter- eller intressebolag utveckla,

forvalta och dga fastigheter samt att driva annan dirmed forenlig verksamhet.

Bolaget ér ett dotterbolag till SMEBAB Smaragdgron AB, org.nr. 559127-5275, med séte 1 Stockholm.
SMEBAB Smaragdgron AB ingér 1 en koncern dér Skanska AB, org.nr. 556000-4615, med séte 1
Stockholm, idr moderbolag. Skanska AB upprittar koncernredovisning for Skanskakoncernen.

Foretaget har sitt site 1 Malmo.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under aret avyttrat sina andelar 1 Lundahem Fastighet Ekonomisk Forening.

Det radande sikerhetsldget i Europa och dess foljdeffekter, exempelvis 6kad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hogre rinteliget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte hatt en
vasentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen. Inga dvriga visentliga
hidndelser har intrdffat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster ~708 6 682 -9 512 54
Soliditet (%) 19,9 20,1 0,0 2,8

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resuliat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 957 7 109 444 7 160 401
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 7 109 444 -7 109 444 0
Arets resultat -2 264 -2 264
Belopp vid drets utgiang S0 000 7110 401 -2 264 7 158 137

Transaction 09222115557491962585

Signed HK, PW, GN : e




Skanska Projektutveckling Hyresbostdder Holding 2 AB

Org.nr 556984-8210

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets resultat

disponeras sa att
1 ny rakning dvertores

7110401
-2 264
7 108 137

7108 137
7 108 137

3 (9)

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaction 09222115557491962585

Signed HK, PW, GN




Skanska Projektutveckling Hyresbostdder Holding 2

AB
Org.nr 556984-8210

Resultatriknin Not 2022-01-01
& 1 -2022-12-31

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -143 350

Summa rorelsekostnader -143 350

Rorelseresultat -143 350

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 2 -565 132
Summa finansiella poster -565 132
Resultat efter finansiella poster ~-708 482

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 852 901
Summa bokslutsdispositioner 852 901
Resultat fore skatt 144 419
Skatter

Skatt pa arets resultat -146 682
Arets resultat -2 264

Transaction 09222115557491962585

Signed HK, PW, GN
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2021-01-01
-2021-12-31

-99 909
-99 909
-99 909

7 105 681

-324 084
6 781 597
6 681 688

512 813
512 813
7194 502

-85 058
7109 444
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Skanska Projektutveckling Hyresbostider Holding 2

AB
Org.nr 556984-8210

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsattningstillgidngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557491962585

Not

Signed HK, PW, GN

2022-12-31

35075 000

852 901
35 927 901
35927 901

41
41

41

35 927 942

5(9)

2021-12-31

35 076 000

512 313
35 588 813
35 588 813

103 221
103 221

103 221

35 692 034




Skanska Projektutveckling Hyresbostider Holding 2

AB

Org.nr 556984-8210

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar

Ovriga avsittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bl Fubdl

Transaction 09222115557491962585

Not

Signed HK, PW, GN

2022-12-31

50 000
50 000

7110401

-2 264
7108 137
7158 137

992 344
992 344

27 622 029
27 622 029

146 632
8 750
155 432

35 927 942

6 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

037
7 109 444
7 110 401
7160 401

1 000 000
1 000 000

27 335764
27 335764

188 2776
7594
195 870

35 692 034




Skanska Projektutveckling Hyresbostidder Holding 2 AB 7(9)
Org.nr 556984-8210

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tillgdngar, avsittningar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvirden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,
om Inget annat anges.

Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade eventuella
nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Réintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Réantekostnader till koncernforetag -565 119 -323 8477
Ovriga riantekostnader -13 -236
-565 132 -324 083

Transaction 09222115557491962585 Signed HK, PW, GN




Skanska Projektutveckling Hyresbostider Holding 2 AB
Org.nr 556984-8210

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsdljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat varde

Not 4 Specifikation andelar i1 koncernforetag

Kapital- Rostritts-

Namn ande] andel

Fastighets AB Lundaboken 100% 100%
Org.nr Siite

Fastighets AB Lundaboken 556743-6026

Not 5 Fordringar hos koncernforetag, langfristiga

IB Ovriga koncernfordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

UB ovriga fordringar

Utgaende redovisat virde

Antal
andelar

500

Malméo

2022-12-31

35 076 000
0

-1 000

35 075 000

35 075 000

Boktort

varde

35 075 000

35 075 000

2022-12-31

512 813
832 901
-512 813
852 901

852 901

Fordran per 2022-12-31 avser avrakningskonto utan faststdlld forfallotidpunkt.

Not 6 Ovriga avsiittningar

Garantiavsittning Miljobyggnad Silver

Transaction 09222115557491962585

Signed HK, PW, GN

2022-12-31

992 344
992 344

8 (9)

2021-12-31
35 075 000
1 000

0
35 076 000

35 076 000

2021-12-31

8 677238
512 313
-8 677 2338
512 813

512 813

2021-12-31

1 000 000
1 000 000
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Skanska Projektutveckling Hyresbostider Holding 2 AB 9(9)
Org.nr 556984-8210

Not 7 Skulder till koncernforetag, langfristiga

2022-12-31 2021-12-31
SEB, koncernkopplat konto 27 620 029 277 335 764
Ovriga skulder koncernforetag 2 000 0
Utgdende skulder koncernbolag 27 622 029 27 335 764

Skuld per 2022-12-31 avser avrikningskonto samt SEB koncernkopplat konto utan faststilld
forfallotidpunkt.

Not 8 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

Det radande sakerhetslaget 1 Europa och dess toljdeffekter, exempelvis dkad inflation pa energi- och
bygematerial, samt det hogre ranteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en
viasentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen. Inga dvriga vasentliga

hiandelser har intraffat efter rikenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Helena Knutsson Pontus Wingvist
Ordforande

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

(GGabriel Novella
Aulktoriserad revisor

Transaction 09222115557491962585 Signed HK, PW, GN
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Ellinor Rydberg (ER)
Skanska Sverige AB
ellinor.rydberg@skanska.se
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Signing parties
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Helena Knutsson (HK)
1D number 700130-3903
helena.a. knutsson@skanska.se

BankID

The name returned by Swecfish BanklD was "HELENA
KNUTSSON"
Signed 2023-05-03 13:44:45 CEST (+0200)
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Pontus Winqvist (PW})
ID number 690511-0513
pontus.winqvist@skanska.se

BankiD

The name returned by Swedish BanklD was "Pontus

Gustav Patrik Wingvist"
Signed 2023-05-03 17:46:34 CEST (+0200)
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Gabriel Novella (GN}
1D number 820904-0057

gabriel.novella@se.ey.com

|

BankiD

The name returned by Swedish BanklD was "GABRIEL

NOVELLA®
Signed 2023-05-05 16:21:03 CEST (+0200)
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Revisionsberatielse

Till bolagsstAmman i Skanska Projektutveckling Hyresbostader Holding 2 AB, org.nr 556984-8210

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Skanska
Projektutveckling Hyresbostader Holding 2 AB for ar 2022-01 -
01 —-2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande boild av Skanska Projektutveckling
Hyresbostader Holding 2 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | f{drhallande till Skanska
Projektutveckling Hyresbostdder Holding 2 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fdr att arsredovisningen
Uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedédmer ar nddvandig for ait uppréatta en
arsredovisning som inte innehédller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatia verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om torhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillaAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att lamna en revisionsbherattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vAsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamalsenliga for ait
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hogre an 1or en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innetatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 16r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontroilen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o« drar vien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatielsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden goéra att eit bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bilg.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: C742M-Y2L PD-OCUEB-JGUST-YGN3M-X4G WM
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Skanska Projekiutveckling
Hyresbostdder Holding 2 AB fér ar 2022-01-01 —-2022-12-31
samt av férslaget till dispositioner betraffande bolageis vinst
eller Torlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattielsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet 16r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Skanska
Projektutveckling Hyresbostader Holding 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ati de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarstrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fidretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e p3a nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en det av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och torslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunki |
risk ach vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
hingen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens forstag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f6rlust har vi granskat om faorslaget ar {6renligt med
aktiebolagslagen.

Maimé den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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