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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Selihof Lédde 1 AB intygar att resultatrikningen och balansridkningen 1
arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2024-04-25. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens
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Selihof Lédde 1 AB
Org.nr 556754-6063

Styrelsen {6r Selihof Lodde 1 AB avger 16ljande arsredovisning for rdkenskapséaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt sdte 1 Kdvlinge.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

1 (10)

Selithof Lodde 1 AB &dger fastigheten Kévlinge Loddekdpinge 23:18. Nybyggnation av flera byggnader
pagar pa fastigheten. En av byggnaderna helt fardigstilld 2022 och fullt uthyrd. Hyresgéster har flyttat in
1 de andra tva byggnaderna men de inte dr helt fardigstillda.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 5> 098
Resultat efter finansiella poster -2 526
Balansomslutning 160 135
Soliditet (%) 0,1
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,0
Avkastning pé eget kap. (%) neg

For defmitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Erhéllna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Fj aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 6.700.000 kr (2.400.000).

2022
1991
-899
101 243
0,2

1,2

neg

Balanserat

resultat

1 337092

-1 235779
4 300 000

4 401 313

2021 2020
0 0
-678 -952
64 4373 28 300
0,2 0.4
neg neg
neg neg

Arets

resultat

-1 235779

1 235779

-4 312 392

-4 312 392

2019

-373
277 821
1,0
neg
neg

Totalt
201 313

0

4 300 000
-4 312 392
188 921
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FForslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 401 313
arets torlust -4 312 392
88 921

disponeras sd att
1 ny rakning dverféres 38 921

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01
-2023-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomsittning 5 097 555

Ovriga rérelseintikter 0

Summa rorelsens intakter 5 097 555

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 527 437

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriefla anldggningstillgdngar -437 078

Summa rorelsens kostnader -1 964 515
Rorelseresultat 4 3 133 040
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 5 115775
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -5 774 378
Summa finansiella poster -5 658 603
Resultat efter finansiella poster -2 525 563
Bokslutsdispositioner 7 -1 786 829
Resultat fore skatt -4 312 392
Arets resultat -4 312 392
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2022-01-01
-2022-12-31

1991 428
39 600

2 051028
-368 249

-3277 808
-896 057

1154 971

13316

-2 067 112
-2 053 796

-898 825

-336 954
~-1235779

-1235779
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgcangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

47312 950

108 660 095
155 973 045

155 973 045

1 338 099
1 658 423
222 741

3219263

942 437
4161 700

160 134 743
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2022-12-31

47 750 028

41 730 508
89 480 336

89 480 536

926 133

6 159 373
243 864

7 329 370

4433 100
11762 470

101 243 006
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller t6rlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

11

100 000
100 000

4401 313

-4 312 392
88 921
188 921

12, 13, 14
82 000 000
33 812 500
26 900 000
463 000
143 175 500

13
1 075 000
12122 076
1 836 909
257 651
15 1478 688
16 770 324

160 134 745
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2022-12-31

100 000
100 000

1 337092
-1 235779
101 313
201 313

48 785 751
34 887 500
14 7700 000

0
98 373 251

1 075 000
71 481
377 034
172 837
972 090
2 668 442

101 243 006
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jAmiort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fOrdelarna kommer att tillgodogbras bolaget och
mtékterna kan berdknas pa ett tilltorlithigt sétt.

Anligeningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 2%

Komponentindelning

Materiella anldgeningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsétiningstillgangar fill det belopp som
férvintas bli inbetalt efter avdrag £6r individuellt beddmda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {Or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rdntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjédlp av
instrumentets effektivrénta. Hirigenom Gverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underligeande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
mmkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.
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Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Roérelseresultat plus finansiella intikter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Not 2 Leasing, leasinggivaren

Fordran avseende framtida leasingavgifter, 16r icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
enligt f6ljande:

2023-12-31 2022-12-31
Inom ett ar 7353 950 2 300 000
Senare an ett ar men inom fem ar 32 603 450 9 200 000
Senare 4n fem ar 26 203 408 0 583 333
66 160 808 21 083 333

Ovanstaende framtida hyresintdkter dr angivna som nominella belopp. Uppsidgningstid/forlangningstid ar
9-12 manader innan avtalsperiodens utgang med en eventuell {6rldngning pa 1-5 ar.

Not 3 Uppegiiter om moderforetag

Moderforetag 1 den stérsta koncern dér Selthof Lodde 1 AB &r dotterféretag 4r HME Investment AB,
org.nr 559197-7623, Kévlinge. Moderitretaget 4r en mindre koncern och uppréttar inte
koncernredovisning med stod av ARL 7:3.

Not 4 Inkop och 1orsiljning mellan koncernioretag

Under aret har inkdp fran koncernftretag gjorts med 80.320 kr (70.320). Det har inte skett nagon
forsdljning till koncernforetag under aret.
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Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintikter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader

Not 7 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Not 8 Bygenader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokiort virde bygenader
Bokfort varde mark

2023

115775
115775

2023

-5 774 378
-5774 378

2023

651 497
-2 438 326
-1 786 829

2023-12-31

48 077 836
0
48 077 836

-3277 808
-437 078

-764 886

47 312 950

21 088 990
26 223 960
47 312 950
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2022

13316
13 316

2022

-2 067 112
-2 067 112

2022

0
-336 954
-336 954

2022-12-31

26 223 960
21 853 876
48 077 836

0
-32°7 808
-327 808

47 750 028

21 526 068
26 223 960
47 750 028

Not 9 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anliggningar

Ingdende anskafiningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

41 730 508
66 929 587
0

108 660 095

108 660 095

2022-12-31

32 675777
30 908 607
-21 853 876

41 730 508

41 730 508
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald f6rsidkring
Upplupna intikter

Not 11 Antal aktier och kvotvarde
Aktiekapitalet bestar av 1.000 aktier med kvotvirde 100 kr.

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen

Not 13 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

72. 909
149 832
222 741

2023-12-31

138 412 500
138 412 500

Foretagets réntebérande skulder redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Bygenadskreditiv
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 14 Stallda sdkerheter

Avseende skuld till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror

Upplupna réntekostnader
Ovriga poster

2023-12-31
32 000 000

33 812 500
115812 500

1 075 000
1075 000

2023-12-31

118 500 000

118 500 000 .

2023-12-31

1 180 851
257 128
40 709
1478 688
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2022-12-31
19917

223 9477
243 864

2022-12-31

94 073 251
94 073 251

2022-12-31

48 785 751
34 887 500
83 673 251

1 075 000
1 075 000

2022-12-31

91 500 000
91 500 000

2022-12-31

740 906
183 624

47 560
972 090
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Loddekopinge 2024-04-25

S W

Min revisionsberittelse har ldmnats 2024-04-25

J)/pQ,,t: &Q}W

Maria Danckler
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman { Selihof Lodde 1 AB, org.nr 556754-6063
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovishingen fér Selihof Loédde 1 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Selihof Lddde 1 ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Selihof Lédde 1
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande
till Selinof Lodde 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovishingen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utiérs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens foérvaltning for Selihof
Lodde 1 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

1av 2



Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avshittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Selihof Lodde 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar lillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina

| uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret t6r forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sati.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av
revisionsberéttelsen.

Loddekdpinge den Lbiapril 2024

(/Mc,w@@o«@/

Maria Danckler
Auktoriserad revisor
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