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Org.nr. 5592317134

Styrelsen och verkstiillande direktoren far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 -- 2023-12-31.

Innehall Sida

-forvaltningsberittelse )
-resultatrdkning
-balansrékning

R I U N

-underskrifter 11

Undertecknad styrelseledamot i Utvide Fastigheter Géstrikland AB intygar, att resultatrikningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 juni 2024,
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag betrdifande den uppkomna f6riusten.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Stockholm 2024-06-28

Tobias Johansson /Y|
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Res. efter finansiella poster

Soliditet (%)

UtwdeFaSlighetel Gistrikland AB
559231-7134

FORVALTNINGSBERATTELSE
z&-l-f's:lfed_ovi-s:nin-gep-n dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretagets site dr Stockholm,

F l}E;.lff"fli*Sjﬁmﬁil“_e:]‘Sﬁ;#‘

2023

1 183 390
-1 311024
25 864 076
6,09

25,66

Nettoomsiltning
Balansomslutning

Kassalikviditet (%)

*Pefinitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolagets verksambhet dr att forvirva och forvalta kommersiella fastigheter.

2021

2 550 669
4 475

23 970 856
11,89
03,41

2022
1121 596
-458 312
22734 071
10,51
71,41

2019/2020
3213293

1430 216

25 842 165

11,24

21,11

Bolaget har under aret slutit flera hyresavtal avseende lokaluthyrning pa dessa fastighet.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
bergviirme pa dessa fastighet.

IForindringar i eget kapital

- Aktiekapital
Belopp vid drets ingéng 50 000

Uppskrivning av anl.tillgangar

Justering uppskjuten skatt

arsstimma:
Avskrivning uppskrivningsfond
Arets forlust

Uppskrivnin
gs DBalanserat
fond
4.594 742
3 584 683
-3 148 331

resuitat
-1 794 495

458 312

-285 356 285 356

Arets Summa fritt

458 312

458 312

i 2032 YT

285 356

Belopp vid aretsu tgﬁngi ) 50 000

4745738 -1 967451

-1 252 240

5 = _!I—ﬂ.—..

3219691




Utvide Fastigheter Gistrikland AB
559231-7134

FORVALTNINGSBERATTELSE
eer Resultatdisposition
g Férslag till behandling av bolagets forlust

Till arsstimmans forfogande star
balanserad foriust -1 967 451
arets foriust -1 252 240
3219 691
Styrelsen foreslar att
-3 219 691

| ny rakning Gverfores |
- 3219691

Betrdffande bolagets resultat och stillning i Svrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Utvide Fastigheter Gistrikland AB
559231-7134

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

< Rorelsens | n‘tﬁkterm. 1 §9.38

17 L o o
Hyresintdkter 1 183390 1121 596
y Ovriga rorelseintikter 2 69 795 700 000

—

5 1253 185 1 821 596

™ Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader -1414 497 -1 437 557
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 5,6 -421 471 -416 457
-1 835968 -1 854 014

Rorelseresultat -582 783 32418

Resultat fran finansiella poster
Rantemtikter 2 124 1

Réntekostnader och liknande resultatposter 3 _-130365 4253895
-728 241 -425 894

Resultat efter finansiella poster -1 311024 -458 312

Resultat fore skatt -1 311024 -458 312
Skatt pa arets resultat 4 58 784 0

- T EE E———

Arets resultat
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Utvide Fastigheter Gistrikland AB
559231-7134

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Forval t'l“-lfi:i‘lﬁgSfa.Sﬁgh-et}er 5 25 463 685 22 295 459
Inventarier, verktyg och installationer 6 25068 M

Summa anliggningstillgdngar 25 488 753 22295 459

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 306 644 96 669

Alktuell skattefordran 18 846

Ovriga fordringar 3 559 296 183

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 37059 357283
347 262 446 981

[Kassa och bank
IKassa och bank

28061 11631
28061 11631

Summa omsittningstillgangar 375323 458 612

~  SUMMA TILLGANGAR 25 864 076 22 754 071
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Utvide Fastigheter Gistrikland AB

559231-7134

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resnltat

f&rets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
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50000
4745 738

-1 967 451
-1252 240

1 576 047

10 403 750
9332 500

19736250
715 000

240 699

0

7796
498737

25 864 076

2022-12-31

50 000
4594742

T —

-1794 495

2 391 935

11 655 000

8 065 000

19720 000

178 750
104 715
73750

0

284 921

et Tt z

22754 071

642 136




Utvide Fastigheter Gastrikland AB
559231-7134

”, Not I Redovisnings- och viirderingsprinciper

o Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
&y koncernredovisning.

Principerna dr oférandrade jamfort med foregdende ar.

Foraringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder

Intéiktsredovisning
Hyresintikter faktureras kvartalsvis i forskott.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av med komponentavskrivning dver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande
*n_ytftj_andﬁepmfif@dfer- tilldmpas:

Antal ar
Stomme 100
Bygenads och markinventarier / Tak o fasad 50
Inre ytskick / Installationer / Badrum 20
El 13
Fonster [0
Inventarier 5

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsér som avser rets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa

balansdagen.
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559231-7134

Flhh

utarbetats och inférts, eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den.
Avsittningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsitining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kréivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprék for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvirde dr vésentligt.

Personal

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Ovriga rorelseintikter 2023 2022

Ovriga rérelseintiikter uppdelade pé intikisslag N
Forsdkringsersittning 0 700 000

Ovig Grelseintiter 69795 Y
69 795 700 000

Not3 Rintekostnader och liknande resultatposter 2023 2022

Rantekostnader pa lan 728 167 419 274
1622 3294

e SR 33727

Ovriga skuldrelaterade poster av engangskaraktér

et m——r—r—
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Utvide Fastigheter Gistrikland AB
559231-7134

& Not4 Skatt pa arets resultat 2023 2022

‘- Uppskjuten skatt 38784 0

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt -1 311 024 458 312

Skattekostnad 20,60% (20,60%) 270 071 94 412

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -59 319 -59 462
) skattepliktiga intékter 429 0
Forandring Uppskjuten skatt 58 784 0
Avrundningsdifferens _-211 181 . =34950
Summa 58784 N

Not5 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ingéende anskaffningsvirde 7371209 7371209
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7371 209 7371 209
Ingdende avskrivningar -358 909 -227 807
Arets avskrivningar -131 101 __-131102
Utgaende ackumulerade avskrivningar 490010 ~ -358 909
Ingaende uppskrivningar 15283 159 15568 515
Arets .u'ppskrivin ingar 3 584 683 0
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp - -285356 - -285356
Utgéende ackumulerade uppskrivningar netto T 18582486 B 15 283 159

i e =in

Utgdende redovisat virde 25 463 685 22 295 459

Redovisat viarde byggnader 11 100 925 0 839 585
Redovisat virde markanldggningar _ 14362 760 12455874

i e S

25 463 685 22 295 459

Taxeringsviirde . )
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter: 9 504 000 9 504 000
varav byggnader: 5 154 000 5154 000
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559231-7134
NOTER
f;@ Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
l

& Ingdende anskaffningsvirde 0
2 Inkop 30 082
: Utgdende ackumulerade anskaffni ngsvirden 30082
ingdende avskrivningar 0
Arets avskrivningar - -5014

Utgaende ackumulerade avskrivningar 5014
Utgaende redovisat vérde 5 068

Not7 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda forsdakringspremier 37059 35 145
Forutbetalda kostnader b 138
37059 35 283

Not8 Uppskrivningsfond 2023-12-31 2022-12-31

Belopp vid arets ingang 4 594 742 4 880 098
Justering uppskjuten skatt 436 352 0
Arets avskrivning _ -285356 285336
Belopp vid arets utgang 4745 738 4594 742

Not9 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31

Amortering inom 2 till 5 ar - 19736250 19898 750
19 736 250 19 898 750

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31

Forfakturerade hyror 272 089 87 086
Upplupna réintekostnader 129 176 101 940
Ovriga upplupna kostnader _ 97472 95895

498 737 284 921

Not 11 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 13 800 000 13 800 000

—

Summa stillda sidkerheter 13 800 000 13 80 000
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Utvide Fastigheter Gistrikland AB
559231-7134

NOTER
o Not 12 Definition av nyckeltal

o Soliditet
& Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Tobias Johansson
Styrelseledamot
Verkstidllande direktor
2024-06-03

Vir revisionsberittelse har limnats den |4 I une ROLH

KPMGAB  ~Z -~

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredowsnmgen

'-Uttalanden B

et 2 AT i i T WSl o

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Utvide Fastigheter Gastrikland AB for ar 2023.
Enligt var uppfattning har darsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande

bild av Utvide Fastigheter Géstrikland ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredaovisningsiagen. Forvaitningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bDlagsstamman faststaller resuitatraknmgen csch batansraknmgen

TR

Grund far uttalanden

V| har utfart revismnen enhgt Intema‘tmnal Standards on Audltmg (ISA) och gc:ld remsmnssed [ Svenge Vart ansvar enhgt dessa standarder

Suerige och har i cwrlgt fullgjort vart yrkesettska ansuar enhgt dessa krav
Vi anser att de rewsuansb&ws Vi har mhamtat ar tlllrackliga mch andamalsenhga som grund for vara uttalanden

h.

Ovraga upplysmngar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphorde | fortid ach som ldmnat en
revisionsberattelse daterad den 27 jum 2023 med amﬁdlﬁerade uttalanden i Rappmt om arsredowsnmgen

Styrelsens och verkstillande direktrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild entigt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktbren

ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvandig
for aft uppratta en araredovismng som inte innehaller nagra

vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pa vegentligheter eller

mlsstag

forhallanden som kan paverka fmmagan att fartsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drlft hllampas dc}ck mte om styrelsen @ch verkstallande dlrektoren

naget reahstiskt aitematw tué att _g_ara nagat av detta

Remsams- ansvar

Vara mal &@ratt uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredowsnmgen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att.upptécka en uasentlig felaktighet om en sadan

fmns Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

nmhgen kan fawantas paverka de ekc}mmlgka beslut som
anvéandare fattar med grund l arsredowsmngen

GCh har en pmfessmnellt skeptlsk mstallnmg under hela revisionen.

Dessutom:

— ideéntifierar och beddmer vi riskerna fér vasefntligfa felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhéamtar revisionsbevis som ar
tillrdcktiga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttatanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

till folid av ﬂegentllgheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

"granskmngsatgarder som Ar Iamphga med hémsyn tlll
'amstandighetema men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Utvide Fastigheter Gastrikland AB, org. nr 559231-7134, 2023

— utvBrderar vi Jampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstatiande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplyshingar. |

~— gdrar vi én slutsats om Jampligheten i alt styrelsen och
verkstillande direktdren anvander antagandet-om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,

med grund i de inhamtade revisionsbeviser, om huruvida det

finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel

om bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar |
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |

revisionsberaitelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfakiorn eller,

om s&dana upplysningar ar ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mhamtas fram ti" datumet far rewsnmsberattelsen Dock

— utvérderar vi den overgrlpande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelseftilla iakttagelser under revigionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar ach andra forfattnmgar
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-dlrektoren ansvarsfrlhet fm' rakenskapséret
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Uttalanden

Fastigheter Gastri aland AB for ar 2023 Samt av farslaget tlll dlsposmaner betraﬁande bolagets vmst eller forlust
Vi tillstyrker att bolagsstaimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaitningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstallande
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Grund fc}r uttalanden

eberoende i farhailanda tﬂl Utulde Fastigheter Gastrlkland AB enligt god remsarssed [ Svenge och har | wngt fullgjart vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vl anser att ﬂe rewszonsbems w har mhémtat ar ttllrackltga t:rch andamalsenllga s0m grund for vara uttalanden

betraffande b@lagets vmst eller forlust V:d farsiag t1II utdelnmg
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bﬁlagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolageis egha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande

1bed(}ma bolagets ekﬂnemlska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och

bolagets ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontrolieras pa ett

betryggande sétt.
Verkstallande d:rektoren ska skota den Ibpande férvaltningen enligt

styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgéarder som ar nodvandiga for att boiagets bok{oring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for aft medelsférvaltningen ska

skétas pa et betryggande sétt.

Rewsams ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dF att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller
verkstallande direktdren i ndgot visentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersaitningsskyldighet mot
b'mt-ageit eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets umst eiler fmlust och darmed vart uttalande om detta ar att

en rews;gn som _utfms en!;_gt qu remsiﬁnssed .I_ Sveﬁnge _aH_t:d kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

¢Kiexander Tistam

Auktoriserad revisor

Revisionsberatielse Utvide Fastigheter Gastrikland AB, org. nr 559231-7134, 2023
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ersattningsskyldighet mot bolaget; eller att ett férsiag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en-del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellf omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vika: filtkommande
granskmngsatgarder som. utfars baseras pa var professmne!la

Vi fakuserar gransknmgen pa sadana atgarder amraden Gch
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

dvertradelser skulle ha sirskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besliut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder ach andra férhallanden som &r relevanta forvart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst efier forlust har vi
granskat om férslaget r forenligt med aktiebelagslagen.




