Fastighetsutveckling 1B 4 AB
Org nr 559065-1856

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida,

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

-~ balansrédkning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 4 AB intygar harmed att
resultatrakmngen och balansrikningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstaimma den

Hi '-l é_

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och ovriga
bifogade handlingar staimmer éverens med originalen.

Anmka Ekstmm
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Org¢ nr 559065-1856

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 3
- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsitter att skapa oro 1 varldsekonomin samtidigt som den hoga
inflationen och 6kande rédntekostnader skapar osékerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-
koncernen som paverkats negativt av forsimrade mojlighet till finansiering. Bedomningen gors att om

SBB inte kan erhélla finansiering i tillricklig omfattning sa finns det risk for att forutséttningar till
fortsatt drift inte foreligger, vilket 1 forlingningen kan bli ogynnsamt for bolaget.

I 6vnigt har inga vasentliga hiandelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tr 53 30011 1 345 12 757 -244
Balansomslutning tkr 185309 156820 125222 30 4351 7811
Soliditet Y0 56,3 66,6 59 4 90,7 7

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Fastighetsutveckling

IB4 AB

Forslag till vinstdisposition

T1ll arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rdkning verfors
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Fastighetsutveckling IB 4 AB

Resultatrikning

Centraladministration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frin andelar i koncernforetag
Réanteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

912
6 392

-3 427

46

-110

2022

29 679
2317
-1 985

30 011

30 011

30011

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat overensstimmer med drets totalresultat.
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Fastighetsutveckling IB 4 AB
559065-1856

Balansrikning Not

Anliggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar 12

,Fordrmgar hos koncernforetag 5,11
Andelar 1 intressetoretag och gemensamt styrda toretag 13
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 14

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar 10

OVﬂga kortfrlstlga fordrmgar
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

S90221 1955751978472

| rensa«tios

2023-12-31

112 869

1 481

70 958

185 308

185 309

185 309

2022-12-31

112

72 802

146 319

146 431

156 820
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

ﬁ_‘w.l_.

Not

15

10

for N . s p PR B R FEA
Irensa<lio- 932221 1555115184750 g Sig arelAL, KK LS, L
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104 366
-64

104 352

38 600

338 600

42 357

185 309

2022-12-31

50

74 355
30011

104 366

104 416

52 404

156 820
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Foridndringar i eget kapital

Bundet eget Fritt eget
kapital kapital
Aktiekapital Fritt eget
kapital

Eget kapital 2022-01-01 50 74 355 74 405
Arets resultat 30011 30011
Eget kapital 2022-12-31 50 104 366 104 416

Eget kapital 2023-12-31 50 104 302 104 352

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tillagg for avsattning till reservfond, utdelningar samt ¢vriga tillskott fran
aktiedgaren.

Arets resultat . .

Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 374 tkr (374 tkr).
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhéllen ranta

Erlagd rinta

Kassaﬂfiide:_; fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl,
rorelsekapital

Férvirv av andelar 1 koncern-, och intressetoretag
Avyttringar av andelar 1 koncern-, och intresseforetag

intressefOretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Lamnade .:akﬁeé;;g_,artiﬁllskott . |
Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

ﬁ_‘w.l_.
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2022

2317

332

-10 389

10 597

-209

=73 096

8 680

-210

-9010

-9 220
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Noter

Not 1 Allmén information

Fastighetsutveckling IB 4 AB med org nr 559065-1856 har sitt séite 1 Stockholm.

32.807 med s.ate 1 S.t.ockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 4 AB ar dotterbolag till
och dir koncemredowsmng upprattas ar Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden A org nr 556981-7660,
med sdte 1 Stockholm. Fastighetsutveckling IB 4 AB upprittar e koncemredowsmng,, med haIlVISHIIlU

all ARL72.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande
)Bela;oet har upprattat sin arsredoxflsnmo' enlwt arsredowsnmgslagen (1 995 1554) och Radet for

mnebar att bolaget 1 arsredowsnmgen for den Jurldlska personen skall tlllampa samthga av EU
godkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen tor arsredovisningslagen och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller 1 férhallande t1ll IFRS.

Arsredowsmn_gen har upprattats utifran antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer i enlighet med reglerna i BENAR
2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper éverensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rakenskapsar.

Foljande vérderings- och omrékningsprinciper ér tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tilliimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Irensaxtio- 992221 1oa5Ta 1878473
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfér for niarvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Intakter redovisas 1 takt m

ied att 1dentifierade prestationsataganden har fullfoljts av siljaren och
kontroll har ¢vergatt till ._kopareni

Ranteintakter redovisas 1 den period de avser.

'_Pse‘rson 'al

och har 6] heller utbetalt nagra loner eller andra ersattnmgar

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintikter pd fordringar, rantekostnader pa skulder.
)Rantemtakter pa fordrmgar och rantekostnader pa; skulder beraknas med tlllampnmo av.

utbetalnmgar under rantebmdmngstlden bhr hka med det redowsade vardet av fordran eller skulden
Riénteintakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader _ __ _
Lféneutﬁi’fter utgérs av 'réin‘ta Och andr‘a "kostnader som uppstﬁr nar ett fit‘)r':eta g 'l"fana'r penﬁar Lﬁneutgift_er
aktweras som en del av tlllgangens anskaffmngsvarde KdStnader for uttag av pantbrev Vld kop av
fastlghet beaktas e] som fman51ell kostnad utan aktlveras och fordelas pa byggnad och mark och skrlvs

som beskms _uner _avskmmngarg Ovrlga laneutg_lfter redowsas som _en_kostnad 1 den_perlod _de_
uppkommer.

K().nce:-rnﬁbid rag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r, med tillimpning av de
Skattesatser som A4r beslutade eller 1 praktlken beslutade per balansdagcn, Hit hor dven justering av

o q'_. .
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.‘Kortfri'stigaf 's'kattefordringar oc‘h skaftt:eskulder fér nu‘varane och ti,di‘gare perioder faststills till det

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resu.ltatet Detta bemr framst pa moﬂlgheten att nyttja skattema351ga avsknvmngar pa fastlgheter som

mellan_ redowsade och_ skattemass.lga_ Varden pa tlllgan_,ar och skul_er_. De temporara _s_kll_lnadema har'
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
11 llam'pniﬂg av de skattesatser och skatteregler som ér beslutade eller 1 praktiken beslutade per

redvlsas. endast 1 .den man d,et ar s.annohkt att .de-s..sa .k.ommer .att-. ku.nna utnyttj,as@ Var.det p-a uppskjuztna
skattefordringar reduceras ndr det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

'Belopp som avsatts t111 obeskattade reserver utgor skattephktlga temporara skﬂlnader Pa grund av

obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsd1sp051t10nema 1
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.
Nedskrivningar av icke-finansiella anléiggningstillgangar
Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 virde gors en

bedomning av dess redovisade varde. [ de fall det redovisade vardet Gverstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner t1ll detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den pertod viardenedgangen pavisas.

o q'_. .
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En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet 1g till grund for att faststalla tillgingens &tervinningsvirde. Det aterforda
beloppet dkar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag tor normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

_Andfelar i ken(:ern'fﬁretag

d@tterbolag mgar som e”nm del 1 anskaffmﬁgsvardet for andelar 1 koncemforetag Det redowsade vardet
for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sddan indikation
foreligger.

Andelar i intresseforetag

Som 1ntresseforetag betraktas de foretag som inte dr dottertéretag men dir foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
milytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsviarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar,

Leasing

Samthga leasmgavtal redowsas som operatmnella 1easmgavtal 1 enhghet med undantagsreglema 1
kostnadsfors_ lc);_pande-_for .d,en_ penod t111 wlka de.han.f@rs_, _Frmaner e-rhallna, 1 sa.mband. med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre

Avsiittningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intriaffad handelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krévas tor att reglera torpliktelsen samt en tilltorlitlig uppskattning av beloppet
kan goras Dar effekten av nar 1 t1den betalnmg sker ar Vasenthg beraknas avsattmngar genom

o q'_. .
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Fmansnella mstrument

redowsas 1 ba_lansrakmngen _1_nkluderar pa_ t11_l.gan_551dan aktler_ och_ and_felar 1 foretag dar konc.ernen_ nte
har ett bestammande inﬂytande -(ﬁnansiel la :tillgﬁnﬁar'vﬁrderade tﬂl Verkli gt* vﬁrde) -deriva‘tinstrument?

kortfnstlga fordrmgar kortfrlstlga placermgar samt hkwda medel lland skulder aterﬁnns Skulder t1ll
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ¢ vrlga langfristiga skulder, dertvatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt gvriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella mstrumenten har klassificerats.

mstrumentets avtalsmasmga Vlllkor Hyresfordrmgar tas upp 1 balansraknm@en Nar faktura har sklckats.
Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala, &ven om
faktura dnnu inte mottagns Leverantorsskulder tas upp nér faktura mot'taglts

enda;st nar det foreh gger en legal ritt att kv1tta beloppen samt att det forellgger avmkt att reglera
postema med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell
tillgang tas 1 normalfallet bort fran balansrakningen néir de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena
fran den finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma galler for
del av en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning
Upplaning redovisas initialt till erhdllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffmngsudpunkten varderas lanen t111 upplupet anskaffnmgsvarde enh gt effektwrantemetoden

tlll nommellt belopp;;

Leverantirsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvarvats 1 den 16pande
verksamheten frin leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortiristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna ar lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under pertoden samt t6r eventuella intékter
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

o q'_. .
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Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvéantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet - . . . . .
E get "kap‘ita‘l inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for

redovisningsandamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sillan att motsvara det
v erkhga resultatet De uppskattmngar och antaganden som kan 1-nnebara en I‘ISk for vasenthga

huvuddrag _nedanz,-

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1 koncernféretag
och fordringar pa koncernforetag.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for ohka typer av f1nans1e]la r1sker sasom marknads- och

som Galler for expanermg,, hantermer och uppfolj ning av de f1na.ns1ella rlskerna faststalls av styrelsen I
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till f61;d av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av
SEK. Dirigenom ar bolaget ej exponerat for valutarisk.

Réinterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
marknadsréntor. Bolaget 4r huvudsakligen exponerat for rdnterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
l6per med rorlig rinta vilket innebdr att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

o q'_. .
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Lllwldltets- och fmansnermgsnsk

bolacts _fmanslell_a skuld_er, ed. fman_slermgsrlsk avses .rl.s.ken at_t bolaget mt-e kan uppbrma
tillracklig finansiering t1ll en rimhig kostnad.

Viirdering av finansiella instrument
Klassificering och véirdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument
Klassificeringen av finansiella tillgdngar som ar skuldinstrument baseras pd koncernens affdrsmodell
for forvaltnmg av tlllgangen och karaktaren pa tlllgangens avtalsenhga kassaﬂoden Koncernens

klasmﬁcerade tlll upplupet anskaffnmgsvardevarderas mltlalt t111 verkh gt warde med tlllagg av
*tra;nsa;ktmnskostnader. .Hyresfordrmgar redoms.as. initialt till det fakturerade vérdet. Efter .forsta.

endast ar betalnmgar av kapltalbelopp och ranta pa det utestaende kapltalbeloppet Tlllgangarna
omfattas av en forlustreservenm for forvantade kreditforluster, for vidare information, se not

ELgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestir av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ¢vriga
vérdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt virde faststills enligtbeskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat
Klasmﬁceras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och

den effektiva delen av sikringen redovisas 1 ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt vérde faststills enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Kla-s*sz'f cering Och -vd‘rdem’n g ay f 'namz’el Za- Skulder

klaSﬂﬁceras SOm sakrmgsmstrument och den effektwa delen av sakrmgen redowsas 1 Ovrlgt
totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgingar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning tor térvintade kredittérluster. Nedskrivning for kreditforluster dr framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet niar det finns en exponering for kreditrisk.

o q'_. .
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Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans férvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar vardering av
forvintade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 16ptid (stadiel). Om det har skett en Vasen‘thg okning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstiende 16ptid (stadie 2). For
tillgdngar som beddms vara kreditforsaimrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den
aterstaende loptlden (stadie 3). For kredit-forsdmrade tillgangar och fordringar baseras berakmngen av
ranteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid véirdering av torvintade kreditforluster tilldmpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
b_eta1n.1_ng,s_1n.s_tall.else forehg ger.

_ igar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till
hlstorlsk aktuell och framatbhckande mformatlon ﬁf’f"ardermgen av forvantade kredltforluster beaktar

redom_sas 1 balansrakmngen sOm netto av br_uttovarde och f_orlustreserv..

Forandringar av torlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygea bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter samt uppratthalla en
optimal ka;pzitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

'tﬂl_ aktleagama? at;,erbetala kap;ltal t1.§11 -aktl-eagama_} utfarda_ nya ak.tle_r ell;er. .sal_]a .t.1.§11 gang-ar .for -att ml.nska
skulderna.

o q'_. .
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Not 5 Transaktioner med niirstiende

Bolaget har en narstdenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med narstaende imbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och loper med 2-5 % rinta som betalas
kvartalsvis.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissdttning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt pris.

Bolagets totala inkop och foérsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

23-12-31 22-12-31

Forsédljning (tkr)
Inkop (tkr) X i
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -42 350 -52 404
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) -
Langtnistiga skulder hos koncerntéretag (tkr) -38 600
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 112 869 73 294

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

Realisationsresultat vid forsaljningar

Nedskrivningar

Summa

Not 7

Ranteintakter koncernforetag

Summa

ﬁ_‘w.l_.
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 9 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6%
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeftekt av e skattepliktiga intdkter
Ej avdragsgillt rdntenetto

Minskat skattepliktigt resultat pga underskott

Justering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

ﬁ_‘w.l_.
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Not 10 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiella tillgangar/skulder

tillgdngar/skulder virderade

varderade till upplupet till verkligt varde

tkr, 2023-12-31 anskaffningsvarde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Fordringar hos intresseforetag/joint ventures 70 958 0

Ovriga kortfristiga fordringar 0 0

Summa 70 958 0

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder 38 600 0
Ovriga kortfristiga skulder 42 350 0

Summa 80 950 0

Finansiella Finansiella
tillgdngar/skulder tillgangar/skulder
Varderade tlll upplupet varderade till verkligt

virde via Arets resultat

Fmansne]la tlllgangar
Fordringar hos intresseforetag/joint ventures 72 802 0
Ovriga kortfristiga fordringar 10388 0

Summa 83 190 0

Finansiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder 52 404 0

Summa 52 404 0

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat
virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Irensaxtio- 992221 1oa5Ta 1878473
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Tlllgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde liimnas
Ovriga 1angfristiga skulder

Summa

tkr, 2022-12-31

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas
Ovriga langfristiga skulder

Summa

aktiva marknader

aktiva marknader

Noterade priser pa Andra observerbara

imndata

70938

- 38600

109 558

Noterade priser pa Andra observerbara

indata

73 013

73 013

20(25)

Ej observerbar

mdata

Ej observerbar

indata

Det har nte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin f6r verkligt viarde under 2023
Virdering till verkligt varde per 2022-12-31:

Jamforelse ar _
Det har inte skett nagra forflyttr

ingar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2022.

ﬁPosten avser mnehav 1sa Va.l noterade som onoterade aktier och ¢vriga vdrdepapper som vérderas till
'Verkhgt Varde med en Vardeforandrmg 1 resultatet Innehaven har darmed varderats enhgt saval mva 1

faststalla Vardet

Derivatinstrument

Verkligt vérde for rdnteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa balansdagen.

| rensaxtio- 592221 15551518
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Likviditetsplaceringar o
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

Raéntebarande fordringar och skulder
Koncernens rantebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
itresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, ‘Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovnga

langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt viarde for rantebdrandefordringar och
skulder genom en dlskonterm@ av framtlda kassaﬂoden av kapltalbelopp och ranta dlskonterade tlll

kostnader och ovnga kortfrlstlga skulder Nagon mdelnmg i nivaer enhgt vardermgshlerarkm gors nte
for dessa poster.

o q'_. .
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Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
- Tillkommande fordringar

Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:

Carry-forward ranta

Summa uppskjuten skattefordran

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Forandringen mellan dren har redovisats over resultatrakningen.

ﬁ_‘w.l_.
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Not 13 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-1231  2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 224 -
Lémnade aktiedgartillskott 1 835 211

: 13
Nedskrivning av aktiedgartillskott A7 i
Omrakningsdifferenser -1

Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden 1 481 224

Org
Fastighetsutveckling IB 108 AB 559

Nr Séte
291-0847 Stockholm

Bokfort  Bokfort

Kapital- Rostritts- Antal virde virde

andel %  andel%  andelar 23-12-31 22-12-31

Fastighetsutveckling IB 108 AB 50 50 12 500 1 481 224

Summa 1481 224

Not 14 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden 72 802 73 000
- Avgaende fordringar -1 844 -198

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 70 958 72 802

Utgdende redovisat vérde 70 958 72802

Itengaxctio- 582221 1hhhTale 84738 e Sic-orgl AL KK LS, D
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Not 15 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rdkning verfors

Not 16

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
- Tillkommande skulder
- Avgdende skulder

Utgéiende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat vérde

Not 17 Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen

ﬁ_‘w.l_.

Irensastio- 22221 1056751878475 e

Langfristiga skulder hos koncernforetag
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Not 18  Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasenthiga hindelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm - -

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordférande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg
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