Fastighets AB Josef Engstrom
5566061-4835

Arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren for Fastighets AB Josef Engstrom avger harmed foljanae
arsredovisning.
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Styrelsens sate: Linkoping
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (kr).

Faststallelseintyg

Undertecknad VD i Fastighets AB Josef Engstrom intygar att resultatrakningen och

balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 11 april 2023. Arsstimman

beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens

med originalen.

Vastervik 2023-04-11

Henrik J edbergerdl
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvalining.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

_dnsamheten har under aret forsamrats i takt med hojda energipriser och rantekostnader. £n solce
na en av fastigheterna i Linkoping under hela rakenskapsaret, vilket har dampat energikostnadsokr

fastigheter i Linkdping har fatt solceller installerade som planeras sattas i drift under kvartal tva 2023. Nar alla tre anlagg

Isanldggning har var
ingarna nagot. Ytter!

ar i full drift beréknas ca 30% av koncernens totala elférbrukning pa arsbasis komma fran egenproducerad el.

it i drift
igare tva
ningarna

Hyresintikterna hojdes enligt avtal med 10,9% per forsta januari 2023. Detta tillsammans med effekterna av solcelisanlaggningarna
innebér att fastigheterna kommer att generera positiva dverskott igen under 2023. Fastigheterna har varderats per den 31 december
2022 av en oberoende varderingspart. Det sammanlagda marknadsvardet har dkat med +18,1% sedan forra externa varderingen for
tva ar sedan och uppgar nu till 360 100 tkr. Bokfort varde ar 239 434 tkr.
Bolaget har bytt namn till Fastighets AB Josef Engstrom under 2022.

Agarforhalianden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Bil AB Josef

Flerarsoversikt*

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Rorelsemarginal (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

Antal anstallda

Forslag till resultatdisposition

Engstrom, org. nr 556489-5992 med saie i Vastervik.

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

| Ny rakning overfores

2022 2021
31 162 26 104
-1 335 1074

8,8% 14,0%
-3,9% 3,4%

259 985 258 357
13,7% 12,7%

0 0

14 638 697

3 334 102

17 972 799

17 972 799

17 972 799

2020
15 987
2 644
25,6%
8,9%
129 995
23.5%
0

2019
36 773
4 609
15,6%
16,0%
124 608
22.9%
0
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Resultatrakning
2022-01-01 2021-01-01
_ Not | -202212-31  -2021-12-31
Nettoomsttning S o 31161925 26104228
Bruttoresultat 31 161 925 26 104 228
Forsaljiningskostnader -16 063473  -11 815 337
Administrationskostnader e -12 372 064 -10 627 470
Ovriga rorelseintakter - o o e 1342
Rorelseresultat 3,4,5 2 727 355 3 662 763
!f’esultat fran finansiella poster .
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 211 840 0
Rantekostnader och liknande resultatposter ... 6 4273836 2588415
-4 061 996 -2 588 415

Resultat efter finansiella poster o I - 1334641 1074348

Bokslutsdispositioner - | S . 5208617/ 618349
Resultat fore skatt 3 873 976 1 692 697
Skatt pa arets resultat o . ~-539874  -425150
Arets resultat 3334 102 1 267 547
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Fastigheis AB Josef Engstrom
556061-4835

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Korttristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e e e e ke s

Not

10
11

- 2022-12-31

239 463 733
11 323 853
7220 197

258 007 783

258 007 783

0

6 676
636 970
900 263
433 581

1977490

0

UL LN e ey R

1977490

259 985 273

2021-12-31

242 770 654

11 776 858
126406
254 673 918

254 673 918

0

85 349

865 542

2 369 364
362681
3 682 936

0
3682936

258 356 854
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet egef kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsédtiningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7

13

14

15

16

 2022-12-31

10 000 000
2 000 000
12 000 000

14 638 697
3334102
17 972 799

29972799

7 119 874

3707 196

3707196

122 504 071
57 511 290

- 2021-12-31

10 000 000
_2 000 000
12 000 000

13 371 150
1267 547

14 638 697
26 638 697

7 628 491

3 167 322

s . R T WY ETT E

3167 322

117 862 071
57 511 290

19 443 424
7 980 000
4 843 678
4 417 041

865 400
1 620 500

- 39170043

259 985 273

180015361 175 373 361

1244 282
10 488 000
3 979 009
27 846 327
553 210
1438 155

45 548 983

258 356 854
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Fastighets AB Josef Engstrom
056061-4835

Rapport 6ver forandringar i eget kapital

Ingaende balans 2021-01-01

Omfadring resultat foregaende ar
Transakftioner med agare.

Arets resultat

Utgaende balans 2021-12-31

Omféring resultat foregaende ar
Transaktioner med dgare:

l_.amnad utdelning
Arets resultat

Utgaende balans 2022-12-31

Erhallna villkorade aktieagartillskott ingaende i balanserat resultat

Bundet eget kapital
Aktie- Reserviond
kapital

10 00 000 2 000 000

0 0

.. 0 0

10 000 000 2 000 000
10 000 000 2000000

Fritt eget kapital

Balanserat Arets

resultat resultat

10 772 592 2 598 558

2 598 558 -2 598 558

0 1267547

13 371 150 1 267 547

1267 547 -1 267 547
e ....8334102

14 638 697 3 334 102

. 2022-12-31
1 600 000

Totalt

25 371 150

0

1267 547
26 638 697

0

0
3 334 102

29972799

2021-12-31

1 600 000
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafliédet m.m.

~ Avskrivningar och nedskrivningar

Erhallen ranta
—riagd ranta
Betald inkomstskatf

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

fore forandringar av rérelsekapital

Fordndringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

. g g, Py pra—l Loy ki

Kassaflde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag

Upptagna lan

Amortering av {an

Forandring av checkrakningskredit

L ¥ . Py = i N | N T

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

- Not

2022-01-01  2021-01-01
-2022-12-31  -2021-12-31
2727355 3662763
9731730 7872395
12459085 11 535 158
211 840 0
4273836 -2 588415
... 228572 -685691
8 625 661 8 261 052
1476 874 -2 025 942
22070082 16 509 349
11967 547 22 744 459
13065 595 -133 343 120
13065595 -133 343120
4 700 000 1 700 000
10 000 000 117 703 361
7866000 -9 564 000
18 199 142 759 300
25033142 110 598 661
0 0
0 0
0 0
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Koncerntillhbrighet
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Bil AB Josef Engstrom, Org nr 5564838-5992 med sate | Vastervik som uppratiar
koncernredovisning for den minsta koncernen som Fastighets AB Josef Engstrom ingar .

Intdktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar sannolikt
att de ekonomiska tordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period de uppstar.

Leasingavtal
Foretaget har inte ingatt nagra leasingavtal under rakenskapsaret eller narmast féregaende rdkenskapsar.

Foretaget som leasetagare
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad

linjart dver perioden.
Foretaget har inte ingatt nagra leasingavtal under rakenskapsaret eller narmast féregaende rakenskapsar.

Koncernbidrag
Erhalina och i{amnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrédkningen, utom da underliggande transaktion

redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte

redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader
som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt {or dvriga skattemassiga avdrag eller

underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifran besiutad skattesats pa balansdagen. Effekter av foréandringar i géllande skattesatser resultatfors |
den period forandringen lagstadgats. Uppskjuina skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en overskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell
anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet minskat med ett beréknat restvarde om detta ar vasentligt. Avskrivning sker
linjart Over den forvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnhader
Tak 20 ar
Stomme 50-100 ar
Stammar 40 ar
Installationer 20-25 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar

Finansiella instrument

Bolaget redovisar och varderar finansiella instrument till anskaffningsvarde. Kundfordringar ovriga kortfristiga fordringar redovisas till
det [Agsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli reglerade det vill sdga med avdrag {or befarade foriuster.
Leverantdrsskulder och évriga kortfristiga skulder redovisas till det belopp varmed de férvantas regleras. Langfristiga fordringar och
langfristiga skulder varderas efter forsta redovisningen till upplupet anskaffningsvarde.

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas Kkortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
beraknas Dbl reglerade L angfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderlngstlllfallet fill upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avséttningar vérderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgadngar
redovisas till anskaftiningsvarde om inget annat anges ovan.

Not 2 Arvode till revisorer \

2022 2021

Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget | | S 45000 55000
o . - 45 000 55 000

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har under rékenskapsaret ej haft nagon anstélld personal och nagra |6ner och ersattningar har ej betalats ut.

Not 4 Inkop och forsdljning mellan koncernforetag

2022 2021
Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag inom
koncernen 0% 24%
Andel av arets totala forsaljning som skett till andra foretag |
inom koncernen 98% 99%

9 (14) \Q



Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Not 5 Av- och nedskrivningarnas fordelning per funktion

Forsaliningskostnader
Administrationskostnader

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 7 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

Aterforing fran periodiseringsfond
Avsattning till periodiseringsfond
Skillnad mellan bokford avskrivning
och avskrivning enligt plan

Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat enligt

gallande skattesats (20,6 %):

Skatteeffekt av:

Skatteavdrag investeringar

Ovriga ej avdragsgilla kostnader

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader i fastigheter
=] skattepliktiga intakter

Redovisad skatt

Effektiv skattesats

... FHERECREY TR

2022 2021
1946 346 1574 479
7785384 6297915
9731730 7872394

2022 2021
1178 893 923 315
3094943 1665100
4273836 2588415

2022 2021
4 700 000 1700 000
1500 000 1 300 000

0 0
991383 -2 381651
5 208 617 618 349
2022 2021
0 -10 731
539874  -414419
-539 874 -425 150
3873976 1692697
798 039 348 696
-307 993 0
1452 040 1227 951
539 874 414 419
71942086 -1565915
539 874 425 151
13,9% 25,1%
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Not 9 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 294 931 325 167 056 774
Arets anskaffningar 4 518 859 94 529 392
Omklassificeringar 118 485 33 345 159
Utgaende ackumulerade 299 568 669 294 931 325
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -52 160 671  -45 301 639
Arets avskrivningar 7944265 -6 859032
Utgaende ackumulerade -60 104 936 -52 160 671
avsKrivningar
Utgaende redovisat virde 239463 733 242 770 654
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 18 426 460 7 103 079
Arets anskaffningar 1 334 460 194 381

Omklassificeringar 0 11 129 000

— b [T - - = -— - - - —— - — - - —— - -_— - — — — — o —— — - —— —_— - - - —— —— — o — — - - - — - [Ep— — — —

Utgaende ackumulerade 19760920 18 426 460
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar -6 649 602 -5 636 240
Arets avskrivningar e ......-1r8r4a65  -1013 362
Utgaende ackumulerade -8 437 067 -6 649 602

avskrivningar

ks — (L1 SRy ET SR SR R

Utgaende redovisat virde 11323853 11 776 858

Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 126 406 5981 218
Arets anskaffningar 7212276 38619 357
Omklassificeringar i I i ..7118485  -44 474 169
Utgaende ackumulerade 7 220 197 126 406

anskaftfningsvarden

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 72 588 362 681
Ovriga forutoetalda kostngder . .~ 36083 0
433 581 362 681
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Fastighets AB Josef Engstrom
55606 1-4835

Not 13 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond avsatt 2020 700 000 700 000
Periodiseringsfond avsatt 2016 0 1 500 000
Periodiseringsfond avsatt 2017 1 580 000 1 580 000
Ackumulerade overavskrivningar 4 839 874 3 848 491
7 119 874 7 628 491
Not 14 Avsattningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 3 167 322 2 752 903
__ Arets avséttningar ] - 539874 414419
3 707 196 3 167 322
Specifikation uppskjutna skatteskulder och skattefordringar
Uppskjutna skatteskulder 2022-12-31 2021-12-31
Temporara skillnader pa fastigheter 3707196 3167 322
Total uppskjutna skatteskulder 3 707 196 3 167 322
Not 15 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Férfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
- Skuider till kreditinstitut .. .. 39800000 52440000
39 900 000 52 440 000
Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
_ Skulder till kreditinstitut _ ... 82604071 65422071
82 604 071 65 422 071
Not 16 Checkrakningskredit
2022-12-31 2021-12-31
Beviljad kredit 21 500 000 3 000 000
Utnyttjad kredit 19 443 424 1244 282
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
) 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga upplupna kostnader L 1620500 1438155
1620 500

- 1438155
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Not 18 Stadllda sdkerheter

Sakerheter stallda for egna skulder till kreditinstitut:
Foretagsinteckningar

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Not 19 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 20 Vasentliga handelser efter balansdagens siut
Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagens siut.

Not 21 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till resultatdisposition
Styreisen foreslar att till forfogande staende medel

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

[ Ny rakning overiores

- 17972799

2022-12-31

4 000 000
172 000 000
176 000 000

2022-12-31

Inga

2022-12-31

14 638 697
3 334 102

———

1¢ 972 199

17 972 799

2021-12-31
4 000 000

158 000 000
162 000 000

2021-12-31

Inga

2021-12-31

13 371 150
1267 547

e e el | .

14 638 697

14 638 697

14 638 697
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Fastighets AB Josef Engstrom
556061-4835

Not 22 Nyckeltalsdefinitioner
Rdérelsemarginal
Rorelseresultat | procent av nettoomsattningen.

Justerat eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital.

Soliditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning.

Arsredovisningen har undertecknats av samtliga den H/),l 2023

\

H%ﬁ?gberg‘r:&\

Verkstallande direktor

q- :
JRW WM w
Urban Engstrom

Styrelseledamot

Mﬂ\\

revisionsberattelse har lamnats den u {L( 2023
&t & .Young AB

A
=N %
-‘!’
Auktoriserad ReWwgor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Josef Engstrom, org.nr 556061-4835

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Fastighets AB
Josef Engstrom for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Josef Engstréms
finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt ars-
redovisningsiagen. Forvaltningsberdtteisen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststadller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Josef
Engstrom enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dgndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens och verkstdallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktbren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att uppréatta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren f6r bedomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direkttren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gtra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firrn of Ernst & Young Globai Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk Installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till 16ljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontroilen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstailande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilthdrande
upplysningar.

e drarvienslutsats omiampligheteniatt styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om
det finns ndagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhailanden som kan leda {ill
betydande tvivel om bolagets formdga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmadrksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vdasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdtteisen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamneten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direkttrens forvalt-
ning av Fastighets AB Josef Engstrom for réakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamot och verkstadllande direktoren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Josef
Engstrom enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
futlgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag tilfl
utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstéllande
direkidren ska skota den idpande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras | Overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddtma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direktdren i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som uiférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

& mermber firm of Ernst & foung Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteq och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Norrkoping den 11 april 2023




