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Undertecknad styrelseledamot i Fortinova Olofstorp 3:45 & 3:59 AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstdmma den . v 202 55tamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Varberg den.. . w0 . 2025

L/

ohn Wennevid




Fortinova Olofstorp 3:45 & 3:59 AB 1(8)
559343-3583

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fortinova Olofstorp 3:45 & 3:59 AB, 559343-3583 far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Fortinova Fastigheter AB (publ), org nr 556826-6943. Fortinova
Fastigheter AB (publ) ar moderforetag i den koncern bolaget ingar. Bolaget ager och forvaltar
fastigheten Olofstorp 3:45 och Olofstorp 3:59 i Goteborg. Den uthyrningsbara ytan ar ca 816 kvm och
utgor bostader och lokaler.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i kkr
2022-12-31
2024-12-31 2023-12-31 (15 man)
Nettoomsatining 2542 2417 2355
Resultat efter finansiella poster -2 548 ~-341 622
Balansomslutning 40 338 43 910 52 797
Avkastning pa eget kapital% , -18,7 -2, 2,5

Soliditet % 33,7 37 .4 47,5
Definitioner: se hot 6 |

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsmarknaden har paverkats kraftigt av stigande inflation, hojda rantor, stigande energipriser
och en inbromsande konjunktur. Turbulensen i omvarlden och pa kapitalmarknaden beror alla och
Fortinova lagger stort fokus pa riskhantering utifran dessa utmaningar. Tack vare var enkla och tydliga
strategi att investera i hyresfastigheter pa platser dar folk vill bo, arbeta och leva finns alla

forutsatiningar for fortsatt framgang.

Forvantad framtida utveckling
Vi forvantar oss att verksamheten kommer att generera ett bra forvaltningsresultat med en god

hyresutveckling och fortsatt laga vakansgrader.
Vakansrisken och hyresrisken ar lag da samtliga fastigheter ar belagna i tillvaxtorter,

Eget kapital |

Fritt eget
o N Aktiekapital kapital
Vid arets borjan 25 16 340
Aterbetalning av aktiedgartillskott -300
Arets resultat -2 463
Vid arets slut 25 13 577
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 13 5§77 355, disponeras enligt foljande:
_ o o L Belopp i kkr
Balanseras i ny rakning 13577
Summa 13 577

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilthorande noter

Asseitly: $1c0409248ca8i3d1fe2aab0307ccaB41023102540%1dhbi3bc33807de32e4528751850481480a7 7{(b4015828500511cB8abihe 140027 1d74 008028060077 37
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Resultatrakning |
Belopp i kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
) 2024-12-31 2023-12-31
i)
- Nettoomséttning 2 542 2 417
e Ovriga rorelseintakter - 60
7 2 542 2 477
X
& Rorelsens kostnader =
Fastighetskostnader 2 -1 040 -990
Administrationskostnader ~105 -103
Ovriga externa kostnader -4 6
Av-~ och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -2 795 -400
Rorelseresuitat -1 402 990
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resuitatposter 222 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 368 -1 332
Resultat efter finansiella poster -2 548 -341
Bokslutsdispositioner 300 300
Resultat fore skatt -2 248 -41
Skatt pa arets resuitat -214 -177
Arets resultat o -2 462 218

Assently: 91¢04092480283d 1{e2aa0l03c7cead410310254091dbb3hic338071de32e4528751856e431430e7 71004001 5835805/ cfablbr 142627 107492803866 007 737
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Balansrékning -
Belopp i kkr | Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 - 39 100 41 895
39 100 41 895
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 300 300
300 300
Summa anlaggningstillgangar 39 400 42 195
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 430
Fordringar hos koncernforetag 44 -
Ovriga fordringar 5 _
Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter -1 -
| 53 430
Kassa och bank 885 1285
Summa omsattningstillgangar o 0338 1715
SUMMA TILLGANGAR 40 338 43 910

Assently: 8160409248ce23d1fe2aa003c7ccal410310254001dbb3hic338071del2e452875105c491486e7 ri0b40M 58858001 1clahtho14ee7 1474828038067 737
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Fortinova Olofstorp 3:45 & 3:59 AB
550343-3583

Balansrakning
Belopp 1 Kkr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapiltal
Aktiekapital

Fritf eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

l.everantorsskuider

Skatteskulder

Upplupna kosthader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

 2024-12-31

25

25

16 040
-2 462

13 578

102

102

25620

A(8)

2023-12-31

25

25

16 558
-218

16 340

25 620

404
87

- 208
314

1013

40 338

26 024

20 024

404
103
184
759

1450

43 910

Assently: 91c0408248ce0i3d1fe22a003c7 coald 10310254061 dhb3bie35807ides2e452875185e40148667 71040 52685900 1cBablbc14ee27 16740680 38R6¢CT 73T
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Fortinova Olofstorp 3:45 & 3:59 AB 5(8)
559343-3583

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Védrderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
hedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom

inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Ulgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.,

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tiligdngens beraknade nyttjandeperiod for varje komponent.
De beraknade nyttjandeperioderna ar:

Materiella anldggningstillgangar Nyttiandeperiod
Byggnader S 25 - 100 ar
Markaniaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier bar

Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt

andelar i koncernforetag
Vid varje balansdag bedtéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berékning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafloden som
tillgangen vantas ge upphov till i den l1dpande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsréanta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de
skal som &g till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har

forandrats.

Assently: 91c0408248¢e93d He2aa003c7ccaB4d 1031026409 14bb3bic3380710e326452875185¢49 1480e77100LA0f1 5868500811 cB2b0he14eel? 1d7400803868 00T 757
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade

utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrédkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avialsenliga ratten till kassaflodet fran tiligangen har upphdrt eller reglerats. Detsamma galler néar de
risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i alit vasentligt 6verforts till annan part och
foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viardering av finansiella tilfgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet av tillgangen,

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifaliet tilt det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och ovriga fordringar som utgor omsattningstillgangar varderas individuellt till det

belopp som beraknas inflyta.

Andelar i dotterforetag, intressefcretag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskatfingsvardet ingar
forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga ftill forvarvet.

Vid vardering lill Iagsta vardets princip respektive vid bedomning av nedskrivhingsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfolj och
varderas darfor som en post.

Vardering av finansiella skulder
Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt
hanforliga till upptagande av [an har korrigerat lanets anskaffningsvarde och periodiserats enligt

effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Sékringsredovishing
Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet

och den sakrade posten som dverensstdmmer med foretagets mal f6r riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsférhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vitkken sakringen har
identifierats samt att sakringsforhallandet och foretagets mal {6r riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sakring av ranterisk
Ranteswappar som effektivt sakrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av

upplupen fordran pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska inneborden av -
sakringen och skulden ar densamma som om skulden | stallet hade tagits upp till en fast
marknadsranta nar sakringsforhallandet inledd ‘

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som harror fran forsta redovishingen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Assently; 9160409248¢e8i3d1{e20a003c76ca84103{0254081dbh3bic33807(de32:4 5287 518504914807 7I0hAGI 15885805 1cBabbheidee?? 1d748e8038660077 37
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Not 2 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

- - o 2024-12-31  2023-12-31
Driftkostnader -387 -407
Reparation och underhall -225 ~225
Fastighetsskatt -39 -30
Fastighetsskotsel -261 -198
Fastighetsadministration -106 -107
Ovrigt B -22 -17
Summa -1 040 -390
‘Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

- 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, ovriga - -1368 1332
Summa -1 368 -1 332
Not 4 Byggnader och mark

o B 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-\Vid arets bdrjan 42670 42 670
Vid arets slut 42 670 42 670
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -75 -376
-Arets avskrivning -400 -399
Vid arets slut -1 175 775
Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets borjan ~ -
-Under aret aterforda nedskrivningar
-Arets nedskrivningar . -2 395 -
Vid arets slut -2 395 -
Redovisat varde vid arets slut - 436 160 41 895
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2708 2 708
Redovisat varde vid arets slut 2 708 2708
Not 5 Langfristiga skulder
— . - 2024-12-31  2023-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen ﬁ
Ovriga skulder till kreditinstitut 25 620 26 024
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 600 24 408

Assently, 81c4092480e813d17e2aa03c7ecad410310254091 dhi3hic33807{de32e4525375180e491486a7 7004158850031 C8ablhc14ea27 1d74e 8038687737
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Stallda sdkerheter for ovriga skulder
2024-12-31  2023-12-31

Fastighetsinteckningar ' 26 933 26 933
26 933 26 933

Not 6 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet.
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Varberg den dag som framgar av digital signatur.

Anders Johansson John Wennevid

Asseritly: 81c0409248ce9{3d1{e252003¢76cab4 1031025400 1dbb3bica3807da32e4528 7518524814807 70hA01 5828580811¢8ab8be 142227 1474028388600 7737
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