Arsredovisning

for

Svensk Fastighetsformedling AB

556090-2313

Riakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Svensk Fastighetsformedling AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimman den 16 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.,

Stockholm den 16 maj 2024

Stefan Andersson
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ARSREDOVISNING
for

Svensk Fastighetsformedling AB

Org.nr, 356090-2313

Styrelsen och verkstiillande direktoren far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatriakning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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Svensk Fastighetstormedling AB
Org.nt. 556090-2313

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Viktiga forhallanden och viisentliga hiindelser
Inga visentliga handelser har intraffat under aret.

Verksamhetens art och inriktning
Svensk Fastighetsformedling dr den stérsta rikstdckande och oberoende méklarkedjan i Sverige. Det innebir att Svensk
Fastighetstormedling kan ta tillvara pa vara kunders intressen helt utan paverkan fran till exempel banker eller forsdkringsbolag. Vi dr

experter pa den lokala bostadsmarknaden med ca 219 bobutiker och drygt 1150 medarbetare runtom i hela landet. Bobutikerna drivs av
vara Franchisetagare, varav de flesta ocksa 4r deldgare 1 var koncern.

Svensk Fastighetsformedling ingér i samma koncern som Ordna Bolan AB vilket bidrar till att pa bésta sétt hjélpa kunderna till bra
{inansiering vid bostadsaffdren. Svensk Fastighetsiérmedling aterfinns sedan ndgra ar dven i Spanien genom systerbolaget SF Utland SL,
som bedrivs p4d motsvarande sétt som i1 Sverige, med franchisetagare.

Sammanfattar vt 2023 pa bostadsmarknaden sa kan den nidrmast beskrivas med ordet iskall. En bostadsmarknad, som visserligen tinat upp
nagot successivt under aret, men dér effekien av att tiotusentals personer inte har kunnat flytta som de onskar utifrén foréndrade

levnadssituationer ar tydlig. Krig, inflation, lagkonjunktur, rintehdjningar och gingkriminaliiet har resulterat i 6kade hushallskostnader
och en stor framtidsoro for manga méanniskor, vilket tydligt har paverkat

Sdte
Foretagets séite dr Stockholm.

Forvintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetsfaktorer
Vid sidan av konjunkturrisker finns en risk att bostadsefterfragan paverkas av politiska beslut om makrotillsynsatgérder.

Flerarsoversikt*

Beloppen 1 Flerarsdversikt visas 1 KSEK

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 167 168 192 120 169 840 157 011 151 374
Resultat efter avskrivningar 5978 28 713 22 909 18 018 12 983
Res. efter finansiella poster 6711 29 022 23 130 22 348 13 311
Balansomslutning 196 307 241 881 223 261 223 503 179 834
Soliditet (%) 50,10 43,60 46,6 48,7 60,0
Avkastning pé eget kapital (%) 6,58 27.6 22.2 205 12,3
Avkastning pa totalt kapital (%) 3,84 12,3 10,5 10,4 7.4
*Definitioner av nyckeltal, se noter
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Svensk Fastighetsformedling AB
Org.nr. 556090-2313

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans férfogande stér

balanserad vinst 87 653 183

arets forlust -6 985 274
30 667 909

Styrelsen foreslar att

t ny rakning dverfores 30 667 909
80 667 909

Betréaffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Svensk Fastighetsformedling AB
Org.nt, 556090-2313

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséttning 3,7 167 168 380 192 119 715
Ovriga rérelseintikter 199 093 77 521
167 367 473 192 197 236
Rérelsens kostnader
Handelsvaror -12 445 732 -12 678 232
Ovriga externa kostnader 4,5 -88 839 689 -100 819 096
Personalkostnader 6 -49 339 401 -40 115 757
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -10 763 Q73 -9 871 259
~-161 389 895 -163 484 344
Rérelseresultat 5977 578 28 712 892

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8 2453 560 1 085516

Réntekosinader och liknande resultatposter S, -1 719 814 =776 213

733 746 309 303

Resultat efter finansiella poster 6711 324 29022 195
Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -15 225 000 -26 500 000

~15 225 000 -26 500 000

Resultat fore skatt -8 513 676 2 522 195

Skaftt pa arets resultat 11 1 528 402 -1 255 426

Arets resultat -6 985 274 1266 769
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Svensk Fastighetstormedling AB
Org.nr. 556090-2313

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anléiggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt liknande
rittigheter

Materiella anléiggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o Signerat 2024-03-25 21:06:49 UTC
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2023-12-31

89 444 727

2022-12-31

96 619 527

39 444 727

15 345 582

96 619 527

16 847 925

15 345 582

18 000 000
297 801
2446 392

16 847 925

30 000 000
393 279
3510713

20744 193

125 534 502

11 427 238
12 752 926
4 655 128

919 531
18 266 419

33 903 992

147 371 444

13 452 614
13 380 558
472 6438
1512047
21 450 475

48 021 292

22 751 648

50 268 342

44 075 274

22 751 648
70 772 940

196 307 442

44 075 274
94 343 616

241 715 060
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Svensk Fastighetsformedling AB
Org.nr. 556090-2313

JOT7ANRTILTANTA
B L o e R e e I B

BALANSR AKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 18 8 940 000 8 940 000

Uppskrivningsfond 1 464 300 1 464 300

Reserviond 2 322 100 2 322 100
12 726 400 12 726 400

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 87 653 183 86 386 414

Arets resultat -6 985 274 1 266 769
30 667 909 87 653 183

Summa eget kapital 03 394 309 100 379 3383

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 19 6 265 000 6 265 000

Summa obeskattade reserver 6 265 000 6 265 000

Avsattningar

Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser enligt 20

iryggandelagen 1 040 142 1 476 463

Uppskjuten skatteskuld 15 18 278 837 19 903 613

Summa avsiattningar 19 318 979 21 380 076

Langfristiga skulder 21

Skulder till kreditinstitut 18 000 000 30 000 000

Summa langfristiga skulder 18 000 000 30 000 000

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 000 000 12 000 000

Leverantdrsskulder 10 471 802 15 072 368

Skulder till koncernforetag 16 332 208 26 500 000

Ovriga skulder 1 993 484 2 814 787

Upplupna kosthader och forutbetalda intékter 22 _ 18 531 660 27 303 246

Summa kortfristiga skulder 59 329 154 83 690 401

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 196 307 442 241 715 060
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Svensk Fastighetsformedling AB
Org.nr. 556090-2313

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Aktiekapital Uppskriviings- Reserviond Balanserat Summa eget
fond resultat inkl kapital
arets resultat
Belopp vid arets ingang 8 940 000 1 464 300 2322 100 87 653 183 100 379 583
Balanseras 1 ny rikning 0 0
Arets resultat -6 985 274 -6 985 274
Belopp vid arets utgang 8 940 000 1 464 300 2322 100 80 667 909 93 394 309
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Svensk Fastighetsformedling AB
Org.nr, 556090-2313

KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
' Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 3 6711 324 29 022 195
Justeringar {6r poster som inte ingar i kassaflodet 10 765 073 0 871 259
Betald inkomstskatt -4 183 376 -2 878 491
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 13 293 021 36 014 963
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 2025 326 -4 797 186
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 4 404 204 -5 573 437
Minskning(-)/6kning(+) av leveranttrsskulder -4 600 566 3119069
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -8 485 681 -3 445 795
Kassaflode fran den lopande verksamheten 6 636 304 25317 614
Investeringsverksamheten
Forvérv av koncessioner, patent, licenser, varumérken samt 12
liknande rittigheter -750 000 0
FFOrvirv av inventarier, verktyg och installationer 13 -1 337 930 -18 721 518
Ny utlaning till utomstaende 16 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 087 930 | -18 721 518
Finansieringsverksamheten
Limnade lan 0 -30 000 000
Limnade koncernbidrag -26 500 000 -28 000 000
Upptagna langlristiga 1an 0 30 000 000
Minskning av fordran 12 628 000 7 968 750
Amortering langfristiga Jan -12 000 000 -7 500 000
Kassafliode fran finansieringsverksamheten -25 872 000 -27 531 250
Forindring av likvida medel -21 323 626 -20 935 154
Likvida medel vid érets borjan 44 075 274 65 010 428
Likvida medel vid arets slut 22 751 648 44 075 274
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Svensk Fastighetsformedling AB
Org.nr. 556090-2313

NOTER

Not 1

o/ Signerat 2024-03-25 21.06:49 UTC

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Principerna ér oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsitiningar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

[nidkisredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den omfattning det dr
sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogtras bolaget och intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Svensk Fastighetsformedling AB:s intékter bestar 1 huvudsak av franchiseavgifier frén anslutna méklarforetag.

Erséttning 1 form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intdkt nér det dr sannolikt att foretaget kommer att fa de
ckonomiska fordelar som &r f6rknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intdkt enligt den s kallade effektivrantemetoden. Effektiv ranta dr den rinta som gor att nuvirdet av alla
framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran.

Riénta, royalty och utdelning

Svensk Fastighetsi6rmedling AB:s intdkter bestar thuvudsak av franchiseavgifter {ran ansluta méklarforetag.

Ersédtining 1 form av rénta, royalty eller utdelhing redovisas som intdkt néar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen och nir inkomsten kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intékt enligt den s kallade effektivrantemetoden. Effektiv rénta 4r den rdnta som gor att nuvirdet av alla
framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran.

Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaftningsvirde minskat med ackumulerade avskrivhingar enligt plan och
eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvantade nyttjandepertoden med hinsyn till visentligt restvirde.

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt liknande réttigheter 20

Ovriga immateriella anldggningstillgangar 5

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade av avskrivningar och
nedskriviingar. I anskaffningsvardet ingéar {f6rutom inkGpspriset dven utgifter som dr direkt hdnforliga till forvérvet.

Avskrivningar

Avskrivningar sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod efter det aterspeglar den forvintade f6rbrukningen av
tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivhingen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Antal ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-7

Aktivering av laneutgifter
De lancutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsiors i resultatrikningen i den period de uppstéar.
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Svensk Fastighetsformedling AB
Org.nr. 556090-2313

NOTER
<
o Finansiella instrument
= Finansiella instrument véirderas utifrin anskaffhingsvérde.
o,
s Instrumentet redovisas i balansrékningen nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort
rfll fran balansrikningen nér réitten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort i stort
i sett alla risker och f6rméaner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frén balansrikningen nér

forplikielserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andra langiristiga viardepappersinnehav

Placeringar 1 viirdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina anskaffningsvirden. Varje
balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivhingsbehovw.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som forvintas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedé6mda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantrsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efier avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet frdn det belopp som ska éterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad
dver lanets loptid med hjdlp av instrumentets effektivrdnta. Hirigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kortftistiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvirde.

Leasing

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella leasingavtal. Operationella
leasingavtal redovisas som en kostnad linjédrt 6ver leasingperioden.

Inkomstskatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu
inte redovisats. Aktuell skatt beréiknas utifrdn den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6lid av tidigare héndelser. Redovisning sker enligt
balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra
skillnader som uppstar mellan bokfoérda respektive skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemaéssiga
avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjuina skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beridknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av férdndringar i gillande skattesatser resultatférs
i den pertod fordndringen lagstadgats, Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten
skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning det
ar sannolikt aft avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som &r hanforlig till
obeskattade reserver.

Avsdttningar

Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rikenskapsaret eller tidigare rékenskapsar
och som pa balansdagen antingen ér sékra eller sannolika till sin f6rekomst men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska
Iinfrias.
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Svensk Fastighetsformedling AB
Org.nr. 556090-2313

NOTER

o Signerat 2024-03-25 21:06:49 UTC

Ersdttningar till anstdllda

Ersdttningar till anstéllda avser alla former av ersittningar som foretaget ldmnar till de anstillda. Kortfristiga ersattningar utgors
av bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga
ersittningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersitining till
toljd av en tidigare héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Pensioner
Vid avgiftsbestimda planer betalas faststéllda avgifter till ett annat foretag, normalt ett forsikringsbolag, och foretaget har inte

langre nagon forpliktelse till den anstdllde nér avgiften ér betald. Storleken pd den anstilldes ersittningar efter avslutad
anstillning dr beroende av de avgifier som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid férmansbestamda planer har {Gretaget en forpliktelse att limna de dverenskomna erséttningarna till nuvarande och tidigare
anstillda. Foretaget bér 1 allt vésentligt dels risken att ersdttningarna kommer att bli hégre dn f6rvéntat (aktuariell risk), dels
risken att avkastningen pa tillgdngarna avviker fran f6rvéintningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger d&ven om
tillgdngarna ar 6verforda till ett annat foretag.

Avgiltsbestimda pensionsplaner

Avgifterna {Or avgifisbestdmda planer redovisas som kostnad i takt med att f6Srménen intjdnas vilket normalt sammanfaller med
tidpunkter for nér premier erldggs.

Obctalda avgifter redovisas som skuld.

Formansbestdmda planer
Koncernen har valt att tilldmpa de forenklingsreglerna 1 K3 vad géller férmansbestdmda pensionsplaner.

[ de fall pensionsforpliktelsen dr uteslutande beroende av vérdet pa en dgd tillgang redovisas pensionsforpliktelsen som en
avsiiining motsvarande tiligadngens redovisade virde.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningat.

Som likvida medel klassificerar {Gretaget, f6rutom kassamedel, disponibla tiligodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pé en
marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten.
Fordndringar i sparrade medel redovisas 1 investeringsverksamheten.

Sida 11 av 20

Oneflow ID 7007185 Sida 11/ 22



Svensk Fastighetsformedling AB
Org.nr. 556090-2313

NOTER

Not2  Uppskattningar och bedémningar

Kassatlfdesanalys

Kassatlodesanalysen uppriitas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-

eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid dn tre méanader fian

anskaffningstidpunkten. Férdndringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétitning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar

Resultat etter avskrivningar och jimforelsestérande poster, men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intédkter och kostnader:

Balansomsluining
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for

uppskjuten skatt).

Avkastining pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Uppskattningar och bedémningar

Uppritiandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bed6mningar, uppskattningar och
antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gérs. Uppskatiningar och bedSmningar dr baserade pa
historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under radande omstéindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvénds 10r att bedoma de redovisade virdena p4 tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika frdn dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses §ver regelbundet.

Not3  Nettoomsittning 2023
Nettoomsdtining uppdelad pa verksamhetsgren

Franchiseverksamhet 151 469 658

Utbildningsverksamhet 14 682 922

Koncernintékter 1015 800

167 168 380

Sida 12 av 20
o Signerat 2024-03-25 21:06:49 UTC

2022

175 159 853
16 671 862

288 000
192 119 715
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Svensk Fastighetsformedling AB
Org.nr, 556090-2313

NOTER
Not4  Ersdttning till vrevisorer 2023 2022
Olirlings Pricewaterhouse Coopers AB
Revisionsuppdrag 297 623 291 996
Ovriga {janster 26 490 25 550
324 113 317 546

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssikringstjinster. Ovriga tjéinster dr sddant som inte ingér i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatteradgivning.

NotS  Leasingavtal - Operationell leasing 2023 2022

Under aret har foretagets leasingavgifter
uppgatt till 4 165 564 3361 143

Framtida minimileasingavgifter f6r icke uppségningsbara
leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

[nom 1 ar 2 207 352 1 672 072
Mellan 2 till 5 ar 418 152 0
Senare dn 5 ar 157 294 0
2 782 798 1672 072
Not 6 Personal 2023 2022
Medelantal anstéllda har varit 46,80 35,88
varav kvinnor 28,05 22,88
varav mdn (8,75 [3,00
Léner, ersdttningar m.m.
L.Oner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med {8ljande belopp:
Styrelsen och VD:
Loner och ersittningar 995 499 660 260
) 995 499 660 260
Ovriga anstéllda:
Loner och erséttningar 30 546 311 24 098 292
Pensionskostnader 4 561 377 3968 102
35 107 683 28 066 394
Sociala kosthader 11 195 817 8 841 206
Summa styrelse och Gvriga 47 299 004 37 567 860

Sida 13 ay 20
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Svensk Fastighetsformedling AB
Org.nr. 356090-2313

NOTER

Konsfordelning i styrelse och foretagsledning

Antal styrelseledamdoter 7 7
varayv Kvinnor 7, J
varayv mdn 5 4
Antal 6vriga befattningshavare inkl. VD 10 7
varayv kvinnor 6 3
varay mdin 4 4

Avtal om avgangsvederlag
For vice VD Erik Wikander giller en uppséigningstid om 6 manader vid uppségning frén vice VD:s sida och 6 manader
uppsédgningstid samt ett avgangsvederlag pé tt belopp motsvarande 6 manadsl6ner vid uppsidgning fran bolagets sida.

Not7  Inkop och forsdljning inom koncernen 2023 2022
Andel av torsdljningen som avser koncernforetag 0,61% 0,87%
Forsaljning till koncernforetag 1 015 800 1 668 558
Andel av inkdpen som avser koncernftretag 8,10% 6,21%
Inkdp fran koncernfdretag 8 202 326 7 102 339

Moderbolaget i den stérsta koncern dér Svensk Fastighetsformedling AB ér dotterbolag och dér koncernredovisning uppréttas &r
Oversta Formedlingsbolaget AB, 556983-9839, med site 1 Stockholm.

Not 8  Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Réantor

Not9  Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga riantekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

o Signerat 2024-03-25 21:06:49 UTC

Sida 14 av 20

2023

2453 560

2453 560

2023

1719814

2022

1 085 516

1 719 814
2023

-15 225 000

1 085516

2022

776 213

-15 225 000

776 213
2022

-26 500 000

-26 500 000
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Svensk Fastighetsformedling AB
Org.nr. 556090-2313

&/ Signerat 2024-03-25 21:06:49 UTC
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NOTER

Not 11  Skatt pa arets resultat 2023 2022
Aktuell skatt -896 -2 863 454
Uppskjuten skatt 1 529 298 ] 608 028
Summa redovisad skatt 1 528 402 -1 255 426
Avstiimning av effektiv skatt
Resultat f6re skaft -8 513 676 2 522 195
Skattekostnad 20,60% (20,60%) 1 753 817 -519 572
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -1 844 586 -2 350 833
Ej skattepliktiga intikter 114 543 13 404
Fordndring Uppskjuten skatt 1 529 298 1 608 028
Ovrigt -24 670 -6 453
Summa redovisad skatt 1 528 402 -1 255 426

Not 12 Koncessioner, patent, licenser, varumirken m.m. 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 157 746 103 157 746 103
Inkép 750 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 158 496 103 157 746 103
Ingaende avskrivningar -61 126 576 -53 239 276
Arets avskrivningar -7 924 800 -7 887 300
Utgaende ackumulerade avskrivningar -69 051 376 -61 126 576
Utgaende redovisat virde 39 444 727 96 619 527

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 18 901 110 23 302 413
Inkép 1337 930 18 721 518
Forsédljningar/utrangeringar 0 -23 122 821
Utgaende ackumulerade anskaiiningsvirden 20 239 557 18 901 110
Ingdaende avskrivningar -2 053 185 -19 787 939
Forsdljningar/utrangeringar 0 19718 713
Arets avskrivningar -2 840 273 -1 983 959
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 893 976 -2 053 185
Ingdende nedskrivningar 0 -3 404 108
Aterford nedskrivning 0 3 404 108
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 15 345 581 16 847 925
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Svensk Fastighetsformedling AB
Org.nr, 356090-2313

NOTER

X
= Not14 Fordringar hos koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31

(™
%ﬁ Ingaende anskaffningsvirde 43 380 558 19 889 514
< Tillkommande 0 23 880 558
o Avgaende .12 627 632 -389 518
) Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden 30 752 926 43 380 558
Utgdende redovisat varde 30 752 926 43 380 558
Not 1S Uppskjuten skatt 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
~skattefordran skattefordran
Pensionsavsétiningar 297 801 393 279
297 801 393 279
Uppskjuten Uppskjuten
skatteskuld skatteskuld
Immateriella anldggningstillgingar 18 278 837 19903 613
18 278 837 19 903 613

Uppskjuten skatteskuld avser skatteskuld som uppkom i samband med fusion och det koncernméssiga viirdet av varumérket.
Skatteskulden 16ses upp i samma takt som varumérket skrivs av.

Not 16 Andra langfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaftningsvérde 3510694 4 041 900

Nya lan 0 3 000
Amorteringar -1 064 302 ~534 206
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2 446 392 3510694
Utgaende redovisat virde 2 446 392 3510694

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyreskostnader 885 660 704 735
Forutbetalda kostnader 6 892 942 8 968 084
Upplupna intékter 10 487 817 11 504 381
Upplupna rinteintékter 0 273 275

18 266 419 21450475

Sida 16 av 20
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Svensk Fastighetsformedling AB
Org.nr. 356090-2313

NOTER

Not 18 Upplysningar om aktiekapital

Antal aktier Kvotvirde per
aktie
Antal/virde vid arets ingang 89 400 100,00
Antal/virde vid arets utgang 89 400 100,00
2023-12-31 2022-12-31

Ovanstaende aktieantal fordelar sig enligt f6ljande
A-aktier 89 400 89 400
89 400 39 400
Not 19 Periodiseringsfond - 2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2019 2 615 000 2 615 000
Periodiseringsfond 2020 3 650 000 3 650 000
6 265 000 6 265 000

Not 20  Avsiittningar for pensioner och liknande
forpliktelser

En tidigare anstélld har avtal om direkt pension dér bolaget sdkerstillt avtalet med den anstillde genom att teckna en
kapital{Orsékring. Bolaget dger forsdkringen och den anstéllde #r forsdkrad. Virdet 1 forsikringen och enbart detia virde skall
anvandas 1or fullgérandet av bolagets skyldighet att betala pension till den anstdllde enligt avtal. Bolaget har pantforskrivit
forsakringen till den anstillde som sdkerhet for bolaget fullgérande av sitt pensionsédtagande enligt avtalet. Premien skulle
betalas till dess att den anstillde fyller 65 &r. Alderspension

betalas ut under 15 ar. Den anstéllde har dock rétt att dndra startdag och utbetalningsperiodens lingd, férutsatt att villkoren i
forsdkringen samt géllande lagstifining tillater det. Denna f6rsékring har betalats ut till fullo under dret och per 31 december
2023 har bolaget inte ldngre nagra forpliktelser for denna forsikring.

VD hade under den tid hon var anstilld i Svensk Fastighetsformedling avtal om pensionsutfistelse genom foretagsigd

kapitalforsékring. Bolaget har pantf6rskrivit forsékringen liksom fran forsidkringen utfallande belopp som sikerhet for foretagets
fullgérelse av sina pensionsitaganden enligt avtal. Alderspensionen betalas ut under 5 4r.

Not21 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 18 000 000 30 000 000
Skulder till kreditinstitut - betalas inom 1 ar 12 000 000 12 000 000
Skulder till kreditinstitut - betalas inom 2 till 5 ar 6 000 000 18 000 000
Skulder till kreditinstitut - betalas senare dn 5 ar 0 0
18 000 000 30 000 000
Sida 17 av 20

o Signerat 2024-03-25 21:06:49 UTC Oneflow ID 7007185 Sida 17/ 22




Svensk Fastighetsformedling AB

Org.nr, 556090-2313

NOTER
Not 22  Upplupna kestnader och forutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna l6ner 244 750 1 732 483
Upplupna semesterléner 3779 293 3249 608
Upplupna sociala avgifter 1 264 354 1 565 373
Upplupna pensioner 8113 315 530
Upplupna rédntekostnader 283 808 273 275
Ovriga upplupna kostnader 4 256 105 5035 076
Upplupna l6neskatter 2514 155 1493 922
Forutbetalda intikter 6181 082 13 637 979
18 531 660 27 303 246
Not 23 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 87 653 183
arets forlust -6 985 274
80 667 909
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning 6verfores 80 667 909
80 667 909
Not 24  Stallda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Féretagsinteckningar
for foretagets egen rdakning 67 000 000 67 000 000
Pantsatt kapitalforsdkring
for foretagets egen rikning 1 040 142 1 476 463
Summa stéllda sidkerheter 68 040 142 68 476 463
Sida 18 av 20
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Svensk Fastighetstormedling AB
Org.nr, 556090-2313

NOTER

Not25 Definition av nyckeltal

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital (%)
Resultat efter finansiella poster i1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital (%)
Rorelseresultat med tilldgg 16r finansiella intékter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar och jaimforelsestérande poster, men fore finansiella intidkter och
kostnader.

Resultat ¢fter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re exiraordinéra intdkter och kostnader:
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Svensk Fastighetsformedling AB
Org.nt. 556090-2313

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskriit

Stefan Andersson Jan Windolf Liza Nyberg
Ordforande Verkstidllande direktor
Jenny Dunér Julius Lindberg Bjorn Petrén

Lars Bergmark Petra Blixt

Var revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrifi
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-25 21:06:49 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Peter Magnus Kangas Datum

Peter Kangas

Partner
Leveranskanal: E-post

SVENSK FASTIGHETSFORMEDLING AB 556090-2313 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-03-25 07:40:38 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: STEFAN ANDERSSON Datum

Stefan Andersson

Ledarmot
Leveranskanat: E-post

Signerat med Svenskt BanklD 2024-03-25 08:57:53 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankIiD: JAN WINDOLF Datum

Jan Windolf

Ledamot

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-25 06:13:43 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Liza Maria Karin Nyberg Datum

Liza Nyberg

VD

Leveranskanal. E-post
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Jenny Duner
|.everanskanal E-post
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Julius Lindberg
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Svensk Fastighetsférmedling AB, org.nr 556090-2313
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Svensk Fastighetsformedling AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Svensk Fastighetsformedling ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningsiagen.
Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéaller resultatrdkningen och balansrékningen for Svensk
Fastighetsférmediing AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Svensk Fastighetsférmedling AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bed&mer ar nddvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakfigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning fér Svensk Fastighetsférmedling AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Tav?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Svensk Fastighetsférmedling AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortipande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis f6r att med en rimiig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummeise som kan féranleda
arsattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisomsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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