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Arsredovisning foér rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- férvaltningsberatielse

- resultatrékning

- balansrakning

- férandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sé&rskilt anges, redaovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2024-05-02

Arsstimman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jag intygar att innehallet i dessa handlingar overensstammer med originalen och att originalen

undertecKnats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

oz

Martina Wass

Styrelseledamot
2024-05-02
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Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrdkning

- féréndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat s&rskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Foretaget har sitt sate | Géteborg, Vastra Gétalands 1&n.

Foretaget ager och forvaltar fastigheterna Huleback 1:164 i Harryda och Hjallsnas 11:17 i Lerum.

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatteréattslig kommission och dven i en
mervardesskattegrupp.Som en féljd av detta redovisas och beskattas kommissionarsforetagens resultat hos
moderfOretaget i egenskap av kommittent f6r den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till Wallenstam Fastigheter 97 AB, org.nr 556960-5677.

Moderforetag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdaq
Stockholm.

Inga anstéllda har funnits under aret och nagra l6ner eller andra erséttningar har inte utbetalats.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser har intréffat under rékenskapsaret.

Flerarsjamforelse

Foretagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag (tkr)

o 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 13 665 11615 11 366 10 978
Resultat efter finansiella poster 2 509 2 323 2 282 1412
Balansomslutning 153 682 160 115 125 200 127 867
Eget kapital 106 101 101 101
Soliditet 0% 0% 0% 0%
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat 72
Arets resultat 5 801
5873

Styrelsen féreslar att vinsten disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 5,80 kr/aktie 5 800
| ny rakning balanseras 13
5873

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstdispositionen
Utdelning har under férutséattning av arsstdmmans godk&nnande lamnats till moderbolaget.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina férpliktelser
pa kort och lang sikt, ej heller fullgéra erforderliga investeringar. Det foreslagna utdelningen kan darmed

forsvaras med hansyn till vad som anférts | ABL 17 kap 3§ 2-3 st (férsiktighetsregeln).
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Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsekostnader

Not

Drift- och forvalthingskostnader

Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resuitat fran dvriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 2

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3
Rantekostnader och liknande resultatposter 4

2023

13 665 389
473 681
14 139 070

-4 645 748
-480 000

-2 911 466
-96 611
-8 133 825

6 005 245

2 973 780

1489
-6 471 443

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

L @&mnade koncernbidrag
Forandring av Overavskrivningar
Lamnat kommissionarsbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

Transaktion 09222115557512107329

-3 496 174

2 509 071

O
-78 392

-2 430 679

5 801

5 801

5 801
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2022

11614 577
218 549
11 833 126

-3 567 085
-480 000

-3 022 997
-257 201
-7 327 283

4 505 843

0

106
-2 182 928

-2 182 822

2 323 020

-3 482 698
0
0

39 398

-1 120 280

0
-1 120 280
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 6 117 255 325 120 161 687
Pagaende nyanlaggningar 7 20 625 33 064
117 275 950 120 194 751

Finansiella anldggningstillgangar .

Fordringar hos koncernféretag 8,9 33 066 757 36 565 614

Uppskjuten skattefordran 10 3315 702 3 309 900
36 382 459 39 875 514

Summa anliggningstillgangar 153 658 408 160 070 266

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 8

Kundfordringar 10 767 37 508

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 603 7 023
23 370 44 531

Summa omséttningstillgangar 23 370 44 531

SUMMA TILLGANGAR 153 681 778 160 114 797
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Balansrdkning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

11

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 08222115557512107329

2023-12-31

=

100 000

[y-
5 801

100 000

2022-12-31

100 000

5873
105 873

78 392

150 000 000
168 326

39 160

176 604
3113 423
153 497 513

153 681 778

Signerat MW, MF, HB

100 000

1121 052
-1 120 280
772

100 772

157 500 000
136 480

17 013

292 399

2068133

160 014 025
160 114 797
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Forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

-Utdelning
-Aktiedgartillskott

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat

Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

Utgaende eget kapital 2023-12-31

£70N
Transaktion 09222115557512107329 (e
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Fritt eget Summa eget

Aktiekapital kapital kapital
100 000 552 100 552

-1 120 280 -1 120 280

-500 -500

1121 000 1121 000

100 000 772 100 772
Fritteget Summa eget

Aktiekapital kapifal kapital
100 000 772 100 772

5 801 5 801

-700 -700

100 000 5873 105 873

7116
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Kassaflédesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresuitat

Justering for poster som inte ingar i kassafiddet
- Avskrivningar
- Ovrigt

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassaflode fore forandringar i rérelsekapital

Forandringar i rérelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvary av materiella anldggningstillgangar
Aterférd moms pa tidigare investeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartiliskott

Upptagna lan

Amortering av skuld

Amaortering av jamkningsmoms

Forandring av fordringar hos koncernfGretag
Forandring av skulder till koncernféretag
Lamnat kommissionarsbidrag

Lamnade koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets siut

2023

6 005 244

2911 466
25 484

2976 270
-5 693 484

6 223 980

21 162
205 529
6 450 671

-21 247
3 098

-18 149

0

150 000 000
-157 500 000

0

3 496 857
0

-2 430 679
0

-700

-6 432 522

2022

4 505 843

3 022 997
-44

106
-1 459 087

6 069 815

-8 265

.57 395

6 004 155

-1 529 114
204 488

-1 324 626

1121 000

52 500 000

0
-92 087

-36 565 614
-18 159 630

0
-3 482 698
-500

-4 679 529

Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i foretaget att specificera |

enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafléden.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allman information

Féretagets verksamhet omfattar att aga och forvalta fastigheter samt darmed térenlig verksamhet. Féretaget
ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern dar foretaget ingér och
koncernredovisning upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt
aktiebolag, med sate | Goteborg, Vastra Goétalands [&n. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goteborg med

bestksadress Kungsportsavenyn 2.
Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens upprattande

Foretaget har uppréattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da
foretaget ar ett dotterforetag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar
majligt inom ramen for Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska

goras.

Féretagets funktionella valuta dr svenska kronor (SEK), vilken aven ar foretagets rapporteringsvaluta, varfor
den finansiella rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp 1 kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intdkter och kostnader gors endast

om sa kravs och tillats.

Foérandringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets fordandringar av redovisningsprinciper inom IFRS
Arets forandringar av IFRS med tillamning fréan 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa féretagets

redovisning.

Ovriga andringari RFR 2
Andringar inom RFR 2 har inte haft ndgon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som dnnu inte bérjat tillampas
Nya och andrade IFRS med framtida tillAmpning férvdntas inte komma att ha nagon vdsentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas mer
dn tolv manader fran balansdagen. Omséattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som
forvdntas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

N
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Intakter

Hyresintékter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart éver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror
redovisas som forutbetalda intdkter. Bostader ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast iediga | korta
perioder mellan hyresgéster. De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten ar hdgst begrénsade varfor
det inte foreligger nagra védsentliga direkta driftkostnader som ej genererar intdkter. Reservering av
hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintakt.

Ranteintédkter
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifran bolagets
koncernskuld. Férsta halvaret uppgick réantan till 2,75 % och fér andra halvaret 3,15 %. Koncernméassiga
ranteintakter berdknas pa motsvarande sétt.

Koncernbidrag

Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott
Lamnade aktiedgartillskott 6kar andelens bokftrda varde och nedskrivningsprovas.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforlig till skillnader i bokfért varde respektive skatteméssigt restvarde och
uppkommer framfér allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsmassiga och skatteméssiga avskrivningar
pa forvaltningsfastigheter.

Kommissiondrsredovisning

Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission fér Wallenstam AB
(kommittenten). Kommissionarsféretagets resultat 6verfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett
kommissionadrsbidrag som redovisas med samma namn i resultatrakningen under bokslutsdispositioner.
Detta innebér att samtliga skatteméassiga effekter hanteras i kommittenten.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaliningsfastigheter varderas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade planenliga
avskrivningar éver nytfjandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.
Avskrivningstider som tillampas pa byggnad ar 15 samt 50 ar. Inga avskrivningar gérs pa mark.

Anskaffningsvardet utgors av férvarvspris inklusive direkt hanférbara transaktionskostnader vid férvarvet,
lagfartskostnader och darefter tillkommande vardehojande forbéttringsatgérder. Endast utgifter som
genererar bestaende vardehojning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar
belastar resultatet.

Marknadsvérdering forvaltningsfastigheter
Da forsaljning av foretagets fastighet/er kan ske pa fler sétt &n som forvaltningsfastighet lamnas ingen
information om det berdknade verkliga vardet i egenskap av forvaltningsfastighet utifran affarsskal.
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Ovriga materiella anliggningstillgangar
Avskrivningstider som tillampas pa byggnadsinventarier ér 5 ar.

Nedskrivningsprévning av anldaggningstillgangar

Redovisat varde for anlaggningstillgangar prévas betraffande nedskrivningsbehov nar handelser eller
andrade forutsattningar indikerar att det redovisade véardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om
det finns sadana indikationer och om det redovisade vardet 6verstiger det forvantade atervinningsvérdet,
skrivs tillgadngarna ner till atervinningsvardet. Atervinningsvardet definieras som det hégre av det verkliga
vardet reducerat med forséljningskostnader for en tillgang och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Redovisning och forsta vardering - finansiella tillgangar
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de ar utgivna. Ovriga finansiella tiligdngar och
finansiella skulder redovisas nar féretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterféljande vérdering

Vid forsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgang som vérderad till: upplupet
anskaffningsvérde; verkligt varde via 6vrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via
ovrigt totalresultat — egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvarde.

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot dvriga féretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfatining att det &r sannolikt att framtida éverskott
kommer att finnas tillgadngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder vérderas till 20,6 % och nettoredovisas |
halanariakninnen

Kassaflodeanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Vasentliga redovisningshedomningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatter hanforliga till underskottsavdrag

Vid vardering av underskottsavdrag gors en beddmning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststallda underskott som med ho0g sdkerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgor underlag for
berakning av uppskjuten skattefordran. Foretaget beddmer, beaktat nu gallande skatteregler, att samtliga

forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering

Foretaget utsatts genom sin verksamhet for en mdngd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende
ranterisk i verkligt varde, ranterisk i kassafiddet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras inom ramen for den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Transaktion 09222115557512107329

Signerat MW, MF, HB —_— —_—




Wallenstam Fastighets AB Harryda Huleback 4:164 12116
Org.nr 556815-4230

Rénterisk
Med ranterisk avses hur forandringar i réntenivan paverkar foretagets finansnetto och vérdet pa finansiella
instrument vid forandrade marknadsrantor. | forsta hand finansieras féretaget genom koncerninterna lan.

Réantan for interna lan baseras pa koncernens snittrénta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas
rantekostnaden med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfolj bestar av 1an med olika loptider och férdelning fran olika kreditgivare.
For att fa en stabil rédntekostnadsutveckling &ar en bra balans mellan en lang réantebindningstid som ger
stabilitet och en kort som normalt ger den ldgsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar
koncernen aktivt med rantebindning for att uppna en 6ver tiden bra genomsnittlig rdnteniva. Koncernens
genomsnittliga rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportfljen
stracker sig i huvudsak 6ver en tioarsperiod med en avvagd jamn férdelning.

Kreditrisk

Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokforda vérden pa samtliga finansiella
tillgangar. Foretaget har ingen pant som séakerhet. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar.
Kreditrisken ar risken for foérlust om koncernens motparter inte fuligér sina avtalstorpliktelser, varior varje ny
kund foljs upp och analyseras exempelvis genom inhamtande av information fran kreditupplysningsfretag. |
enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy krévs, i de fall motpartens betalningsférmaga bedéms
som osdker, en bankgaranti, borgensforbindelse eller forskottshyra vid nyuthyrning av kommersiella lokaler.
Vidare begransas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i férskott.

Reservering av obetalda bostadshyresgésterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran
dverstigande 10 000 kr. For kommersiella fordringar goérs individuella bedomningar.

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebar en situation dér likvida medel f6r betalning av ataganden inte kan s&kerstéllas.
Kassaflédesprognoser uppréattas och f6ljs genom rullande prognoser for att sdkerstélla att foretaget har
tillrdckligt med kassamedel fér att pa sa satt méta behovet i den [6pande verksamheten.

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstruktur &r att trygga foretagets férmaga att fortsétta sin verksamhet sa att
den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnader f6r kapital nere. For att uppratthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen férdndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till
aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar f6r att minska skulderna.

Beslutade och férslag till &ndringar av RFR 2 som annu inte har tratt ikraft

Radet for finansiell rapportering har inte besliutat eller féreslagit nagra vasentliga &ndringar som annu inte
har tratt ikraft.

NOT 2 Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar

2023 2022
Rénteintédkter fran koncernforetag 2973780 0
Summa 2973 780 0
NOT 3 Ovriga ridnteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Ranteintakter | 1 489 106
Summa 1 489 - 106
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NOT 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter

Summa

NOT 5 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Summa

2023

0
6471 443
-6 471 443

2023
5 801
5 801

2022

-243 001
-1 939 927
-2 182 928

2022
39 398
39 398

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en berdknad skattekostnad baserad pa gailade skattesats:

13116

2023 2022
Resultat fére skatt 0 -1 159 678
Inkomstskatt berdknad enligt gallande skattesats 0 238 894
Skatteeffekter av:
~Ej skattepliktiga intakter 0 22
~Ej avdragsgilla kostnader 0 -199 518
-Uppskjuten skatt pa temporara skillnader _ 5 801 0
Summa 5801 39 398
Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.
NOT 6 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 145 691 974 144 400 368
Omklassificeringar 5 104 1291 606
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 145 697 078 145 691 974
Ingaende avskrivningar -25 332 662 -22 507 289
Arets avskrivningar -2 911 466 -2 825 372
Utgaende ackumulerade avskrivningar -28 244 128 -25 332 662
Ingaende nedskrivningar -197 625 0
Arets nedskrivningar 0 -197 625
Utgaende ackulumerade nedskrivningar -197 625 -197 625
Utgaende redovisat varde o 117 255 325 120 161 687
Bokfort varde byggnader 110 582 959 113 489 321
Bokfért vdrde mark 6 672 366 6 672 366

Transaktion 09222115557512107329
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NOT 7 Pagaende nyanlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 33 064 0
Under aret nedlagda utgifter 21 247 1529 114
Omklassificeringar till foérvaltningsfastigheter -3 104 -1 291 606
Resultatférda kostnader -25 484 44
Avrakning investeringsmoms -3 098 -204 488
Utgaende redovisat virde 20 625 33 064

NOT 8 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori
Samtiliga finansiella tillgangar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga

finansiella skulder ar klassificerade som ¢vriga finansiella skuider.

Kundfordringar och andra fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 148 851 184 166
Reservering for osdkra kundfordringar -138 084 -146 658
Kundfordringar netto 10 767 37 508

| dvriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka
nedskrivningsbehov féreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernforetag, leverantorsskulder, ovriga skulder samt upplupna

kostnader. Det verkliga vardet pa leverantdrsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess
redovisade varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar 2023-12-31 2022-12-31 Resultatrakning

Resultat fran fordringar som
Koncernfordringar 33 066 757 36 565 614 ar antdaggningstillgédngar
Kundfordringar 10 767 37 508 Hyresintdkter
Summa tillgangar 33 077 524 36 603 122

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella skulder 2023-12-31 2022-12-31 Resultatrakning
Rantebarande skulder -150 000 000 -157 500 000 Réntekostnader
Drift- och
Leveranttrsskulder -168 326 -136 480 forvaltningskostnader
Summa skulder -150 168 326 -157 636 480
3N
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2023-12-31
Rantebarande
Forfallotid skuider Koncernskulder skulder  Leverantorsskulder
0-3 manader 0 0 -168 326
3-12 manader 0 -150 000 000 0
0 -150 000 000 -168 326
2022-12-31
Rantebdrande
Forfallotid skulder Koncernskulder skulder Leverantorsskulder
0-3 manader 0 0 -136 480
3-12 manader 0 -157 500 000 o 0
0 -157 500 000 -136 480

*For koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuellt forfall. Foérvantat forfall 16r skulden bedéms vara
senare &n 5 ar.

NOT 9 Fordringar hos koncernforetag

o 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 36 565 614 0
Tillkommande fordringar 0 101 039 974
Avgaende fordringar -3 498 857 -64 474 360
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 33 066 757 36 565 614
NOT 10 Uppskjuten skatt
2023-12-31 2022-12-31
Skillnad bokférd/skattemassig avskrivning L 3315702 3 309 900
Summa 3 315 702 3 309 900
NOT 11 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:
2023 2022
Balanserade vinstmedel 72 1121 052
Arets resultat o 5801 ~-1120280
5873 o 772
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 5 800 700
| hy rakning balanseras o 73 72
5873 772
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NOT 12 Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar fér egna férbindelser 162 000 000 162 000 000
Summa 162 000 000 162 000 000

Resultat- och balansrakning kommer att férelaggas arsstamman for faststallelse.

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche Martina Wass

Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

KPMG AB

Henrik Blom

Auktoriserad revisor
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman i Wallenstam Fastighets AB Harryda Hulebéack 4:164, org. nr 556815-4230

Rapport om arsredovisningen

Uttalande med reservation respektive uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Wallenstam Fastighets AB Harryda Huleback 4:164 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, forutom effekterna av det forhallande som beskrivs i stycket "Grund for uttalande”, uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av Wallenstam Fastighets AB Hérryda Hulebéck
4:164s finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

-Grund f6r uttalande

Som framgar av arsredovisningens not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper, under rubriken Férvaltningsfastigheter, har bolaget valt att av
affarsmassiga skél uteldmna upplysning om férvaltningsfastigheternas verkiiga vérde. Enligt RFR2, Redovisning for juridiska personer, ska

forvaltningsfastigheternas verkliga vdrde redovisas i arsredovisningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Wallenstam Fastighets AB Hérryda Huleback 4:164 enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden med reservation.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedbmer &ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller missiag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom;

— identifierar och beddémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f0ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrol.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557512107329

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan aft fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
Inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vdsentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortséatta verksamheten.

— utvdrderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplyshingarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaitning for Wallenstam Fastighets AB Héarryda
Huleback 4:164 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet 1or

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r
oberoende i forhallande till Wallenstam Fastighets AB Harryda Huleback 4:164 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sadkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat séatt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Goteborg

KPMG AB

Henrik Biom
Auktoriserad revisor

S
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Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och atf tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdtme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av undertagen
for detta for att kunna bedtma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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