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1Y Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Flygt Fastigheter Aktiebolag intygar aft resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har

faststillts pa arsstamma den 30 juni 2023. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsherattelsen stdmmer dverens med originalen.

L.undg/30 juni 2023
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Org.nr 556550-0773

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for Fiygt Fastigheter Aktiebolag avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaliningsberattelse 2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4
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Noter

Styrelsens sate: L.und
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

\&‘ Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och innehar ett betydande fastighetsbestand, bestaende av mycket

vélbeldgna bostadsfastigheter i centrala Malmd och Lund. Fastighetsbestandet representerar ett
betydande Overvarde.

Bolaget har sitt sate i Lund.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret
Under aret har Malmo Riga 5 AB forvarvats. Bolaget har under aret fusionerats med moderbolaget.

Fusionen har verkstallts per 2022-11-22.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 33 253 29 595 29 250 28 827
Resultat efter finansiella poster 438 7 353 5 940 3 595
Balansomslutning 287 322 217 239 209 806 203 550
Soliditet (%) 16 22 20 18

For definitioner av nyckeital, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 100 000 38 468 483 4 763 374 43 831 857
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Utdelning -187 000 -187 000
Balanseras i ny rakning 4 763 374 -4 763 374 0
Fusionsdifferans -119 675 -119 675
Arets resuitat 132 442 132 442
Belopp vid arets utgang 500 000 100 000 42 925 182 132 442 43 657 624

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 42 925 181
arets vinst 132 442
43 057 623

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 195 000

\Qﬂ i ny rakning 6verfores 42 862 623
N 43 057 623
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31

Rdérelseintékter, lagerforéndringar m. m.

Nettoomsattning 33 252 640 29 595 306

Summa rorelseintédkter, lagerférandringar m.m. 33 252 640 29 595 306

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -26 798 646 -22 138 890

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 334 036 -1 262 136

Summa rorelsekostnader -28 132 682 -23 401 026

Rorelseresultat 5119 958 6 194 280

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 746 514 3 065 156

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och

kortfristiga placeringar -2 690 615 0

Réntekosthader och liknande resultatposter -4 737 620 -1 906 724

Summa finansiella poster -4 681 721 1158 432

Resuitat efter finansiella poster 438 237 7 352 712

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 236 000 -1 600 000

Summa bokslutsdispositioner 236 000 -1 600 000

Resultat fore skatt 674 237 5752712

Skatter

Skatt pa arets resultat -541 795 -989 338
(\gh Arets resultat 132 442 4763 374
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 253 689 006 165 494 579
Summa materiella anlaggningstillgangar 253 689 006 165 494 579
Summa anlaggningstiligangar 253 689 006 165 494 579
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 168 988 147 526
Summa kortfristiga fordringar 168 988 147 526
Kortfristiga placeringar
“Ovriga kortfristiga placeringar 29 314 906 35 103 229
Summa kortfristiga placeringar 29 314 906 35 103 229
Kassa och bank 3

Kassa och bank 4 149 276 16 494 137

Summa kassa och bank 4 149 276 16 494 137

Summa omsiéttningstillgangar 33633170 51 744 892

287 322 176 217 239 471

\’g? SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Aktiekapital 500 000 500 000

Reserviond 100 000 100 000

summa bundet eget kapital 600 000 600 000

Frilt eget kapital

Balanserat resultat 42 925 181 38 468 483

Arets resultat 132 442 4 763 374

Summa fritt eget kapital 43 057 623 43 231 857

Summa eget kapital 43 657 623 43 831 857

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 3 590 000 3 826 000

Summa obeskattade reserver 3 590 000 3 826 000

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 227 900 000 167 900 000

Summa langfristiga skulder 227 900 000 157 900 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 4 365 698 2 920 094

Skatteskulder 182 953 1234 800

Ovriga skulder 4 293 196 4 014 649

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3 332 706 3512 071

Summa kortfristiga skulder 12 174 553 11 681 614
287 322 176 217 239 471

\&7 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnédmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nyckeltaisdefinitioner

Nettoomsattning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Utgaende redovisat virde

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 188 332 914 188 332 914
Ink&p 4 828 463 0
Fusion 84 700 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 277 861 377 188 332 914
Ingaende avskrivningar -22 838 335 -21 576 199
Arets avskrivningar -1 334 036 -1 262 136
Utgaende ackumulerade avskrivningar -24 172 371 -22 838 335
253 689 006 165 494 579



Flygt Fastigheter Aktiebolag
Org.nr 556550-0773

Not 3 Checkrakningskredit
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2022-12-31 2021-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 5 600 000 5 600 000
Not 4 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2017 0 66 000
Periodiseringsfond 2018 0 170 000
Periodiseringsfond 2019 690 000 690 000
Periodiseringsfond 2020 1 300 000 1 300 000
Periodiseringsfond 2021 1 600 000 1600 000
3 590 000 3 826 000
Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare &n fem ar efter balansdagen 227 900 000 167 900 000
227 900 000 157 900 000
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Not 6 Stallda sakerheter
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2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 227 910 000 157 910 000
227 910 000 157 910 000

Lund den 30 juri 2023

Y
Tortjbrn Fly

/
{

Var revisionsberattelse har [amnats den 30 juni 2023

Ernst& AE

’ ()
efall Svensson
Auktoriserad revisor
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Reavisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Flygt Fastigheter Aktiebolag, org.nr 556550-0773

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Flygt
Fastigheter Aktiebolag for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av Flygt Fastigheter Aktiebolags
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsbherédttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resulltat-
rakningen och balansrdkningen.

Grond for uttalandean

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Flygt Fastigheter
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli
som den beddmer d&r nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandel om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattais om att avveckla
verksamheten,

Rovisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimfig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt 15A
och gad revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimiigen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

w grund i arsrecovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvdnder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontrolt som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr {ampliga med hadnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
vishingen och tillhérande uppiysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med g;und i de in-
hamtade revisionshevisen, om det finns nagon véasentiig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamhefen pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
asdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
raciliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till catumet for revisionsherdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhatlanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e Utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehaflet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen am bland annat revisionens
nlanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrotlen som vi identifierat.
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Rapport oim andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

" Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Flygt Fastigheter
Aktiebolag for rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i1 forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens
ladlamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Flygt Fastigheter
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust, Vid férstag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation-och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffance revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om
styraiseledamoten i nagot vésentligt avseende;

o fbretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av holagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget
ar forentigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sélkerhet r en htg grad av sdkerhel, men ingen garanti
fOr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighel mot bolaget, eller att ett
forslag Lill dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
férentigt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vitka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet, Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdavar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
vttrande samt ett urval av underlagen t6r detta fér att kunna
bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Lund den 30 | 2023
Ernst& U
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