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Arsredovisning
NREP AB

Org.nr 556700-4885

Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i NREP AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2024-4 -10. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag fill

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6verens med originalen.

Stockholm 2024-§ - ‘KO

Stefan Wallander



NREP AB

l Company name | Company name

| ™, 1 ’ T

s NREP AB | Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
} i

1

;"‘fﬁ | Company ID nao. Company ID no.

:‘;; 556706-4885 ~ 556029-6740

Crord

ot Hereinafter referred to as + Hereinatter referred to as

o ~ Sender Racipient

ID:  368bhf7cc-caf2-40af-9h0d-2002e530852a Page: 1/21



. Y
s Wl SO
=

T B

-
& ¥ 2 ol
I T e e

1% AL F JI1-3
I I— by

b o
T

Arsredovisning
NREP AB

Org.nr 556706-4885

Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

i@) ID: 366bt7cc-caf2-40af-8b9d-20d2e530852a Page: 2/21



NREP AB 1(17)
Org.nr 556706-4885

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren for NREP AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberatteise
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

o ~N G AN

Styrelsens sate: Stockholm
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till foljd av detta kan

avrundningsdifferenser forekomma.

Q@} ID:  366bf7cc-caf2-40al-9b9d-20d2e5H30852a Page: 3/21



NREP AB 2 (17)
Org.nr 556706-4885

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av alternativa investeringsfonder (AlF) och star darmed under
Finansinspektionens tilisyn.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolagets intakter bestar av forvaltningsintakter samt koncerninterna radgivningsintakter.

Nettoomsattningen har okat fran 260mkr foregaende ar till 326mkr, okningen hanfor sig till hdgre
forvaltningsintakter, huvudsakligen hanforligt till NSF V fonden. Under aret har bolaget rest 3,6bn eur for
NSF V samt ytterligare 0,263meur for Nordic Income-.

Rorelsens kostander har okat fran 289mkr till 318mkr huvudsakiigen till foljd av hdgre personalkostander
da bolaget anstallt fler.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Bolagets rorelseresultat forvantas minska nagot under foljande rakenskapsar huvudsakligen till foljd av

hogre koncerninterna radgivningskostander.

Bolagets strategiska risker ar relaterade till koncernens formaga att skaffa nya medel och bolagets
formaga att hitta nya investeringar i Sverige. Risken mildras genom att till exempel diversifiera
investeringar till nya segment, fordjupa relationerna med motparter och utoka bolagets fonderbjudande for
att mota investerarnas krav. Bolaget har en Risk and Compliance kommitté som overser riskhanteringen.
Dessutom har varje fond som forvaltas av gruppen upprattat sin egen riskhanteringsstrategi.

Nar det galler operativa risker bestar bolagets roreiseintakter huvudsakligen av férvaltningsintakter som
belastar fonderna och tillhandahallna tillaggstjanster. Fondforvaltningsintakterna baseras huvudsakligen
pa langsiktiga, stabila kassaflodesgenererande avtal, vilket minskar risken forknippad med intakter. Pa
grund av verksamhetens karaktar foreligger inte nagon betydande risk for skador. Bolaget har gallande
forsakringar som tacker bade verksamheten och anstallda.

Vad galler finansiella risker ar riskerna relaterade till bolagets finansiering begransade da bolaget inte har
nagra rantebarande skulder utanfor koncernen. Bolagets intakter ar huvudsakligen | EUR medan
kostnaderna till stor del ar i SEK, bolaget ar darmed utsatt for valutakursrisk. Koncernen har en dedikerad

Treasury funktion som fokuserar pa Treasury relaterade risker.

Agarforhallanden

NREP AB, org nr 556706-4885, med sate | Stockholm ar ett helagt dotterbolag till Urban Partners A/S,
org nr 29168709, med sate i Nordhavn, Danmark.

Moderbolag i den minsta koncernen som NREP AB ar dotterbolag fill och dar koncernredovisning ar
upprattad ar Urban Partners A/S, org nr 29168709, med sate | Nordhavn, Danmark.

Det har inte skett nagra agarférandringar under rakenskapsaret.
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NREP AB
Org.nr 556706-4885

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsatining 326 312 259 673
Resultat efter finansiella poster 87 285 21 285
Eget kapital 209 099 124 777
Balansomslutning 466 544 890 339

2021
345 488
-69 040
105 031
342 594

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

2020
454 134

72 194
108 612
388 873

Aktiekapital Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 104 931 19 746
Disposition enligt bes|ut
av arsstamman: 19 746 -19 746
Arets resultat 84 323
Belopp vid arets utgang 100 124 676 84 323
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 124 676 369
arets vinst 84 323 428
208 999 797
disponeras sa att
| ny rakning overfores 208 999 797
208 999 797

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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2019
234 341

-11 421
43 953
209 146

Totalt

124 777

0
84 323

209 099



NREP AB
Org.nr 556706-4885

4 (17)
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Resultatra kning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr 1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intékter
Nettoomsatining 3 326 312 259 673
Ovriga rérelseintakter ) 8 043 4 019
334 355 263 692
Rorelsens kostnader
Administrationskostnader 3, 4 -67 731 -94 009
Personalkostnader 5 -248 459 -193 480
_Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 10, 11 -1 795 -1 260
-317 985 -288 749
Rorelseresultat 16 370 -25 057
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga foretag som det finns ett
agarintresse i 6 03 875 20 394
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 15 134 27 734
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -8 094 -1 786
- 70 915 46 342
Resultat efter finansiella poster 87 285 21 285
Resultat fére skatt o 87 285 21 285
SKatt pa arets resultat 9 -2 962 -1 539
Arets resultat 84 323 19 746
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr 1
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Inventarier 10 1790 2 592
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 11 39 278
1 829 2 870
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 12 156 374 162 141
Agarintressen i dvriga foretag 13 130 789 111 301
Uppskjuten skattefordran 14 7 420 10 381
Andra langfristiga fordringar 10 11 319 11 123
- - 305 902 294 946
Summa anlidggningstillgangar 307 731 297 816
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 19 664 28 919
Fordringar hos koncernforetag 100 255 522 624
Aktuella skattefordringar 08 1016
Ovriga fordringar 1 904 0
_ Foruthetalda kostnader och upplupna intakter 36 892 39 964
158 813 592 523
Summa omsattningstillgangar 158 813 592 523
SUMMA TILLGANGAR 466 544 890 339
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NREP AB
Org.nr 556706-4885

6 (17)

Ba|ansr§kning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 17 124 676 104 931

Arets resultat _ 84 323 19 746
| o 208 999 124 677

Summa eget kapital 209 099 124 777

Avsiéttningar

Ovriga avsattningar 3 823 62 825

Summa avsattningar 3823 62 825

Langfristiga skulder 18

Skulder till koncernforetag 0 49 235

Summa langfristiga skulder 0 49 235

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 3 639

Skulder till koncernforetag 154 014 568 102

Ovriga skulder 23 890 24 714

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 75718 57 047

Summa kortfristiga skulder 253 622 653 502

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 466 544 890 339
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NREP AB 7 (17)
Org.nr 556706-4885

Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr 1 -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

.....

''''

P Rorelseresultat 16 370 -25 057
- Avskrivningar 1795 1 260
- Forandringar i avsattningar -59 002 -6 775
- Realisationsresultat -4 11 138
Erhallen ranta och liknande finansiella poster -5 207 27 734
Erlagd ranta och liknande finansiella poster -2 460 -1 786
Betald / Erhallen skatt 918 3 366
Kassaflode fran den lopande verksaﬁheten fore | -
forandring av rorelsekapital -37 213 9 880
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar 432 791 -483 014
Forandring av kortfristiga skulder 14 207 529 797
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 409785 = 56663
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -793 -1 273
Investeringar i aktier och andelar -22 640 -35 015
Forandring av fordringar _ o 5571 -34 975
Kassaflode fran investeringsverksamheten -17 822 -71 263
Finansieringsverksamheten
Erhallen utdelning 67 067 9623
Forandring av skulder B o -459 030 4977
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -391 963 14 600
Arets kassaflode o - 0 0
LLikvida medel vid arets borjan
| ikvida medel vid arets borjan - L 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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NREP AB 8 (17)
Org.nr 556706-4885

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning
och koncernredovishing (K3).

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget

annat agnes redovisas alla siffror | tusentals SEK.

Intakter
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer att tillfalla bolaget och da intakterna

kan faststallas pa ett tillforlitligt satt.

Personal
=rsattning till anstallda utgors av [0n, pensioner och andra ersattningar.

Bolaget har avgiftsbestamda pensionsplaner. Pensionskostnaderna redovisas som personalkostnader |
resultatrakningen.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas | resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt | temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utiamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregier
som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det

finns en legal ratt till kvittning.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstiltfalie. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

@; ID:  366bf7cc-caf2-40af-9h9d-20d2e530852a Page: 10/21




NREP AB 9 (17)
Org.nr 556706-4885

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier m.m.
Inventarier redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tiligangens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangarnas restvarde.

linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella anlaggningstillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet kontraktets avialstid

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som
det hogsta av nyttjandevardet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet
understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter
aterforing inte overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Agarintressen i évriga féretag

Andelar i ovriga foretag med agarintresse i redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.
Forvarvsrelaterade kostnader for agarintressen i ovriga foretag ingar som en del i anskaffningsvéardet. Det
redovisade vardet andelarna provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation
foreligger.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som
bedomts individuellt. Kundfordringars forvantade |optid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp
utan diskontering. Reservering av osakra kundfordringar redovisas i rorelsens intakter.

Fordringar
FFordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas infiyta.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel| samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut. Koncernen har en cashpool dar NREP AB ingar. Likvida medel redovisas darfor

inkluderat i koncernmellanhavanden.

Aktiedgartillskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning ej fordras.

iD:  366bf7cc-caf2-40af-8h0d-20d2e530852a Page:  11/21



NREP AB 10 (17)
Org.nr 556706-4885

Avsattningar
En avsatining redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som
en foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av
nar i tiden betalning sker ar vasentlig, beraknas avsattningar genom diskontering av det forvantade
framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedomningar av
pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar
omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder
Skulder ar redovisade fill nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder klassificeras i kategorin kortfristiga skulder. Leverantorsskulder har kort forvantad
|Optid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna |
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen over dem. Finansiella skulder tas
bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde justerat for eventuella nedskrivningar.

=n finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen
endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transktioner som medfor in-eller utbetalningar.
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Org.nr 556706-4885

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar
Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor

bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer

- som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att bedoma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddémningar.

De bedomningar som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar | redovisade varden for
tillgangar och skulder under nastkommande rakenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprovning av aktier och andelar:
Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for sina andelar. Nedskrivning har
under aret skett med 3151 tkr (0 tkr) pa aktier i intressebolag, huvudsakligen till foljd av minskat

substansvarde.

Not 3 Transaktioner med narstaende
Av totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 0% (0,9) av inkopen och 16,6% (25,9) av forsaljningen

andra foretag inom den koncern som bolaget tillhor.

Vid inkop och forsaljning mellan koncernforetag tillampas samma principer for prissattning som vid
transaktioner med externa parter.

Not 4 Leasingavtal
Arets kostnader avseende operationell leasing i bolaget uppgar till 28 923 tkr (17 464).

2023 2022
Lokalhyra 27 317 16 318
L easingbilar 1071 463
Parkeringsplats hyra D35 083
" i 28923 17 464
Operationella leasingskulder forfaller till betalning enligt
nedan:
Inom ett ar 18 253 14 767
Senare an ett ar men inom fem ar 36 869 964
Senare an fem ar 0 0
- 55 122 15 731

Bolaget har under aret ingatt ett nytt operationellt leasingavtal for hyra av kontor.

1D:  366bi7cc-caf2-40af-9b9d-20d2eb308b2a Page: 13/21



Tt Fl 2™ 1™
]"i.-lh.l_h.-.l-’ll- -'_l-
4 - R R i R

m s omm P A TR o, o e E
1T % T Ir 3 k4

F = 4 F * B e

NREP AB
Org.nr 556706-4885

Not 5 Anstallda och personalkostnader

12 (17)

2023 2022
Medelantalet anstalida
Kvinnor 45 40
Man 70 - 60
| 115 100
Loner och andra ersatthingar
Styrelse och verkstallande direktor och ledande
befattningshavare 10 376 15 316
Ovriga anstallda i _ 1583110 104 212
163 486 119 528
Sociala kostnader
Pensionskostnader for ovriga anstallda 18 339 14 405
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1 51 787 40 547
70 126 54 952
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 233 612 174 480
Samtliga ar anstallda i Sverige.
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 0 % 0 %
Andel man i styrelsen 100 % 100 %
Andel kvinnor bland ovriga ledande befattningshavare 0 % 0 %
Andel man bland ovriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
Not 6 Resultat fran ovriga foretag som det finnhs agarintresse |
2023 2022
Utdelning pa andelar i foretag som det finns ett agarintresse | 67 067 9623
Resultat vid avyttring av andelar | foretag som det finns ett
agarintresse i -41 10 771
Nedskrivning av andelar med agarintresse _ -3151 0
63 875 20 394
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NREP AB
Org.nr 556706-4885

Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

13 (17)

2023 2022
Ranteintakter fran koncernforetag 15 134 12 679
Kursdifferenser ‘ 0 15 055
15 134 27 734
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader till koncernforetag -2 871 -1 368
Ovriga rantekostnader -1 921 -418
Kursdifferenser ) ) - -3 302 0
-8 094 -1 786
Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader - -2 962 -1 539
Totalt redovisad skatt -2 962 -1 539
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 87 285 21 285
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -17 981 20,60 -4 385
Ej avdragsgilla kostnader 1,99 -1 740 6,68 -1 421
Ej skattepliktiga intakter o -19,20 16 759 ~ -20,05 4 267
Redovisad effektiv skatt 3,39 -2 962 7,23 -1 539
Not 10 Inventarier
2023 2022
Ingaende anskaffningsvarden 8 087 6 814
INkOp B - 754 1273
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 841 8 087
Ingaende avskrivningar -5 495 -4 474
Arets avskrivningar -1 556 -1 021
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 051 -5 495
Utgaende redovisat varde - 1790 2 592
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Not 11 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

e R R R
J4&a1 F+x
b

i A i
-—U_

2023 2022
Ingaende anskaffningsvarden - 577 577
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 577 577
Ingaende avskrivningar -299 -60
Arets avskrivningar B ) -239 -239
Utgaende ackumulerade avskrivningar -538 -299
Utgaende redovisat varde 39 278
Not 12 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffhingsvarden 162 141 138 289
Tillkommande fordringar 0 23 852
Avgaende fordringar B ____=vres 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 156 374 162 141
Utgaende redovisat virde 156 374 162 141
Not 13 Agarintressen i ovriga foretag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 164 063 129 415
Forvary 23 251 35 015
Forsaljningar ] ' -611 -367
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 186 703 164 063
Ingaende nedskrivningar -52 762 -52 762
Arets nedskrivningar o -3 151 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -55 913 -52 762
Utgaende redovisat varde - 130 789 111 301
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NREP AB 15 (17)
Org.nr 556706-4885

Not 14 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

2023-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Avdragsgilla temporara skilinader 7 420 7 420
7 420 7 420
2022-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
_Avdragsgilla temporara skillnader _ 10 381 10 381
10 381 10 381
Forandring av uppskjuten skaft
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Avdragsgilla temporara skillnader 10 381 -2 962 - 1420
10 381 -2 962 7 420
Not 15 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 11 123 0
Tillkommande fordringar ) ) 196 11123
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 319 11 123
Utgaende redovisat virde i o 11 319 11123
Not 16 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
aktier varde
Antal aktier 1 000 100
1000
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NREP AB 16 (17)
Org.nr 556/706-4885

Not 17 Disposition av vinst eller forlust

‘;,;} 2023-12-31
51 Forslag till vinstdisposition
if-* Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
ij:% (kronor):
balanserad vinst 124 676 369
arets vinst _L B ) 84 323 428
| 208 999 797 o

disponeras sa att

| ny rakning overfores 208 999 797
208 999 797

Not 18 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen . - 0 49 235
| 0 49 235

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda intakter 0 12 689
Personalkostnader 65 971 33 782
Ovriga upplupna kostnader L ] 9747 10 577
75718 57 048

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har Intraffat efter rakenskapsarets slut.
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NREP AB 17 (17)
Org.nr 556706-4885

Not 21 Upplysningar bolaget som en AlIF (Alternativ investeringsfond)

Under 2023 har ersattningar till anstéallda i NREP AB (AIFM) uppgatt till 163 486 (119 528) tkr varav
124 409 (103 321) tkr sasom fast ersattning och 39 077 (16 207) tkr sasom rorlig ersattning. Antal
anstallda som har erhallit ersattning under 2023 uppgick till 115 (100) personer.

Enligt bolagets ersattningspolicy ska bonus till anstallda som enligt ersattningspolicyn klassificeras som
"ldentified staff” betalas ut med foljande forskjutning:

o SEK 100,000 eller mindre: ingen forskjutning;
o Over SEK 100,000 upp till SEK 2,000,000: 60% av totalen betalas ut med en gang och resterande 40%

betalas ut over tre ar med lika stora belopp varje ar;
o Over SEK 2,000,000: 40% av totalen betalas ut med en gang och resterande 60% betalas ut dver tre

ar med lika stora belopp varje ar.

Stockholm 2024- -

Claes Johan Geijer Stefan Wallander
Ordforande Verkstallande direktor
Henrik Engsner Gustaf Lilliehook

Jani Nokkanen Xavier Himmer

Var revisionsberattelse har lamnats 2024- -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i NREP AB, org.nr 556706-4885
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Rapport om arsredovisningen

r
T La -
—? s & AT 3

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for NREP AB for ar 2023.

s}

E AT RS

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av NREP ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for NREP AB.

Grund for uttalanden

Vi har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

NREP AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredavisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven {or
den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen av
bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktGrens forvaltning for NREP AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forjust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till NREP AB enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

o Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

tA Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den [opande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e D& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ohriings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Aukforiserad revisor
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