Arsredovisning

for

Wibrant Fastigheter AB

556787-7781

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Wibrant Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 13 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Norrkdping den 13 april 2023

ik, (=t

Henrik Wibrant
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Wibrant Fastigheter AB 2 (8)
Org.nr 556787-7781

Styrelsen for Wibrant Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning {6r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fSregdende ar.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter och viirdepapper samt ddrmed forenlig verksamhet.
Bolaget 4r heldgt dotterbolag tll Hemwisten AB, org.nr 556787-7872

Foretaget har sitt sidte i Norrkdping.

Flerarsdversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 18 877 18 456 18 225 |7 865
Resultat efter finansiella poster 978 3 463 3 802 1564
Soliditet (%) 39,1 38,1 - 36,7 35,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
- kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 100 000 43 512 242 2723 828 46 336 070
Disposition enligt beslut
ay drets rsstimma:
Utdelning -380 000 -380 000
Balanseras i ny rdkning 2723 828 -2 723 828 0
Arets resultat 740 076 740 076
Belopp vid drets uigiing 100 000 45856 070 740 076 46 696 146
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 45 856 069
arets vinst 740 076
46 596 145
disponeras si att |
till aktiedgare utdelas 400 000
i ny rikning dverfores 46 196 145
46 596 145

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterftljande resultat- och balansrikning med noter. sz



Wibrant Fastigheter AB
Org.nr 556787-7781

2022-01-01

Resultatriknin Not

8 -2022-12-31
Rorelseintikter m. m.

Nettoomséttning 18 877 233
Summa rorelseintikterr m.m. 18 877 233
Rorelsekostnader

Fastighetsomkostnader -14 020 316
Ovriga externa kostnader -902 667
Personalkostmader 2 -1 118 895
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 522 281
Summa rorelsekostnader -17 564 159
Rorelseresultat 1313074
Finansiella poster

Resultat frin 8vriga finansiélla anldggmingstillgangar 614 062

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 22 597

Rintekostnader och liknande resultatposter -972 181
Summa finansiella poster -335 522
Resultat efter finansiella poster 977 552
Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner 31 458
Suimma bokslutsdispositioner -31 458
Resultat fore skatt 946 094
Skatter

Skatt pé drets resultat ~206 018
Arets resultat 740 076
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2021-01-01
-2021-12-31

18 455 961
18 455 961

-11 243 036
-758 679

-1 044 226
-1 510 041

-14 555 982
3 899979
526 766

0

-964 215
-437 449

3 462 530
-33 632

-33 632

3 428 898

-705 070

2723 828
X



Wibrant Fastigheter AB
Org.nr 556787-7781

Balansriikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstiligangar

Summa anlidggningstiligingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

th b W)

2022-12-31

97 444 954
574 660
357 729

98 377 343

98 377 343

55 787
292 216
309 214
657 217

14 863 068
14 863 068

5 682 391
S 682 391

21 202 676

119 580 019
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2021-12-31

98 620 415
302 697
189 362

99 112 474

99 112 474

20703
0

288 918
309 621

16 369 145
16 369 145

5968719
5968 719

22 647 485

121 759 959

&



o ey

L 4
e, TR A2 X 2E¥LEI2TFT T T

o e W A

ST
-+ 2 &F "3 BiE B
e X

¥

Wibrant Fastigheter AB
Org.nr 556787-7781

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunder eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncemforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frdn kunder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2022-12-31

100 000
100 000

45 856 069
740 076

46 596 1435

46 696 145

59 085 000
378 090

9 801 579
69 264 669

1 020 000
1299 758
875 920
0

47 637
375 890
3619 205

119 580 019
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2021-12-31

100 000
100 000

43 512 242
2723 828
46 236 070

46 336 070

60 105 000
346 632
9 851 752

70 303 384

1020 000
1615859
1 287771
918 858
86 968
191 049
5120 505

121 759 959
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Wibrant Fastigheter AB 6 (8)
Org.nr 556787-7781

Noter

Not 1 Redovisningspfinciper

Allmiéinna upplysningar |
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader 50-100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer Sar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2022 2021
Medelantalet anstillda 3 2
Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 132 441 698 132 441 698
Inkop 218 150 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 132 659 848 132 441 698
Ingécnde avskrivningar -33 821 283 -32 432 034
Arets avskrivningar -1393 611 -1 389 249
Utgaende ackumulerade avskrivningar -35 214 894 -33 821 283
Utgidende redovisat viirde 97 444 954 98 620 415
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Wibrant Fastigheter AB
Org.nr 556787-778]

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgacende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

Not § Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp .
Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaendc avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare 8n § aAr

Not 7 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

581 803
300 000
881 803

-279 106
-28 037
-307 143

574 660

2022-12-31

2 158 506
269 000
0

2 427 506

-1 969 144

0
-100 633

-2 069 777

357729

2022-12-31

35 005 000
55 005 000
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2021-12-31

466 218
115 585
581 803

-258 964
-20 142
-279 106

302 697

2021-12-31

2 187 506
0
-29 000

2 158 506
-1 893 627
25 133

-100 650
-1 969 144

189 362

2021-12-31

56 025 000
56 025 000

Foretagets banklan om 60 105 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

59 085 000
59 085 000

1 020 000

1 020 000

2021-12-31

60 105 000
60 105 000

1 020 000
1 020 000



Wibrant Fastigheter AB
Org.nr 556787-7781

Not 8 Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Eventualférpliktelser
Styrelsen har inte identifierat nagra eventual forliktelser.

Norrk6ping den 13 april 2023

Henrik Wibrant

Min revisjonsberittelse har limnats den 13 april 2023

OrjaKarlsson

Auktoriserad revisor

2022-12-31

73 700 000
73 700 000
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2021-12-31

73 700 000
73 °700 000
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o Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman'i Wibrant Fastigheter AB
Org.nr. 556787 - 7781

Rapport om drsredovisningen

Uttolaonden

Jag har utftrt en revision av &rsredovisningen for Wibrant Fastig-

heter AB for &r 2022.

Enligt min uppfattning har &reredovisningen upprattats i enlighet
med dreredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réittvisande bild av Wibrant Fastigheter ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansielia resultat fr éret

enligt &rsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen tr forenlig
med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstimman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrékningen,

Grund f8r uttalonden

Jag har utfort revisionen enligt Intermational Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs n&rmare { avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Wibrant Fastigheter AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. ’

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréickliga och
dndaomdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har anavaret for att &rsredovisningen upprat-

- tas och att den ger en rattvisande bild enligt dreradovisningslagaen.

Styrelsen ansvarar dven far den interna kontroll som den beddmer
ér nddviindig f6r att uppréitto en drsredovisning som Inte innehdl-

ler ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& ocegent-
ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovianingen anavarar styrelsen for bo-
démningen av bolagets fdrméga ott fortsatta verksamhaten. Den
upplyser, nar sb ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortstitta verksamheten och att anviinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktlg-
hetar, vare sig dassa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
l&dmna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden, Rim-
lig s&kerhet &r en hig grad av stkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka en vasentlig falaktighet om en s&dan

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f&rvéintas péverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i &rsredovieningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
dme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionan. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgdrder bland an-
nat utifr&n desaa risker och inhédmtar revisionsbevis som &r tillréck-
liga och Gndamdlsenliga for att utgdra en grund f&r mina uttalan-
den. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an tor en vasentlig felaktighet som be-
ror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller &sidosdttande av intern kontroll.

» gkaffarjag mig en forataelse av den del av bolageta interna kon-
troll som har betydslse f&r min revision for att utforma gransk-
ningsftgdrder som &r ldmpligo med hansyn till omstandigheterna,
men inte foér att uttala mig om effektiviteten | den interna kontrol-
len,

« utvarderar jag IGmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimlighaten i styrelsens uppskattningaor i redovisningen
cch tillhérande upplysningar.

* drdr jag en slutsats om [Gmpligheten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsott drift vid uppriittandet ov arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade re-
visionsbavisen, om huruvida det tinns nagon vasentlig osakarhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller forhailanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmdrksam-
heten p& upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sGdana upplysningar &r ofilirackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser base-
ros p& de revisionsbevis som inh@imtas fram till datumet f&r revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller farhdlianden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, diiribland upplysningarna, och
om drsredovisningen étergaf de underliggande transaktionerna
och hdindelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rada omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

1(2)




o Grant Thornton

daribland de sventuella betydande brister i dan interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utsver min revislon av &rsredovisningen har jog Gyven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning fér Wibrant Fastigheter AB f6r &r
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get | férvaltningsberdttelsen och beviljor styrelsens ledamot an-
svarsfrihet f8r réikenskapséret.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till Wibrant Fastigheter AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbeyvis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens onsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinat eller férlust, Vid farslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f&r-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehav, likviditet och stallning i avrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bnlagaté angelagenheter. Detta innefattar blond annat att forti6-
pande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad s& att bokfdringen, medelsfdrvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-
eras pd ett betryggande eatt.

Norrképing den 13 aprii 2023,

..

Orjan K#ftlsson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mdl betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkarhst kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt dvseende:

+ fdretagit ndgon tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon f8rsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* p& ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen aller bolagsordningan.

Mitt mal betriffanda revisionen av férslaget till dispositionar av bo-

lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalaunde om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av stikerhet, men ingen garanti fdr
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka dtgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersGttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller t&rlust inte Gr férenligt med aktie-
bolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hala revisionen. Granskningen av frvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras p& min professionella be-
ddmning med utgadngspunkt i risk och véisentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana dtgarder, omréden och for-
héllanden som &r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
bvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation.
Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsans forslag till disposit-
ioner betrdtfande bolagets vinst eller farlust har jag granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f&r detta
for att kunna bedéma om férslaget &ir férenligt med aktiebolagsla-
gen.

Fotokopians éverensstimmelse
med originalet intygas:

K
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