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Arsredovisning
Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB

Org.nr 559149-2979
Réikenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resuiltat- och
balansrékning blivit faststalld pa arsstdmman den 10 april 2025. Arsstamman beslét tillika godkénna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

Géteborg den 10 april 2025

Lennart Grebelius




Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB
559149-2979

2025043007794

Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

BN

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor (TSEK).
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Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB
559149-2979

Forvalthingsberattelse

Verksamheten

Goteborgs kommun, Véastra Gétalands lan.

2025043007795

Bolaget ager och férvaltar fastigheten Juveleraren 8 i1 Vaxjé och har siit sate |

Sétila Holding AB. Koncernredovisning upprattas av Séatila Holding AB.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser finns att rapportera.

Bolaget ags till 100 % av Vastra Hamngatan Fastighetsinvest AB som till 91 % ags av

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning O 858 9 260 8 371 8 191
Resultat efter finansiella poster 6 313 4 752 6 210 6 309
Soliditet (%) 37 36 36 35
Forandringar i eget kapital
Reserv- Balanserat Arets
Aktiekapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 0 33 832 4 177
Omféring av foregaende ars
resultat 4 177 -4 177
Ladmnad utdelning -3 500
Arets resultat 3 961
Belopp vid arets utgang 1000 0 34 509 3 961
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (svenska kronor)
Balanserad vinst 34 508 961
Arets resultat 3 960 666
38 469 627
disponeras sa att
Till aktiedgarna utdelas 400,00 kr per aktie x 10 000 aktier 4 000 000
| ny rakning éverféres 34 469 627
38 469 627

Styrelsen anser att férslaget ar férenligt med férsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogérelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.
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Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB
559149-2979

0 Resultatrakning

I 2024-01-01 2023-01-01

= Not  -2024-12-31  -2023-12-31

;

waft

&

s Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.

& Nettoomsattning 9 858 9 260
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 9 858 9 260
Roérelsekostnader 2
Ovriga externa kostnader -410 -397
Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar 3 -980 -980
Summa rorelsekostnader -1 390 -1 377
Roérelseresultat 8 468 7 883
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4 2 6
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -2 157 -3 137
Summa finansiella poster -2 155 -3 131
Resultat efter finansiella poster 6313 4752
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 700
Lamnade koncernbidrag -1 200 0
Summa bokslutsdispositioner -1 200 700
Resultat fore skatt 5113 5 452
Skatt pa arets resultat -1 152 -1 275
Arets resultat 3 961 4177
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Ljungadaisgatan 1 Fastigheter AB
559149-2979

A Balansrakning
L Not 2024-12-31 2023-12-31
o TILLGANGAR
g
:rg Anlaggningstillgangar
& Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 104 097 105 077
104 097 105 077
Summa anlaggningstillgangar 104 097 105 077
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordran 172 48
Ovriga fordringar 8 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 64
180 118
Kassa och bank 2 258 1810
Summa omsittningstillgangar 2438 1928
SUMMA TILLGANGAR 106 535 107 005
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Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB
999149-2979

4 Balansrakning

S Not 2024-12-31 2023-12-31

&

{)

= EGET KAPITAL OCH SKULDER

*

o Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 000 1 000

1 000 1 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 34 509 33 832
Arets resultat 3 961 4177
o 38 470 38 009
Summa eget kapital 39 470 39 009
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 60 775 62 500
Summa langfristiga skulder 60 775 62 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1 863 2 000
Skulder till koncernféretag 1108 394
Ovriga skulder 616 604
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2703 2498
Summa kortfristiga skulder 6 290 5496
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 535 107 005
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Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB
559149-2979

Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges hedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Byaganaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen
ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod
beddms vara obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod
varierar.

Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivhingen
Stomme och grund 100 ar

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad féretaget fatt eller kommer att fa. Avdrag gérs fér

ldamnade rabatter.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nar det ar sannolikt att
foretaget kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen och

nar inkomsten kan beréknas pa ett tillférlitligt sétt.

Hyresintakter aviseras i férskott och periodisering av hyror sker darfér sa att endast den del av
hyrorna som beléper pa perioden redovisas som intakt.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrédkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
eventuell del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten
skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resuitat avseende framtida réakenskapsar till féljd av tidigare

transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock inte fér
temporara skillnader som harrér fran férsta redovisningen av goodwill. Vid rena substansférvarv
gors avsattning for uppskjuten skatt baserat pa varderingen i képeskillingen. Uppskjuten
skattefordran redovisas f6r avdragsgilla temporara skilinader och fér mdjligheten att | framtiden
anvanda skattemassiga underskottsavdrag.

Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar

beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till htgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resuitat. Varderingen omprévas
varje balansdag.
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Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB
559149-2979

Fordringar och skulder i utlandsk valuta

2025043007300

finansiella poster.
Not 2. Medelantal anstallda

Bolaget har ingen anstalld personal.

Not 3. Byggnader och mark

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster
och kursférluster pa rérelsefordringar och rérelseskulder redovisas | rorelseresultatet

medan kursvinster och kursférluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 123 696 123 696
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 123 696 123 696
Ingaende avskrivningar -18 619 -17 639
Arets avskrivningar -980 -980
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -19 599 -18 619
Utgaende redovisat varde 104 097 105 077
Not 4. Ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ranteintékter fran koncernféretag 0 0
Ovriga ranteintakter 2 6
Valutakursférandringar 0 0
2 6

Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader {ill koncernféretag -14 -48
Ovriga réntekostnader -2 143 -3 089
Valutakursférandringar 0 0
-2 157 -3 137

Not 6. Langfristiga skulder

Beloppet 62 637 500 kr férfaller 2025, men allt tyder pa att krediten kommer att férldngas, varfér en stérre
del av skulden redovisas som langfristig. Férdelningen mellan langfristig skuld och kortfristig skuld baseras

pa gallande éverenskommelse mellan bolaget och kreditinstitutet.

Bolaget anvander ranteswappar och tillampar sakringsredovisning. Ranteswapparnas effekt
ar att tremanadersréntor enligt bolagets kreditavtal byts mot langre fasta rantor. Detta innebéar
en sakring av bolagets rantekostnader kopplade till dess skulder. Swapparnas verkliga véarde

per balansdagen uppgar till -503 tkr.
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Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB
559149-2979

Not 7. Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

% 2024-12-31 2023-12-31

G

&

g Sakerheter stallda for egna skulder till kreditinstitut:

' Fastighetsinteckningar 74 000 74 000

ﬁ 74 000 74 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8. Hindelser efter rakenskapsarets utgang.

Inga vasentliga handelser att rapportera om.

Géteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Lennart Grebelius

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Sofia Larsson
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB, org.nr 558149-2979

Rapport om arsredovisningen
Hitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ljungadalsgatan 1
Fastigheter AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Ljungadalsgatan 1 Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststaller resuitatrakningen och
balansrakningen.

(mrung fr witalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar cheroende i férhallande till
Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har
| Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

wlyreisens snsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets formaga att fortsétia verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revieorss ansvalr

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s@kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en revisionsberéttelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen, Dessutom:

e [dentifierar och bedOmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskei
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken 6r att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar higre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkernetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsheréttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport oim andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Liitalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av firslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

"Tho . I R . T ] ~d
o] $0 urtalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Ljungadalsgatan 1 Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och al tillse att bolagets organisation &r
utformad s3a att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

HOVISOrns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten | nagot vasentligt
avseende:

o fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedtima om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsurmmelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen fér
detta fér att kunna beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Sofia Larsson

Sofia Larsson
Auktoriserad revisor
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