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Arsredovisning

for

Nordlignum Fastighetstorvaltning AB

356525-8521

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nordlignum Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025- E}B"'Zg . Arsstimman beslutade
att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition. ~

Jag intygar ocks4 att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.,

Umea 2025- (s - &>
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Nordlignum Fastighetsforvaltning AB | 1 (9)
Org.nr 556525-8521

Styrelsen for Nordlignum Fastighetsforvaltning AB avger f6ljande arsredovisning f6r rakenskapsaret

2024,
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget har bedrivit fastighetsrérelse. Samtliga ytor 1 fastigheterna dr vid utgangen av aret uthyrda, delvis

till koncerninterna hyresgéster.

Administrationen har skétts av moderbolaget Nordlignum AB

Foretaget har sitt site i UMEA.

Agarforhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Nordlignum AB, org nr 556447-0176, med sédte 1 Umea och ingér 1

koncernredovisning som uppréttas av Nordlignum AB.

-17

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomséttning 2327 2219 2 051 1 948 1 886

Resultat efter finansiella poster -10 24 10 7

Soliditet (%) 53,26 52,08 47,07 46,28 46,29

Forandringar i eget kapital

Aktie-  Uppskriv- Reserv-  Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 100 17 824 20 1 166 34 19 144

Disposition enligt beslut

ay arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning 34 -34

Omifdring avskrivning pa

uppskrivning -118 118

Arets resultat -17

Belopp vid arets utgang 100 17 706 20 1318 -17 19 127

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1319096
arets forlust | -17 263
1 301 833

disponeras sa att

1 ny rakning overfores | 1 301 833
1301 833

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efteriéljande resultat- och balansrakning med noter. ﬁ |
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Nordlignum Fastighetsforvaltning AB 2(9)
Org.nr 556525-8521

akni Not 2024-01-01 2023-01-01
Tka sultatraknmg -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomséttning 2 2 328 2218
Ovriga rorelseintikter 0 1
' 2 328 2219
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 231 -1 105
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar -557 -545
-1 788 -1 650
Rorelseresultat 540 569
Resultat fran finansiella poster
Resultat frin évriga viirdepapper och fordringar som dr
anldaggningstillgangar 3 333 325
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 0 1
Réntekostnader och liknande resultatposter -883 -871
=550 -545
Resultat efter finansiella poster -10 24
Bokslutsdispositioner 24 0
Resultat fore skatt 14 24
Skatt pa arets resultat 2 -31 10
Arets resultat 17 3%’
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Nordlignum Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556525-8521

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstilleangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Kundfordringar koncern

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

‘Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

31 144

187
31 331

4 305
4 305
35 636

266
96
141
46
549

549

36 185

3 (9)

2023-12-31

31524

138
31 662

4 693
4 693
36 355

305
150

41
496

496

36 851
-

?\/\-\
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Org.nr 556525-8521
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Uppskrivningsfond 8 17 706 17 825

Reserviond 20 20
17 826 17 945

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1319 1 166

Arets resultat 17 34

1302 1200

Summa eget kapital 19128 19 145

Obeskattade reserver 9 89 158

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 10 5 057 5 081

Summa avsattningar 5 057 S 081

Langfristiga skulder 11

Checkriakningskredit 12 498 478

Skulder till kreditinstitut 9542 10 592

Summa langfristiga skulder 10 040 11 070

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 80 129

Skulder till koncernforetag 75 56

Aktuella skatteskulder 0 181

Ovriga skulder . 975 361

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter - 741 670

Summa kortfristiga skulder 1871 1397

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 185 36 851/

g
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med téregaende ar.

Intiaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intidkterna kan berdknas pa ett tillf6rlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Uppskrivning av fastighetsvﬁrden har efter externt viardeutlatande gjorts under aret. Uppskrivningar
redovisas 1 sdrskild uppskrivningsfond. Uppskrivningar skrivs av 1 samma takt som &vriga delar

Avskrivning sker linjidrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas: |

Stomme 1%
Tak, Fonster, Fasad och ventilation 2-4%
Markanldggningar 5%
Markinventarier 10%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsétiningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Inkomstskatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen. Z

oy
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Nordlignum Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556525-8521

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

6 (9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Not 2 Nettoomsittning
Hyresintdkterna for 2024 uppgick till 2 712 Tkr (2 207 Tkr) varav den interna hyresfaktureringen

uppgick till 709 Tkr (709 Tkr)

2024

Inkop och forsaljning mellan koncerntoretag
Ink&p tjanster fran moderforetag 2770
Faktuerarad hyra till moderfoéretag 407
Fakturerad hyra till 6vriga koncernforetag 302
Fakturerade tjanster till 6vriga koncernforetag 0
979

2023
180
407
302

889

Not 3 Resultat frin dvriga virdepapper och fordringar som ir anldggningstiligangar

2024
Rénteintékter fran koncerntéretag 333
333
Not 4 Skatt pa arets resultat

2024
Aktuell skatt .18
Uppskjuten skatt - 24
Skatt pa arets resultat 6
Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt 14
Skatt berdknad enligt gédllande skattesats (20.6%) 3
Skillnad bfméssiga och skatteméssiga avskrivningar 477
Avskrivning pa uppskrivning -118
Forandring Uppskjuten skatt 24

Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat 1
skattepliktig verksamhet 38
Sumina -6

2023

343
325

2023

11

24
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Nordlignum Fastighetstérvaltning AB
Org.nr 556525-8521

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingadende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokiort varde byggnader
Bokfort varde mark och markanldggningar

2024-12-31

18 251
176

18 427

-9 4388
-438
-9 926

22 762
0
-118

22 644

31 145

15 558
14 718
30 276

7 (9)

2023-12-31

18 251

0
18 251

-9 039
449
-9 488

17 569
5 286

-95
22 760

31 523

14 429
11 808
26 237

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag (‘T'kr)

Ingaende anskafiningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

138
45
187

187

2024-12-31

4 693
1 893
-2 2381
4 305

4 305

2023-12-31

91
46
137

137

2023-12-31

4919
1651
-1 877
4 693

4 693%
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Nordlignum Fastighetstérvaltning AB
Org.nr 556525-8521

Not 8 Uppskrivningstond

Belopp vid arets ingang

Avsittning till fonden under rikenskapsaret
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 9 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingéng
Avskrivning pa uppskrivning
Arets avsdttningar

Belopp vid arets utgang

Not 11 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till S ar
Amortering efter 5 ar

Not 12 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrdakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

17 824
0
-118

17 706

2024-12-31

39
89

2024-12-31

5 081
-24

0

5 057

2024-12-31

2 800
6 742
9 542

2024-12-31

700
438

18 698
10 242
28 940

8 (9)

2023-12-31

13702
4 197
75

17 824

2023-12-31

158
158

2023-12-31

4 003

-20
1 098
S 081

2023-12-31

2 800
7 442
10 242

2023-12-31

700
478

18 698
10 942
29 64%
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Nordlignum Fastighetsférvaltning AB
Org.nr 556525-8521

Not 13 Koncernforhallanden

Koncernredovisning upprittas av Nordlignum AB, Org nr 556447-0176.
Séite: Umea

Umed 2025- -1}

S

Bjoérn Sundstréom

}{/Iin reyisionsberittelse har lamnats 2025-0(7 *‘Q(

|

ans Nilsson
Auktoeriserad revisor

ol BT D H-‘"‘ﬁ-r-r-...__...__‘““
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nordlignum Fastighetsférvaltning AB, org.nr 556525-8521

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nordlignum
Fastighetsforvaltning AB for rdkenskapsaret 2024-01-01--
2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Nordlignum
Fastighetsforvaltning ABs finansiella stdllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen &r for-
enlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

" Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Nordlignum
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvéndig for att upprdtta en arsredo-
visning som inte innehalier nagra vadsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att forts&tta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellf skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr [dmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte 6r att uttala mig om effektivi-
teteniden interna kontrollen.

e Uutvarderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskatiningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l|dmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om

bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
sfutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet tOr revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hadndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten,

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister I
den interna kontrollen som jag identifierat. |
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvalining av  'Nordlignum
Fastighetsforvaltning AB for rakenskapsaret 2024-01-01--
2024-12-31 sami av forslaget till disposifioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Nordlignum
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar filirackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till

utdelning Iinnefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig mea hdnsyn till de krav som bolagets

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elfer foérlust grundar- sig fréamst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar atf jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och foérhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra foérhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat om foérslaget ar foérenligt
med aktiebolagslagen.

Anmarkning

Vid ett flertal tillfallen under rdkenskapsaret har avdragen
kéllskatt, mervardesskatt, debiterad skatt och
arbetsgivaravgifter inte redovisats och betalats i ratt tid.

/Umeg den 25 junf 2025

f
f
4
f
1

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i ovrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
illse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sadtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

H ﬂs Nilsson
Atlktoriserad revisor
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