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Faststdllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och halansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2023-06-28.

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehalletgessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
soner som enligt ldg sk underteckna dessa.

Jochum Gabriel Beck-Friis

Styrelseledamot
2023-06-28
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art och inriktning

FOretagets verksamhet ar att aga, forvalta och utveckla fastigheter.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Uppgift om Ggare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Estea Omsorgsfastigheter PropCo AB, org nr559133-3819.

Ovriga viktiga férhdllanden och véisentliga héindelser

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

2022-01-01

-2022-12-31
Nettoomsattning (tkr) 6 422
Rérelseresultat (tkr) 32717
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1 938
Balansomslutning (tkr) 62 366
Soliditet (%) 4,3

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
FGretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

2021-01-01
-2021-12-31

6 252
3213
2171
61274
5.3

2020-01-01
-2020-12-31

6237
3442
2 438
50 621
5.3

2 (13)

2019-01-01
~2019-12-31

6138
3182
2297
81 311
25,6

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Ssumma
Belopp vid arets ingang 50 1918 508 2 476
Balanseras i ny rakning 508 -508 0
Arets resultat -512 -512
Belopp vid arets utgang 50 2 426 -512 1964
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):
Balanserat resultat 2 425 915
Arets resultat -512 073
Summa 1913 842
Styrelsen f6éreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning 1913 842
Summa 1913 842
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Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresulitat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansielia poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-31

6 422
6422

-193
-705

-2 247
-3 145

3277

-1 339
~1 339

1938

~2 472

-2 472

-b34

22
-512
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2021-01-01
2021-12-31

6 252
6 252

-354
-441

-2 244
-3 039

3213

-1 049
-1 042

2171

-1 530

-1 532

639
-131

508
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

44 270
/711
44 981

200
200
45 181

16 196
410

16 606

8.7

279

17 185

62 366
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2021-12-31

46 452
776

47 228

177
177
47 405

1041
76/6

8 724

5 145
5145
13 869

61 274
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Avsdttningar for ovriga skatter
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

50
50

2 426

~512
1914
1964

638
300
938

129
129

54 856
54
4 294

131
59 335

62 366
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2021-12-31

50
50

1918
508

2426

2476

938

938

129
129

55415
55 415

1 905
409

2 316

61 274
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas | den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg aviseras i forskott och
redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen 6ver kontraktperiodens langd. Det innebar att endast de intakter som hor
till den aktuella perioden redovisas som intdkt. Kostnader for att ackvirera hyresgéster redovisas pa motsvarande satt.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa tempordra
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér 6vriga
skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt beraknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skattesatser
resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att

den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.
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Leasing

Bolaget som leasegivare:

8 (13)

Leasingavtal ddr bolaget ar leasegivare avser framst hyra av lokaler och bostader. Hyresavtalen redovisas som operationell

leasing, vilket innebar att de intaktsfors linjart éver leaseperioden.

Bolaget som leasetagare:
Samtliga avtal redovisas som operationella, vilket innebér att leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjart dver

leasingperioden.
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EE::; Redovisningsprinciper materiella anléggningstillgangar

E’.}; Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

P nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen. Nar en komponent i en
B anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
r:{ anskaffningsvarde aktiveras.

ﬁ Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med uppférande eller férvarv av byggnad bedéms om byggnaden vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstallande av platsen. | sadana fall redovisas en avsattning successivt dver byggnadens livslangd.
realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anldggningstiligéng redovisas som Ovrig rérelseintékt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Utrangeringar redovisas om Ovrig rorelsekostnad.

Intakt av fastighetsforséljningar redovisas pa kontraktsdagen.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar
den forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som en kostnad i

resultatrakningen. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvarde.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter ndr komponenterna har vasentligt olika

nyttjandeperioder,
- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta bedéms vara vasentligt.

Avskrivning sker linjart 8ver den forvantade nyttjandeperioden.

- Tillampade avskrivningstider:

Markanlaggning 20 ar
Stommar 40 ar
Fasader, yttertak, fonster AQ ar
Hissar, markiser 15ar
Byggnadsinventarier 5ar

o5 Transaktion 09222115557494468907
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Nedskrivningar av anléiggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en materiell anldggningstillgangs vérde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns beraknas den materiella anldggningstillgangens atervinningsvarde,

Atervinningsvérdet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevarde, Vid berakning av
nyttiandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafidéden som den materiella anlaggningstillgangen vantas ge upphov
till i den l[0pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands dr fOre skatt

och aterspeglar marknadsmaéssiga bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare
nedskrivning aterfors endast om de skal som lag till grund fér berékningen av atervinningsvardet vid den senaste

nedskrivningen har férandrats.
Nedskrivningar och aterféring av nedskrivningar redovisas bland rorelsens kostnader.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Erhallna och [amnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BENAR2012:1.

Redovisning i och borttagning fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga
villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har
upphort eller reglerats. Detsamma géller nar de risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt

dverfors till annan part och foretaget inte ldngre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrékningen nar den avtalade forpliktelsen fuligjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar varderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter

som &r direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det belopp som beraknas
inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvardet med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som dr direkt hanforliga till

forvarvet.

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till upptagande av lan
korrigerar lanets anskaffningsvéarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.
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Not 2. Uppgift om moderféretag och koncernredovisning
Bolaget &gs i sin helhet av Estea Omsorgsfastigheter PropCo AB, 559133-3819 som har sitt sate i Stockholms lan.

Moderbolaget i den minsta koncernen som Estea Gylleby 1:22 AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas ar
Estea Omsorgsfastigheter AB (publ), org nr 559226-2892, med sate i Stockholm.

Moderféretag i den hégsta koncernen ar Estea AB, org nr 556321-1415 med sate i Stockholm.

Not 3. Personal
2022-12-31 2021-12-31

Medelantal anstallda 0 0

Bolaget har ingen anstalid personal. Bolagets administration och forvaltning skéts av Newsec Property Asset Management
Sweden AB,

Not 4. Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar
2022-12-31 2021-12-31

Ranteintakter avseende andra fOretag an koncernforetag 0 7
Ssumma 0 /

Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernféretag 0 -271
Rantekostnader och liknande resultatposter avseende

finansiella skulder till andra féretag an koncernféretag -1 339 -778
sSumma -1 339 -1 049

Signerat JGB, DAE, LIER, OW
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Not 6. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde
Férvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Transaktion 09222115557494468907

Signerat JGB, DAE, LIER, OW

2022-12-31
64 634

0

64 684

-18 232
0

-2 182
-20 414

44 270

44 270

2022-12-31
5024
5024

-4 248
65

-4 313

711
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2021-12-31
64 615

69

64 684

-15 984
-69

-2 179
-18 232

46 452

46 452

2021-12-31
5024
5 024

-4 183
-65
-4 248

776
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Not 8. Stédllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stdllda sdkerheter for féretagets egen rikning

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

Inga eventualforplikelser foreligger.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Jochum Gabriel Beck-Friis David Andreas Ekberg
Styrelseordférande Ledamot

Lars Johan Eriksson Rydermark
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ernst & Young Aktiebolag

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

i Transaktion 092221155574544683907

Signerat JGB, DAE, LIER, OW

2022-12-31

58 100

58 100

13 (13)

2021-12-31




Vel O Ty

Verifikat

Transaktion 09222115557494468907

Dokument

§

g niprwin oo el B W el O ST fleiir b v Sebuly

| Arsredovisning Estea Gylleby 1:22 AB 556890-9690 2022-
i 12-31

Muvuddokument

13 sidor

Startades 2023-06-09 15:55:35 CEST (+0200) av E-
revisor.se (F)

Fardigstallt 2023-06-16 18:10:07 CEST (+0200)

iy’

Initierare

 TRr T T Sndnts gl ek e ke iy, A e e Al

E-revisor.se (E)

FAA Solutions AB
signering@e-revisor.se
+46703876312

T PR Sy b sy’ iy, WU i (0 ryieFenlel i Sl e dakpeCelel gl A At Bl el PR g o, Lt n o o - i i ok e, e RS UM (DD S PR g Ll iy o] ol e et o I =l ool o o o SR T e e T P E iR

e e Al A iAo

Personnummer 195010096211
fJockum.beck-friis@estea.se

|

BankiD

T e E W Y

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
" Jochum Gabriel Beck-Friis"
l Signerade 2023-06-11 10:02:53 CEST (+0200)

o S e dr i = e de e de e g e Al it doe- e, -,
AP, T JAF Jci o iy ok R P |

David Andreas Ekberg (DAE)
Personnummer 197802133970
david@ekebeck, se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"David Andreas Ekberg”
Signerade 2023-06-09 16:05:38 CEST (+0200)

S I A RS = oyl ol Thy Ll i,

- g pee aiemcrim bbb

| -

Lars Johan Eriksson Rydermark (LJER)
Personnummer 197506075557
fohan.eriksson@estea.se

|

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Lars

Johan Eriksson Rydermark”
Signerade 2023-06-09 15:59:41 CEST (+0200)

Personnummer 19750603-1439
oskar.wall@se.ey.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Erik

Oskar Wall”
Signerade 2023-06-16 18:10:07 CEST (+0200)

T s R e

L - B Forer

1/2




Verifikat

Transaktion 09222115557494468907

T i, P il gt -~ S e Y el ST e i el T =y s o P S L e R T F iy it s S = =

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda

bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

| som Kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

‘ integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet | de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska torseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer

bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify

]

2/2

C eSO il A A EPCEEY 2N I8 3R N D PN R LT




cry

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Estea Gylleby 1:22 AB, org.nr 556890-9690

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Estea Gylleby
1:22 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Estea Gylleby 1:22 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berédttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Estea Gylleby 1:22 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedé6mningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock Inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tilt att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer atf upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund foér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r htgre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om [@mpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen  fdasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte [angre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: A7K8V-3CIUA-6EZYW-EKTWM-YMXZ8-ISECT




EY

Building a better
working world

Rappori om andra krav enligt {agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Estea Gylleby 1:22 AB for
ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget fill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Estea Gylleby 1:22 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeyvis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalseniiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller f6riust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organijsation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar 1orenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en héqg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6verfradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
[genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor
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