Norrkoping

Arsredovisning for

g e
= g
gt T
L]
- a 7. s
byl I

556727-9707

Rékenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning: Sida

Forvaliningsberattelse 1

Resultatrakning 2

Balansrakning S3~4

Noter 5-0

Underskrifter 7
Faststalleiseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Norrkdping Logistics Propco AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resuitat- och balansréakningen faststalits

04 arsstamma 2023-06 TS Stamman besiutade ocksa att godkidnna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Norrkdping Logistics Propco AB, 5566727-9707, far hdrmed avge arsredovisning fér
ridkenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksambheten

Norrképing Locistecs PropCo AB ar ett heldgt dotterbolag till Terminus S.A.R.L, org. nr. B 239927 som i
sin tur &r ett helagt dotterbolag till LB Europe Professional investors Private Fund No. 17.

Bolaget dger och férvaltar en logistik fastighet beldgen 1 NorrkGpings kommun.

Bolagets séte ar Stockolm.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Utdelning pa extra stdmma beslutades 2022-05-31 med 2 000 000 kronor samt 2022-11-30 med 1 450

812 kronor.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
B . _ 2022 2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsatining 37 058 36 079 53 024 34 950
Resultat efter finansiella poster 6 874 6 039 1 185 3721
Soliditet - - - 2

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
o _'  _kapital — fond resuftat  resultat
Vid arets borjan 100 000 4 072 588
Balanseras i ny rakning 4 072 588 -4 072 588
Utdelning pa extra stdmmor -3 450 812
Arets resultat L ) 4679559
Vid arets slut 100 000 621776 4 679 559
Resultatdisposition
e i L Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital 5 301 335 kronor, disponeras eniigt féljande:
balanserat resultat 621 776
arets resultat 4067958589
Totalt 5 301 335
balanseras i ny rakning ) 5 301 335
Summa 5 301 335

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resuitat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning - - .
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

o o 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning 37038427 36 079 906
Summa rorelseintakter 37 008 427 36 079 806
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -6 272 317 -{ 465 334
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléaggningstillgangar -14 990 148 -14 990 148
Ovriga rorelsekostnader NP, -4 125
Summa rérelsekostnader -21 262 465 -22 459 607
Rorelseresultat 15795962 13 620 299
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter i -8 922 083 -7 670 305
Summa finansiella poster -8 922 083 -7 670 505
Resultat efter finansiella poster 6873879 5 949 794
Bokslutsdispositioner mw
Resultat fore skatt 6873 879 5949 794
Skatter
Skalt pa arets resultat -2 194 320 -1 877 206
Arets resultat 4679559 4 072 588
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Balansrakning e
Belopp i kr - N o Not _ 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 450 171 971 464 771 123
Byggnadsinventarier 4 3421 265 3 812 261
Summa materiella anldggningstillgangar 453 593 236 468 583 384
Finansiella anldggningstillgangar o

Andra langfristiga fordringar 1582 562 2363 349
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 582 562 2 363 349
Summa finansiella anlaggningstillgangar 455 175 798 470 946 733
Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 468 286 61 361
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 34 500
Summa kortfristiga fordringar 468 286 95 861
Kassa och bank

Kassa och bank 28 320 192 10 713 414
Summa kassa och bank 28 320 192 10713 414
Summa omsittningstillgangar 28 788478 10 809 275
SUMMA TILLGANGAR 483 964 276 481 756 008
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Balansrakning L - -
Belopp i kr | | _Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

£get kapital

Bundet egel kapital

Aktiekapital 100000 100000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 621 776 -
Arets resultat 4679559 4072588
summa fritt eget kapital 5301 335 4 072 588
Summa eget kapital 5401335 4172588
Langfristiga skulder &

Ovriga skulder till kreditinstitut 378 000 000 378 000 000
Skulder till koncernféretag 81 421 320 92 855 114
Summa langfristiga skulder 453 421 320 470 855 114
Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 1085 471 43 125
Skatteskulder 1792 652 3 382 130
Ovriga skulder - 2 193 614
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 263 498 1109 437
Summa kortfristiga skulder 19 141 621 b 728 306
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 483964 276 481 756 008
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag ("K2").
Tilampade avskrivningstider
Anléggningstillgangar - _Ar
Materiella anidggningstillgangar:
-Byggnader 50
- Markanlaggningar 20
- Byggnadsinventarier 20
Not 2 Réantekostnader och liknande resultatposter
Av beloppet avser 6 210 075 kr (6 872 554 kr) réntekostnader till koncernforetag.
Not 3 Byggnader och mark
B ] o , ) 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 717 718 377 717 718 377
- Vid arets slut 17 718 377 717 718 377
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2562 947 254  -238 348 102
-Arets avskrivning enligt plan -14 599 152 -14 599 152
- Vid arets slut -267 546 406  -252 947 254
Redovisat vérde vid arets slut 450 171 971 464 771 123
Bokfért varde byggnader 408 308 589 421 292 745
Bokfort varde mark och markanlaggningar 45 284 646 43 478 378

453 593 235 464 771 123




.

Norrképing Logistics Propco AB 6(7)
556727-9707

Not 4 Byggnadsinventarier

) S 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 7820000 7 820 000
Vid arets slut 7 820 000. 7 820 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 007 739 -3616 743
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -390996 -390 996
Vid arets slut _ -4398735 -4 007 739
Redovisat varde vid arets slut 3 421 265 3 812 261
Not 5 Andra langfristiga fordringar

J l | 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 3969000 3969 000
Vid arets slut 3 969 000 3 969 000
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan -1 605 651 -824 864
-Arets avskrivningar __-780787  -780787
Vid arets slut  -2386438  -1605 651
Redovisat varde vid arets slut 1 582 562 2 363 349
Not 6 Langfristiga skulder
Inga langfristiga skulder férfaller senare n fem ar efter balansdagen.
Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdakerheter
) 2022-12-31  2021-12-31 _
Stéllda panter och sédkerheter
Fastighetsinteckning 378 000 000 378 000 000

Not 8 Koncernuppgifter

Norrkdping Logistics PropCo AB &r ett helagt dotterbolag till Terminus S.A.R.L, org. nr. B 239927 som |

sin tur &r ett helagt dotterbolag till LB Europe Professional Investors Private Fund No. 17, med séte |
Korea. LB Europe Professional Investors Private Fund No. 17 &r hdgsta moderbolag i koncernen och

upprattar koncernredovisning.
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Underskrifter
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VVar revisionsberattelse har lamnats den 2023-06-20
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Bolagets resultat- och balansrdkning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Norrkdping Logistics Propco AB
Org. nr 556727-9707

Rapport om arsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omd®me och har en professionelll skeptisk instidllning under

Uttalanden hela revisionen. Dessutom:

Vi har uifort en revision av arsredovisningen {6r Norrkoping, o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga

Logistics Propco AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfalining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avscenden
rdttvisande bild av Norrkdping Logistics Propco AB:s
tinansielia stdllning per den 31 december 2022 och av dess
(inansiclla resultat {or aret enligt arsredovisningslagen.
‘Grvaltningsberittelsen ir [6renlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberocnde i {6rhillande till Norrképing Logistics
Propco AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har 1 Gvrigt
fullgjort vart yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund {6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
uppritlas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven [or den interna
kontroll som de bedémer dr nddvindig [6r att uppritta en
arsredovisning som inte innchaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,.

Vid uppriitandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets f6rméga att fortsitta verksamheten,
De upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhatlanden som kan
paverka [6rmdgan attl fortséita verksamheten och att anvinda
anlagandet om lortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
ttlldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.,

Revisorns ansvar

Vara mal &dr atf uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktighcter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa
misstag, och att ldimna en revisionsberitielse som innchéller véra
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felakiighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller missiag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvéntas paverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for aft utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre dn f6r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, {orfalskning, avsikiliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till
omstindighetlerna, men inte {6r att uttala oss om
effektivitelen 1 den interna kontrollen.

utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsait drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfakior som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolageis
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en viasentlig osiikerhetsfaktor, méaste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan [ortsdtta verksamheten.

utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa et sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {6r Norrkoping Logistics
Propco AB [0r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker atl bolagsstimman disponerar vinsten enligt
[Grslaget 1 fOrvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéler ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalander

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar cnligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 &r oberoende i forhallande till Norrkdping Logistics
Propco AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller {orlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn (ill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar [6r bolagets organisation och {orvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
all bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
[Grvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ctt betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrillande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {or
all med en rimhig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelsecledamot 1 ndgot vdsentligt avseende:

e ([Oretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
[Orsummelse som kan foranlcda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr
(6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti
[Or atl en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder cller férsummelser som kan
{Oranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett [(Grslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr f6renligt
med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapermna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som ut{ors baseras pa
var professionella bedomning med utgédngspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
saddana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga [Or
verksamheten och déir avsteg och 6verirddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
{orhallanden som ir relevanta {or vart uttalande om
ansvarsfrihel. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller {6rlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen {6r detta 16r att kunna beddéma om (6rslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdirkning
Nedanstdende anmirkning paverkar inte vara uttalanden ovan.

Bolaget har under rikenskapsaret betalat skatter och avgifter {Or
sent vid flera tillfdllen och styrelsen har ddrmed inte fullgjort
sina skyldigheter enligt aktiebolagslagen. Férsummelsen har inte
orsakat bolaget nagon skada utéver dréjsmalsréntor.

Malmo, 2023-06-20
Mazars AB
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Asa Andersson Eneberg
Auktoriserad revisor
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