- Arsredovisning
Nivika Stigamo Syd AB

e Org.nr 559097-7681

Rakenskapsar 2023-09-01 - 2024-12-31

Faststalleiseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Nivika Stigamo Syd AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har
faststillts pa arsstdmma den 17 juni 2025. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.

Varnamo den 17 juni 2025
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Sverker Kallga
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Nivika Stigamo Syd AB 1(9)
Org.nr 559097-7681

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-09-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Nivika Stigamo Syd AB avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

DA WN

Styrelsens sate: Varnamo
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).

Penneo dokumentnyckel: PGDBG-8H3VJ-X9C1R-OMDSA-DPLJH-J4ANU7
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Nivika Stigamo Syd AB
Org.nr 559097-7681

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ager mark for byggnation av industri/logistikfastigheter.
Bolaget har haft ett forlangt rakenskapsar for att anpassa sig till koncernen.

Agarférhallanden

2 (9)

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Nivika Fastigheter AB, org. nr §56735-3809, med sate i Varnamo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
(16 man)
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -963 -389 -287 -134
Balansomslutning 12 801 12 691 12 625 12 793
Soliditet (%) 21,0 26,5 29,0 30,1
Antal anstallda 0 0 0 0
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4 006 392 -396 698 -294 625
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras | ny rakning -294 625 294 625
Arets resultat -672 432
“Belopp vid arets utgang 50 000 4 006 392 -691 323 672 432
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamiad forlust -691 323
arets forlust -672 432
-1 363 755
behandlas sa att
| ny rakning overfores -1 363 755

~1 363 755

2019/20

0

270
12 519
29,9

Totalt

3 365 069

0
-672 432

2 692 637
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Resultatrakni ng Not 2023-09-01 2022-09-01
1 -2024-12-31 -2023-08-31

I8 (16 man)

f

O~}

3

gj’g Rorelsens intakter

¥ Nettoomsattning 0 0

e
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -235 493 -56 744
Rorelseresultat -235 493 -56 744
Resultat fran finansiella poster

. Rantekostnader och liknande resultatposter -727 518 -331 767
Resultat efter finansiella poster -963 011 -388 511
Bokslutsdispositioner 300 000 100 000

. Resultat fore skatt -663 011 -288 511
Skatt pa arets resultat -9 421 -6 114
Arets resultat 672 432 -294 625

Penneo dokumentnyckel: PGDBG-8H3VJ-X9C1R-OMDYA-DPLIH-JANU7
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Nivika Stigamo Syd AB
Org.nr 559097-7681
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Ba|ansr§kning Not 2024-12-31 2023-08-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 6 12 500 000 12 500 000

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstiligangar - 7 0 . 65 717
12 500 000 12 565 717

Summa anlaggningstiligangar 12 500 000 12 565 717

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 300 000 100 000

Ovriga fordringar 518 6811

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter i 0 18 000

300 518 124 811
Summa omsittningstillgangar 300 518 124 811
SUMMA TILLGANGAR 12 800 518 12 690 528
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B a|ansr§kning Not 2024-12-31 2023-08-31
1
foes
o
F::]:I
% EGET KAPITAL OCH SKULDER
f: |
¢ Eget kapital
53 Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 4 006 392 4 006 392
4 056 392 4 056 392
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -691 323 -396 698
_Arets resultat -672 432 -294 625
-1 363 755 -691 323
Summa eget kapital 2 692 637 3 365 069
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 1039 442 1039 442
Kortfristiga skulder
L.everantorsskulder 28 275 0
Skulder till koncernforetag 8 964 124 8 150 400
Aktuella skatteskulder 66 040 125 617
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 000 10 000
Summa kortfristiga skulder 9 068 439 8 286 017
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 800 518 12 690 528
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Org.nr 559097-7681

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar |
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisnin
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna

kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

L

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markaniaggningar.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga varden for tiligangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors | den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas | den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Bolaget ingar i en koncern med Nivika Fastigheter AB, org.nr. 556735-3809, med sate | Varnamo, som

siutligt moderbolag.
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Nyckeltalsdefinitioner

0

3 »

& Soliditet (%)

i Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
%‘ balansomslutning.

VW

g\:% Not 2 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Penneo dokumentnyckel: PGDBG-8H3VJ-X9CTR-OMDSA-DPLIH-JANU7

2023-09-01 2022-09-01
-2024-12-31 -2023-08-31
Rantekostnader till koncernforetag -122 825 -330 914
Ovriga rantekostnader -4 693 -853
-727 518 -331 767
Not 4 Bokslutsdispositioner
2023-09-01 2022-09-01
-2024-12-31 -2023-08-31
Mottagna koncernbidrag J 300 0G0 100 000
300 000 100 000
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-09-01 2022-09-01
-2024-12-31 -2023-08-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -9 300 -6 114
Justering avseende tidigare ar R -121 0
Totalt redovisad skatt -9 421 -6 114
Avstamning av effektiv skatt
2023-09-01 2022-09-01
-2024-12-31 -2023-08-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -663 011 -288 511
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 136 580 20,60 59 433
Ej avdragsgilla kostnader -967 0
Skatteeffekt aterforing av ranteavdrag -144 913 -65 547
Redovisad effektiv skatt -1,40 -9 300 -2,12 -6 114



Nivika Stigamo Syd AB
Org.nr 5592097-7681

Not 6 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-08-31

Ingaende anskaffningsvarden 7 454 166 7 454 166
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 454 166 7 454 166
Ingaende avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 i
Ingaende uppskrivningar o 045 834 o 045 834
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 5045 834 5 045 834

| Utééende redovisat varde 12 500 000 12 500 000

Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden
INKGp

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Belopp vid arets utgang

Not 9 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang

2024-12-31 2023-08-31
65 717 5 250
0 60 467
| -65 717 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 65 717
0 65 717
2024-12-31 2023-08-31
4 006 392 4006392
4 006 392 4 006 392
2024-12-31 2023-08-31
1039 442 1039 442
1039 442 1 039 442
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Not 10 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Varnamo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sverker Kallgarden

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Rickard Johansson
Auktoriserad revisor

9(9)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nivika Stigamo Syd AB, org.nr 559097-7681

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nivika
Stigamo Syd AB fér ar 2023-09-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Nivika Stigamo Syd ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (JSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Nivika Stigamo Syd AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bheddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om fdrhallanden som kan
naverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styreilsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionshevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f6ér att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hdgre dn for en véasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi [ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberittelsen  fdsta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte l[dngre kan fortsatta verksamheten.

e Utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 6HRKE-WLCMU-NU5SGM-11649-TODL2-UT6ZL



EY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Nivika Stigamo Syd AB for
ar 2023-09-01. - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Nivika Stigamo Syd AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimilig grad av sakerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vVart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder efler férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pd var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse foér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Varnamo den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Rickard Johansson
Auktoriserad revisor
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