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Fastighets AB Terminalvigen 24
Org nr 556944-7096

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- fOrvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- fordndringar 1 eget kapital

- rapport dver kassafléden

- redovisningsprinciper och noter 1
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Om 1nte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Terminalvagen 24 intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resultatrékningen och
balansriakningen faststillts pa arsstimma den 2025-05-26.

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2025-05- 4

redri
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget d4gs av URSUSREM Atlas II AB, org nr 559235-9953. Bolaget ar ett svenskt fastighetsbolag som dger
och forvaltar tastigheten Solna Polisen 2 1 Solna kommun. Bolaget har ingen anstilld personal.
Loner, styrelsearvode och andra erséittningar har ej utgatt.

Byggnaden tardigstilldes 1 november 2003 och mmrymmer cirka 53 000 kvm, varav 14 000 kvm utgérs av 450
parkeringsplatser. Hyresgisterna dr PostNord och Nobina, vars hyresavtal dr tecknade till ar 2029 respektive
2034.

Bolaget forvaltas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Bolagets resultat 2024 uppgar till -17 019 tkr (-21 261 tkr).

Finansieringen

Under slutet av 2020 upptogs ett onoterat obligationslan om 800 000 tkr som I&pte till den 26 april 2024. Lanet
beldpte med en rinta under 16ptiden om 3,00%. Under borjan av 2022 utdkades denna finansiering med 300 000
tkr pa samma villkor som befintligt lan. Obligationslanet.pa fastigheten om 1 100 000 tkr har forldngts och loper

ut juni 2023.

Skuldfinansierigen beskrivs vidare 1 vésentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang. . -
({Jx’f

Agarforhallanden

Moderbolaget, URSUSREM Atlas II AB, org nr 559235-9953 med site 1 Stockholm, dger 100 % av aktierna i
bolaget. Bolaget dgs 1 sin tur t1ll 100% av URSUSREM Atlas I AB, org nr 559235-9946 med site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Allmint

Aven 2024 har paverkats av en orolig omvirld. Héjda rintor verkar ha lyckats dimpa inflationen till langsiktigt
hallbara nivaer, men édven med de senaste rantesdnkningarna sa verkar inte lagkonjunkturen slappt taget och
nagon tydlig aterhdmtning har dnnu ¢j visat sig. Kontorsmarknaden i Stockholm har priiglats av hyresgister som
minskar ytor vilket lett till 6kande vakanser och ldngre uthyrningstider. Vid det amerikanska valet 1 november
stod det klart att dven virldspolitiken skulle medfora 6kade risker och of6rutsdgbarheter.

Under aret stiftades ett bolag, Surban AB org. nummer 559486-5528, i koncernen, som en framtida dgare av en
del av tomten dar eventuella byggratter kan skapas. Avtal om den fortsatta planprocessen har skrivits med en

utvecklare som nu kommer att driva processsen med Solna Stad, som kan resultera 1 en framtida forsidljning av en

del av tomten.

Forvaltningsavtal

Bolaget skrev ett avtal med URSUSREM Atlas 11 AB under 2020 om leverans av strategiska forvaltningstjanster.

Detta avtalet har fortsatt gilla 1 sin helhet aven under 2024. Se aven not 13.
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Forvantad framtida utveckling

Bolagets verksamhet kommer bedrivas med of6riandrad inriktning det kommande aret.

Risker och osidkerhetsfaktorer

Bolaget dr 1 sin verksamhet exponerad tor olika typer av risker;

[ all fastighetsverksambhet finns risk tor avtlyttning vilket kan ge hégre vakanser och minskade intéakter. Risken
for svingningar 1 vakanser och bortfall av hyresintikter hanterar koncernen genom god dialog med hyresgiisterna
for att bland annat fanga upp och tillgodose dndrade behov. Hyresavtal tecknas normalt f6r en period om 3-20 ar
och paverkan fran den allménna ekonomiska utvecklingen pa kassaflodet sker darfor med viss efterslédpning,.

En annan risk dr 6kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut 1 hyresavtal eller oférutsedda och
omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhallskostnader som 1 sin tur paverkar kassaflodet
negativt, Bolaget minimerar dessa risker genom kontinuerlig kartligening av fastigheternas skick.

Det foreligger risk for viardeforiandringar pa fastigheterna till foljd av savil fordndrade kassafloden i
fastigheterna, se ovan, som till foljd av tordndringar 1 avkastningskraven och den allminna ekonomiska
utvecklingen pa marknader dér koncernen har investeringar.

Andra tekniska risker sasom konstruktionsfel, skador och féroreningar kan ocksa paverka bolagets kassaflode.
Bolaget hanterar dessa risker genom kartlaggning samt en aktiv forvaltning. Samtliga fastigheter ar

-‘fullvardesforsiakrade.

Koncernen dr dven exponerad {0r marknads-, likviditets- och finansieringsrisker. Dessa beskrivs nidrmare 1 not 4.

Hyresgaster

Fastigheten och hyresgisten

Under 2022 skrevs ett nytt kontrakt med PostNord, en forlangning av deras hyreskontakt till och med maj 2029.
Delar av ytan 1 fastigheten lamnades tillbaka och PostNords yta uppgar nu till 63,7% av fastighetens
kontorsarealer med tillhorande gemensamma arealer och funktioner. Darmed skapades m6jligheten att hyra ut till
fler hyresgaster. Koncernen fullféljde den ombyggnationsplan som beslutades 1 samband med det nya
hyresavtalet med Postnord.

Under 2024 skedde en hyresgistanpassning av kontorsplan 7 och 8 at Nobina Europe. Hyresgisten flyttade in 1
november, och avtalet 16per 1 tio ar fran inflytt. Nobinas yta uppgar till 21,8 % av kontorsarealerna med
tillhorande gemensamma arealer och funktioner. Nu kvarstar endast kontorsplan 9 vakant och uthyrningsarbetet
fortsétter, dock 1 en fortsatt utmanande marknad. Fastighetens utmérkande egenskaper vad giller kraft, data och
sakerhet fortsétter attrahera intressenter.

Ett I6pande program f6r uppgraderingar av de externa moétesrummen har igangsatts och vintas avklaras under
2025. I ovrigt har forbittringsatgéirder och I6pande underhall och forvaltning fortsatt enligt plan.

- KI-VIWTHEB-VOWDP-QMSGZ-08CTT-INLBR

Fan
Zrrar
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 . 2020
Nettoomsittning tkr 87 982 31 188 118866 105566 105 068
Driftnetto tkr 53 964 46 691 90 820 84 467 83 507
Resultat efter finansiella poster tkr  -44 191 -18 068 42 422 42 391 51 572
Balansomslutning tkr 1253904 1216541 1249186 1034634 999416
Soliditet /e 1,4 9,1 6,6 19.5 17.2

* FOr definition av nyckeltal se not 2.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 34 158 191
Arets resultat 20071 100
kronor 14 087 091

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfors 14 087 091

kronor 14 087 091

Betrdaffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hidnvisas till efterféljande finansiella rapporter.

Penneo dokumentnyckel: OHEK -V THEB-VEWDP-QMSGZ-08CTT-INLSR
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Resultatrakning Not

Hyres- och serviceintakter 5
Ovriga rorelseintidkter
Direkta fastighetskostnader 6

Driftsnetto
Avskrivningar
Bruttoresultat

Administrationskostnader 7

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 3
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Skatt pa arets resultat 10

Arets forlust

2024

37 372
610

-34 018

53 964

-26 256

2’7 708

-7 7035

5(24)

2023

78 839
2 349
-34 497

46 691

-25 414

21 2777

-0 424

20 003

7 999
-72 193

11853

7 181
-37 102

-64 194

-44 191

34 642
-10 522

-20 071

-29 921

-18 063

-3 193

-21 261

Rapport over totalresultatet har inte upprattats, da det saknas transaktioner som ska redovisas 1 ovrigt

totalresultat. Arets resultat dverensstammer med totalresultatet for bolaget.
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Balansrakning

Tillgangar

Anliaggningstilleangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningstastigheter
Pdagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncerntoretag
Uppskjutna skattefordringar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliaggningstillgangar
Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

12

13
14
15

13

2024-12-31

975 274

966

976 240

200 860
1 201
5 190

207 251

1 183 491

790
52 673
1917
4 462

59 842

10 571

70 413

1 253 904

6(24)

2023-12-31

950 927

950 927

200 860
8 142
1719

210721

[ 161 648

328

38 455
1 805
2 836

43 424

11 469

54 893

1 216 541

Penneo dokumentnyckel OHEKT-VWTHB-VeWDP-QMSGZ-08CT T-INLER
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 16

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 17
Avsattningar
Uppskjutna skatter 14

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18
Skulder till koncernforetag 13, 18

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 18
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag 13, 18

Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 19

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2024-12-31

500

34 158
-20 071

14 087

14 587

24 061

24 061

43 209

43 209

1 100 000
10014

37 785
142

3 308

20 798

1 172 047

1 253 904

7(24)

2023-12-31

500

55419
-21 261

34 158

34 658

34 641

20 481

20 481

-6351

-651

1 099 422
6 598

9 185

-8 116

2 829

17 494

1 127 412

1 216541

Permeo dokumentnivckel: OHEKT-VWTHB-VEeWDP-QMSGZ-08CT T-INL8R
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Foriandringar i eget kapital

Ingaende Eget kapital
2023-01-01

Overfort i ny rikning
Arets resultat
Utgaende Eget kapital
2023-12-31

Ingaende Eget kapital
2024-01-01

Overfort i ny rakning
Arets resultat
Utgaende Eget kapital
2024-12-31

Aktiekapital

500

500

500

500

Balanserat
resultat

33 091
22 329

33 420

53 420
-21 261

34 159

f‘xrets
resultat

22 329
-22 329
-21 261

-21 261

-21 261
21 261
-20 071

-20 071

3(24)

Summa eget

kapital

55 920
-21 261

34 659

34 639
-20 071

14 588

Penneo dokumentnyckel: CHEKT-VIWTHB-VEWDP-QAISGZ-08C T T-INLER
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Rapport over kassatloden

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet:
Avskrivningar

Ej betald rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar 1 rorelsekapital

Fordndring i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga Kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder |
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 ny- till- och ombyggnation
Fordndring av andra langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Forandringar 1 fordringar hos koncernforetag
Forandring skulder till kreditinstitut (netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024

-44 191

26 256
2077
8 738

-8 991

-462
-15 926
3416
3 098

-18 865

-51 569
-3 500

-35 069

71 809
1 228

73 037

-897
11469

10 571

9(24)

2023

-18 068

25415
183
-9 606

-2 076

740
-23 213
-12 775
-10 7742

-50 066

¥

9357

6423
3 796

10219

-38 889
S0 358

11 469

Penineo dokumentnyckel OHEK T-VWTHB-V6WDP-QAMSGZ-08CTT-INLER
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Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Allman information om bolaget

Koncernforhallanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till URSUSREM Atlas II AB, org.nr. 359235-9953, med site 1 Stockholm.

Nirmast 6verordnade moderbolag som upprittar koncernredovisning 1 vilket foretaget ingar i &r URSUREM

Atlas I, org.nr. 559235-9946, med site 1 Stockholm. Fastighets AB Terminalvidgen 24, bolaget bildades den 8
oktober 2013. Bolagets verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheten Polisen 2, Solna Kommun.

Not 2 Redovisnings och varderingsprinciper

Grunder for arsredovisningens upprittande

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder ér
virderade till sina historiska anskaffningsvirden.

Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebir att bolaget sa langt
som mojligt tillimpar alla av EU godkinda IFRS inom ramen {0r ,&rsredovisningslagen samt beaktat sambandet
mellan redovisning och beskattning. Bolagets redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Viasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder, intédkter och
kostnader. De omraden dir uppskattningar och antaganden ar av vésentlig betydelse 1or foretaget och som kan
komma att paverka resultat- och balansrikning om de dndras, beskrivs nedan:

Vid virdering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden paverka upplysningen avseende det
verkliga vérdet 1 noten for forvaltningsftastigheter. Varderingen kraver bedomning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt faststillelse av avkastningskrav. For att avspegla osakerheten som finns 1 gjorda
antaganden och bedomningar anges vid fastighetsviardering vanligtvis ett osakerhetsintervall om +/- 5-10

procent.

Vid virdering av underskottsavdrag gors en bedomning av sannolikheten att underskotten 1 framtiden kan
utnyttjas. Faststillda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgor underlag tor berakning av
uppskjuten skattefordran. Sannolikheten dr 6verviagande att bolaget kommer att gora skattemassiga vinster inom
en fem ars period och att befintligt underksott darmed kommer att kunna utnyttjas. Darmed har en uppskjuten
skattefordran redovisats 1 bokslutet. Vid varje bokslut gors en ny beddmning baserat pa foretagets ekonomiska
utveckling.

Forindringar 1 redovisningsprinciperna
Nya och dndrade standarder som tratt 1 kraft:

Under rikenskapsar 2023 har dndringar av IAS 1, Utformning av finansiella rapporter, tritt 1 kraft. Det bedoms
inte finnas nagra dndringar som innebdr nagon visentlig paverkan pa foretagets resultat och stéllning.

Ovriga #indrade standarder som #nnu ej triitt i kraft far ingen paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Penneo dokumentnyckel: OHEKT-VIWTHB-V&WDP-QMSGZ-08CTT-INL3R
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Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Segmentsrapportering
Bolaget bedriver endast ett segment, vilket dr att dga och forvalta en fastighet. Fastigheten {6ljs upp i sin helhet
av styrelsen vad géller bland annat hyresintékter och marknadsvérden. Bolaget rapporterar diarmed inga

rorelsesegment.

Valuta
Bolagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (SEK).

Intaktsredovisning
Intikter redovisas da det ir troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intikterna kan

faststillas pa ett tillforlitligt sétt.

Bolagets intiikter bestar i huvudsak av hyresintikter fran hyresrittsavtal (hyra for tillhandahallande av lokaler).
Se vidare nedan avseende leasingavtal. Hyresintakter intiktsredovisas 1 resultatrakningen linjart over
hyresperioden. I de fall hyresavtal medior reducerad hyra under del av hyrestiden som motsvaras av en vid annan
tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under-, respektive 6verhyra over kontraktets 16ptid. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikter 1 balansrikningen. Hyresrabatter periodiseras linjirt 6ver hyresperioden
aven om betalning inte sker pa samma sitt.

Bolaget tillampar IFRS 15, intdkter fran avtal med kunder, vilket innebér att en uppdelning av intédkter sker
mellan hyresintdkter och serviceintdkter. Hyresintdkter omfattar sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index,
tillaggsdebitering for eventuella investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt. Serviceintikter omfattar
alla annan tilldggsdebitering/vidaredebitering sasom exempelvis virme, el och vatten. Terminalvigen agerar 1
huvudsak huvudman i sin roll som fastighetsagare.

Rinteintikter resultatfors 1 den period de avser. Erhallen utdelning redovisas som en finansiell intikt.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning och underhall av fastighetsinnehavet.
Kostnader for central administration 1 bolagets resultatrakning bestar av kostnader for till exempel
bolagsadministration, revision och finansiell rapportering ingar ocksa 1 begreppet central administration.

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgors av inkopta forvaliningstjanster samt konsultarvoden.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intikter utgors av ranteintikter, utdelningar och virdeférandringar pa finansiella tillgangar.
Finansiella kostnader utgors av rantekostnader, avskrivningar pa finansiella tillgangar samt vardeforandringar pa

finansiella skulder.

Leasingavtal

Bolaget utgor leasegivare for hyresavtal avseende av bolaget dgd fastighet. Hyresavtalen ér att betrakta som
operationella leasingavtal dir 1 allt visentligt alla risker och fordelar som férknippas med dgandet faller pa
uthyraren. Leasingavgifter vid operationella leasingavtal intaktstors linjirt Over leasingperioden. I de fall
hyreskontrakten under viss tid skulle medge en reducerad hyra som motsvarar av en vid annan tidpunkt hdgre
hyra, periodiseras denna under kontraktets 10ptid. Bolaget innehar inga leasingavtal dir bolaget utgor leasetagare.

Ersattningar till anstallda
Bolaget har inga anstillda. For rikenskapsaret 2024 finns det inga kostnadsforda styrelsearvoden enligt beslut

fran den senaste arsstimman.

Pernmeo dokumentniyckel: OHEKT-VWTHE-VEWDP-QMSGZ-08CT T-INLER
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Utdelningar
Utdelningar redovisas som en minskning av eget kapital efter det att bolagsstaimman fattat beslut om utdelning.

Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder 16r nuvarande och tidigare perioder taststalls till det belopp som
forvéantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillimpas for att berdkna

beloppet ir de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansridkningsmetoden for temporira skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga virden.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser 1 huvudsak differenser mellan boktoért och skatteméssigt virde gillande
fastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas tor alla avdragsgilla temporéra skillnader, ddribland underskottsavdrag, 1
den man det ir troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillginglig mot vilken de avdragsgilla
temporira skillnaderna kan anvinds.

Virderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedomas pa varje balansdag och justeras 1 den man det inte
langre dr troligt att tillrdcklig med skattepliktig vinst kommer att genereras, sa att hela eller en del av den
uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder faststills till de
skattesatser som géller for den period da tillgangen realiseras eller skulden betalas, utifran skattesatser (och
lagstiftning) som 4r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal kvittningsritt samt att den
uppskjutna skatten ar hanforlig till samma skattemyndighet.

Materiella anléiggningstillgangar

Forvaltningstastigheter

Bolagets fastighet klassificeras som forvaltningsfastighet. Med forvaltningsfastighet menas att de innehas 1 syfte
att generera hyresintikter eller vardetkning eller en kombination av bada. Forvirv av forvaltningsfastighet
redovisas 1 samband med att risker och formaner som forknippats med dganderétter overgar till koparen.

Forvaltningsfastigheter redovisas mnitialt till anskaffningsvardet. Darefter redovisas de till anskalfningsvarde
efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av
inkopspriset, utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet. Tillkommande utgifter avseende en
forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade vardet for fastigheten ifraga om det ar sannolikt att den
ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten forbéittras i forhallande till den niva som gillde da den
ursprungligen anskaffades. Alla 6vriga utgifter for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter

redovisas 1 resultatrikningen 1 den period de uppkommer.

(:)vriga materiella anléiggningstillgangar
Ovriga materiella anldggningstillgangar tas upp till anskaffningsvirdet efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaftningsviérde, eventuellt
minskat med beridknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess bedomda nyttjandeperiod.
Materiella anliggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:
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Byggnad 100 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar
Hyresgidstanpassningar Kontraktsldngd “'

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument 1 ett annat foretag. Redovisningen beror pa hur de finansiella
instrumenten har klassificerats.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansriakningen nir Fastighets AB Terminalvigen blir

part 1 ett avtal. Hyres- och kundfordringar tas upp 1 balansriikningen nir faktura har skickats och foretagets ritt
till erséttning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att

betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang, eller del av en finansiell tillgang, tas bort fran balansrikningen nir rattigheterna realiseras,
fortaller eller bolaget tappar kontrollen 6éver dem. En finansiell skuld, eller del av en finansiell skuld, tas bort fran
balansrdkningen nir forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sdtt utsldckts. En finansiell tillgang och en finansiell
skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast nir det foreligger en legal ritt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden. Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt modifiering
redovisas 1 resultatet.

Upplupet anskaffningsvarde

Med upplupet anskaffningsvirde avses det belopp till vilket tillgangen eller skulden initialt redovisades med
avdrag 10r amorteringar, tillagg eller avdrag tor ackumulerad periodisering enligt effektivrantemetoden av den
initiala skillnaden mellan erhallet/betalat belopp och belopp att betala/erhélla pa forfallodagen samt med avdrag
for nedskrivningar.

Etfektivriantan dr den ranta som vid en diskontering av samtliga framtida forvintade kassafloden 6ver den
forvintade 10ptiden resulterar 1 det initialt redovisade vardet f6r den finansiella tillgangen eller den finansiella

skulden.

Kvittning av finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i1 balansridkningen nir det finns en
legal ratt att kvitta och nér avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning
Bolagets exponering {or kreditrisk dr huvudsakligen hanforlig till kundfordringar och likvida medel. Den

forenklade modellen inom IFRS 9 anvénds for berdkning av kreditforlusterna pa koncernens kundfordringar.
Koncernen definierar fallissemang som att det bedoms osannolikt att motparten kommer att mota sina ataganden
pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses fallissemang foreligga
nér betalningen dr 90 dagar sen. Koncernen skriver bort en fordran nér inga méjligheter till ytterligare
kassafloden bedoms {oreligga. Vid beridkning av de forvintade kreditforlusterna har kundfordringarna
analyserats individuellt och utvérderats baserat pa tidigare hiindelser, nuvarande férhallanden och prognoser for
framtida ekonomiska forutséattningar. Likvida medel omfattas av den generella modellen dir undantaget for lag
kreditrisk tillampas. Koncernen redovisar direkt de forvintade kreditforlusterna for kundfordringarnas

aterstaende 16ptid.
Terminalvégens kreditforluster d4r sma varfor ingen forlustreserv redovisas.
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Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar som
latt kan omvandlas till kontanter samt ar foremal for en obetydlig risk for viardeforandringar. Likvida medel
varderas till upplupet anskaffningsvirde och omfattas av den generella modellen for nedskrivningar. Pa grund av
att bankmedel 4r betalningsbara pa anfordran motsvaras upplupet anskaffningsvirde av nominellt belopp.

Kundfordringar

Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebir virdering till upplupet
anskaffningsvarde. Kundfordringarnas torviantade loptid ar dock kort, vartor redovisning sker till nominellt
belopp utan diskontering.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder virderas till upplupet anskaftningsvirde. Leverantorsskuldernas forvintade 16ptid dr dock

kort, vartor skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering.

Rantebarande skulder

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Skulder till kreditinstitut” och varderas till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet lanebelopp (netto efter
transaktionskostnader) och aterbetalning eller amortering av lan redovisas 6ver lanens 10ptid enligt bolagets
redovisningsprincip {or laneutgifter.

Avsattningar
Avsittningar redovisas ndr bolaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en f6ljd av en intriffad
hindelse, det dr troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Det belopp som avsitts utgdr den biasta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera den befintliga
forpliktelsen pa balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osidkerheter forknippade med forpliktelsen. Nér en
avsattning beriaknas genom att uppskatta de utbetalningar som torvintas kréavas {or att reglera forpliktelsen, ska
det redovisade vardet motsvara nuvéardet av dessa utbetalningar.

Dir en del av eller hela det belopp som krivs {or att reglera en avsittning forvintas bli ersatt av en tredje part,
ska gottgorelsen sdarredovisas som en tillgang 1 rapport dver finansiell stillning nér det dr sa gott som sikert att
den kommer att erhallas om bolaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan beridknas tillforlitligt.

Fastighetsskatten skuldfors 1 sin helhet da forpliktelsen uppstar. Da forpliktelsen uppstar arsvis per den [ januari
redovisar bolaget hela arets skuld for fastighetsskatt per 1 januari. Dessutom redovisas en forutbetald kostnad av
fastighetsskatten vilken periodiseras linjért over rikenskapsaret.

Redovisning av kassaflode
Kassaflodesanalysen visar bolagets fordndringar av likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen har

upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medf{ort
in- och utbetalningar,

Nyckeltalsdefinitioner
Driftnetto
Hyresintidkter minskat med drift- och underhallskostnader samt fastighetskatt.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till balansomslutningen.
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsindamal som blir
féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sidllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och
antaganden som 1innebir en betydande risk tor visentliga justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och
skulder under ndstkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadsvardering av forvaltningstastigheter

Den externa virderingen av torvaltningsfastigheterna 4r baserad pa antaganden om framtida betalningsstrommar
samt en diskontering av dessa med hiansyn till en riskfr1 rédnta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor
saledes bedomningar av framtiden och dr osdkra och kan inte tas som en utfastelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 3-4 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ridnterisk. Det dr bolagets styrelse som ér ytterst ansvarig for
exponering, hantering och upptdljning av foretagets finansiella risker. De ramar som giller for exponering,

hantering och uppf6ljning av de finansiella riskerna faststills av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdinterisk

Med réanterisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassafldden fluktuerar till foljd av dndrade
marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rianterisk genom dess lanefinansiering. Lanen 16per med
rorlig rinta vilket innebdér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade marknadsrintor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av dndrade

valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och féretagets in- och utfloden bestar enbart av SEK.
Dirigenom dr bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillricklig finansiering till
en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken {Or att motparten i1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte fullfélja
sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till hyresfordringar.
Fastigheten dr for narvarande fullt uthyrd till en hyresgést och ddarmed ar bolaget beroende av hyresgistens
ekonomu, finansiella stidllning och betalningsformaga eftersom bolagets intdkter 1 sin helhet bestar av
hyresintdkter fran denna hyresgést. Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda
virden pa samtliga finansiella tillgangar.

Virdering av finansiella instrument

Finansiella tillgangar och finansiella skulder virderas till anskaffningsvirden enligt z&rsredovisningslagen (ARL).

Dertvatinstrument varderas dock till det lagsta av anskaffningsviarde och verkligt virde.

Samtliga lan redovisas till upplupet anskaffningsvirde, vilket innebir att virdet justeras genom att eventuella
rabatter eller premier 1 samband med att lanet tas upp eller 16ses samt kostnader i samband med upplaning
periodisera over lanets loptid. Periodiseringen berdknas pa basis av lanets effektiva rinta. Vinst och forlust som
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uppkommer nér lanet 16ses redovisas 1 resultatrdkningen. Skulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och
darefter till upplupet anskaftningsvirde. Lanens verkliga virde overensstammer i allt védsentligt med redovisat

viarde.

For ovriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedoms de redovisade virdena vara en god

approximation av de verkliga virdena till foljd av att loptiden och/eller rintebindningen understiger tre manader

vilket innebar att en diskontering baserat pa gillande marknadsforutsdttningar inte bedéms leda till nagon

visentlig effekt.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet, sa att det kan
generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppritthalla en optimal kapitalstruktur
for att hilla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller justera kapitalstrukturen kan bolaget férdndra

den utdelning som betalas till aktiefigarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller sélja

tillgangar for att minska skulderna.

Not 5 Hyres- och serviceintiakter

Hyresintakter
Hyresintakter exkl tillagg
Ovriga serviceintakter

Summa hyresintikter

Serviceintakter
Fastighetsskatt
El

Summa serviceintiakter

Forfallostruktur, hyresvarde
[nom 1 ar

Senare dn 1 men inom 5 ar
Senare 4n 5 ar

2024

14 122
9456

81 578

4 323
983

> 308

33 895
294 089
61 702

439 636

2023

66 140 .

8 017

74 157

4 090
742

4 832

74 208
330 283
100 261

504 752

Tabellen ovan visar minimihyresinbetalningar, dvs bashyra, for respektive period under kontraktets

16ptid. Fastigheterna hyrs ut under operationella hyresavtal och genererar hyresintiakter.
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Not 6 Direkta fastighetskostnader

2024
Fastighetsskotsel och serviceavtal -11 875
Teknisk forvaltning -779
Taxebundna kostnader -7 222
Fastighetsskatt * -6 420
Lopande underhall -7 101
Ovrigt -621
Summa direkta fastighetskostnader -34 018
Not 7 Administrationskostnader och upplysning om revisorns arvode och

kostnadsersattning

2024
Ekonomisk och strategisk torvaltning -7 325
Ovrig administration -380
Summa =7 703
Upplysning om revisorns arvode
Ernst & Young AB - Revisionsuppdrag (avser granskning for ar
2022) _
Ernst & Young AB - Revisionsuppdrag (avser granskning for ar
2023) -153
Ernst & Young AB - Revisionsuppdrag (avser granskning for ar
2024) -115
Ernst & Young AB - Revisionsverksamhet utover
revisionsuppdraget -29
Summa -297

Med revisionsuppdraget avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

2023

-11793

-2 493
-7 031
-6 400
-6 175

-603

-34 497

2023

-8 493
-931

9 424

-142

-100

-5

2477

forvaltning och ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora. Hela

koncernens revisionsarvode har fakturerats till bolaget.
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Rintekostnader bank -69 407 -33 183
Réntekostnader koncernforetag -1 373 -
Ovrigt -1 413 -3 919
Summa =72 193 -37 102
Not 9 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Fordndring av periodiseringstond 34 641 -
Summa 34 641 0
Not 10 Skatt pa arets resultat

2024 2023
Uppskjuten skatt -10 522 -3 194
Skatt pa arets resultat -10 522 -3 194

Inkomstskatt beridknas med 20,6% (20,6%) pa arets skatteméssiga resultat. Uppskjuten skatt berdknas
med beslutad skattesats for kommande ar, 20,6%. Nedan presenteras en avstimning mellan redovisat
resultat och arets skattekostnad.

Redovisat resultat fore skatt -44 191 -18 068
Skatt beriknad enligt gillande skattesats (20,6%) 1 967 3721
Skatteeffekt av e) avdragsgilla kostnader 33 9
Skatteeffekt av omvardering temporira skillnader -613 -613
Skatteeffekt av generell ranteavdragsbegransning -11 743 -6 173
Effekt av schablonskatt pa p-fond -166 -138

Redovisad skattekostnad -10 522 -3 194
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2024
Ingaende anskaffningsvirden 1 356 476
Investeringar 1 ny-, till- och ombyggnad 50 603
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 1 407 079
Ingaende avskrivningar -405 549
Arets avskrivningar -26 256
Utgaende ackumulerade avskrivningar -431 805
Utgaende restvirde enligt plan 975 274
Bokfort viarde mark 1 Sverige 115529
Bokfort virde byggnader 1 Sverige 797 319

19(24)

2023

1220 578
135 898

1 356 476

-380 136
-25 414

-405 550

950 926

115509
785 379

Fastigheten virderas till verkligt virde som uppgar till 1 835 000 tkr (1 767 000 tkr) per 2024-12-31.

Fastigheten varderades per 31 december 2024 av en extern och oberoende virderare, Forum
Fastighetsekonomi.

Vid virdering till verkligt virde anvénds en avkastningsviardesansats. Denna bygger pa en nuvirdes-

berdkning av framtida kassafloden. Kalkylperioden utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors

intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden darefter berdknas hyres-
intdkterna till den marknadshyra som galler idag. Drifts- och underhallskostnader har bedémts utifran
bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna bedéms
oka 1 takt med inflation. Investeringar har bedémts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten
bedoms utifran senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas i virderingarna och bedoms

utifran fastighetens ldage och skick. Kalkylrdnta och direktavkastningskrav dr baserat pa
externvirderares erfarenhetsmissiga bedomningar av marknadens forrdntningskrav.

Not 12 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2024 2023

Under aret nedlagda kostnader 51 238 -

Under aret genomforda omfordelningar -50 272 -

Utgaende nedlagda kostnader 966
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Not 13 Transaktioner med narstaende

Uppgifter om moderforetaget

Moderfiretag i den koncern dir Fastighets AB Terminalvigen 24 dr dotterforetag och

2024

20(24)

2023

koncernredovisning upprdittas dr URSUSREM Atlas I AB, org.nr. 559235-9946 med sdite i Stockholm.

Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Nedan anges arets inkdp och forsiljning avseende koncernforetag.

Ink6p fran URSUSREM Atlas II

Langfristig fordran hos koncernforetag

Lan till URSUSREM Atlas I AB:
Ingaende balans

Lan till URSUSREM Atlas Il AB.
Ingaende balans

Lan till UREM Real Estate Fund I AS:
Ingaende balans

Utgaende balans

Summa lan till narstaende

Langfristig skuld hos koncernforetag
Lan fran Arctic Prosjekt 163 AS:
Ingaende balans

Erhallna lan

Summa lan fran narstaende

Kortfristig fordran hos koncernforetag
an till:

URSUSREM Atlas 1

URSUSREM Atlas II

UREM Real Estate Fund I AS

Summa kortfristig fordran koncernforetag

5208

35 343

157 855

7 662

200 860

5313

35 343

157 855

7 662

200 860

200 860

43 209
43 209

37 644
13 587
1 442

52 673

200 860

& (O O

30 082
7242
| 131

38 455
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Kortiristig skuld hos koncernforetag
Koncernbidrag till URSUSREM Atlas I
URSUSREM Atlas II

UREM Real Estate Fund I AS

Summa Kortfristig skuld koncernforetag

Not 14 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats 1 resultatrdkningen samt a andra sidan den
inkomstskatt som beloper sig pa verksamheten utgors av

Temporira skillnader, forvaltningsfastigheter

Not 15 Ovriga langfristiga fordringar

Ingidende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

- Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende ackumulerade virdeforandringar

Utgaende restvirde enligt plan

2024

2 162
12 333
24 040

39 157

2024

24 061

24 061

2024

1719
3 500

5219

5 190

21(24)

2023

2762
1 500
4 923

9185

2023

20 481

20 481

2023

1719

1719

1719

Beloppet avser Investeringsbidrag som kommer Idmnas till hyresgést 1 samband med tecknande av

hyreskontrakt. Bidraget avser hyresgistens investering 1 lokalerna. Periodisering sker som

intéaktsreducering over hyreskontraktets 16ptid.

Beloppet avser daven uthyrningsprovision 1 samband med tecknande av hyreskontrakt. Periodisering

sker som intaktsreducering over hyreskontraktets 1optid.
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Not 16 Antal aktier

Antal aktier
Vid arets borjan

Vid arets slut
Kvotvirdet ar 1 kr per aktie

2024

500

500

22(24)

2023

500

500

Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda och dr berdttigade till en rost. Inga aktier ar

reserverade for dverlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal.

Not 17 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

Summa

Not 18 Riintebirande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Periodiserad upplaggningsavgift

Summa

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut

Ovriga skulder Finansieringskostnader
Lamnat koncernbidrag Atlas 1

Skulder till koncerntoretag

Summa

2024-12-31

2024

43 209

43 209

1 100 000

37 785

1 137785

2023-12-31

12 424
10425
11793

34 642

2023

-651

-651

1 100 000
-378
2762
6423

1 108 607
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna riantekostnader
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Summa

Not 20 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

Eventualforpliktelser

2024

6 440
8 813
5 543

20 798

2024

[ 100 000

23(24)

2023

6 233
3 701
2 560

17 494

2023

[ 100 000

1 100 000

[ 100 000
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Not 21 Handelser efter balansdagen

Den 30e april 2025, efter ytterligare forlingningar, aterbetalades obligationsianet om 1 100 000 tkr i sina helheter
inklusive upplupna riantor. Samtliga panter slidpptes.

ﬁxterbetalningen skedde genom upptagandet av ett nytt sdkerstéllt obligationslan om 600 000 tkr samt
aktiedgarlan fran koncernens utlindska dgare. Det nya 3 ariga obliagionsldnet 16per med en rinta om 5.23% och
utgor koncernens enda skuld till extern part. Lanet dr amorteringsfritt med en sa kallad "bullet” amortering av
lanebeloppet 2028-05-02. T och med den nya lanebilden anses bolagets finansiering sdkerstalld for de

kommande aren.

Arsredovisningens undertecknande

Styrelsen forsdkrar hiarmed att arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med internationella
redovisningsstandarder RFR2, sadana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en
rittvisande bild av bolagets stdllning och resultat samt att forvaltningsberittelsen ger en rittvisande
dversikt over bolagets verksamhet, stidllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och

osakerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Styrelsen foreslar att till arsstimmans forfogande staende vinstmedel uppgaende till 14 087 091
kronor balanseras 1 ny rdkning.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Fredrik Steinum Stefan Colldahl
Ordforande [.edamot
Fredrik Kumlin

[.edamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young Aktiebolag

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Terminalvdgen 24, org.nr 556944-7096

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Terminalvdgen 24 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
hef med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av for Fastighets AB Terminalvagen 24s
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Terminalvagen 24 enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortséatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara
vgsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessufom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som éar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att infe
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hdgre an {ér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den inferna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar iredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i atf styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdam-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarnaiarsredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte [dngre kan
fortsatta verksamheten.

e ytvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB
Terminalvagen 24 for 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Terminalvagen 24 enligt god revisorssed i Sverige och har |
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som nar ansvaret f{or forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar defta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning | ovrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagotf vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fOor att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fériust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade peslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

2 (2)

Pennea dokumentnyvekel: 1EY2Y-2E140M-8DVFO-UUODU-GPHQ7-RTHSO




£
)
{onid

et
™
7 o

7
e

PENN30

Signaturerna i detta dokument dar juridiskt bindande. Dokumentet Gr signerat genom Penneg™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Anders Olof Linusson (ssN-validerad)
Auktoriserad revisor

Serienummer: b1731460f9c6c¢c7/...]7b51695af49dd
IP: 147.16T1.XXX.XXX r,

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet, Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mgjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

$a har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir ofGrandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

FEYZ2Y-2ET14M-8DVFO-UUODU-GPHQ7-RTHSO

‘‘‘‘‘

Panneo dokumeninyoxe!:




