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ARSREDOVISNING

for

Prologis Sweden XVII AB

Org.nr. 556796-5347

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida

- fOrvaltningsberittelse 2
- resultatriakning 3
- balansrdkning 4
- noter 6
- underskrifter 3

Undertecknad styrelseledamot 1 Prologis Sweden XVII AB intygar, att resultatrikningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstiimma den‘Z?[C.- 72025.

Stiamman beslot tillika godkédnna styrelsens torslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.

Bjorn Thiemann

Prologls Germany Management GmbH
peter-MUiller-StraRe 22
40468 Dusseldorf
Germany Sida 1 av 8




Prologis Sweden XVII AB
Org.nr. 556796-3347

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK,

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av uthyrning av fastigheten Broby 1:6 I'Stockholm.

Fastigheten #gs 1 sin helhet och forvaltas av bolaget.

Horetagets site dr Goteborgs kommun, Vistra Gotalands lén.
Ilerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarstversikl visas i KSEK

2024 2023 2022
Nettoomsitining 15 581 15 517 15 479
Resultat efter finansiella poster -22 376 -116 089 2723
Soliditet (%) 17,4 17,6 1,5

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar 1 eget kapital

2021
15 508
5 409
0,1

Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat | kapital
Belopp vid arets imnging 100 000 170138546 -116721931 53516615
Balanseras 1 ny rikning -116721 931 116721 931 0
Arets resultat -849 398 -849 398
Belopp vid arets utgiang 100000 53416615 -849 398 52 667 217

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat | 53416615

Arels resultat | -349 398
52 567 217

Horslag till disposition:

Balanseras i ny rdkning 52 567 217

52 567 217

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt héinvisas till efterféljande
resultat- och balansrédkningar med tillhérande noter.
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Prologis Sweden XVII AB

Org.anr, 556796-5347

RESULTATRAKNING

Rorelseintilcter
Neitoomsiittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av matetriella och immateriella
anldgeningstillgangan

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Iinansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Riéntekosthader och liknande resultatposter
Sumima finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skattex
Skatt pa dvets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01.
2024-12-31

15 581 487

2023-01-01
2023-12-31

15516730

15581 487

-2 726 252

-23 956 158

15516 730

-2 880 431

-117 2773 6635

-26 682 410

-11 100 923

14 869
-11 289 447

-11 274 578

-22 375 501

21 367 858

-120 154 096

-104 637 366

9494
-11 460 668

-11451 174

-116 088 540

0

21 367 858

-1 007 643

158 245

-849 398

0

-116 088 540

-633 391

-116 721 931
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Prologis Sweden XVII AB
Org.nr. 556796-5347

BALANSRAKNING
: TILLGANGAR
®
> Anliggningstillgangar
"
] Materiella anliggningstillgangar
1* Byggnader och mark
: Summa materiella anldggningstillgangar
:%; Summa’anliggningstillgangar
|
E Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa koxtfristiga fordringar

Kassa och banl
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

268 067 584

2023-12-31

291 500 000

268 067 584

268 067 584

21 383 295
1 338 643
6 423 808

29 145 746

0 068 747

6 068 747

35214 493

303 282 077

291 500 000

291 500 000

0
697 141
6 648 849

7 345 990

4952 947

4 952 947

12298 937

303 798 937




Prologis Sweden XVII AB
Org.nr. 556796-5347

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ilget kapital

Bundet cget kapital
Akliekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa lfiilgfl*istiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kosinader och forutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000

2023-12-31

100 000

100 000

53 416 615
-849 398

100 000

170 138 546
-116 721 931

52 567 217

52 667 217

230 000 000
15010 103

245 010 103

185 045
233 805
676 334
4 509 573
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5 604 757

303 282 077

334160615

53516615

230 000 000
14 865 488

244 865 468

193 609
221 426
540 972
4 460 827

5416 834

303 798 937
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Prologis Sweden XVII AB
Org.n, 556796-5347

NOTER

Not 1 - Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsnéimndens allménna réd
(BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Koncernen omfattas av OECD:s modellregler f6r Pillar 11, Lagstiftning om Pillar II har antagits i Sverige, dér
Prologis Sweden XVII AB har sitt séte, och tridde i kraft den 1 januari 2024, Den ultimata modern i

koncernen, Prologis Buropean Logistics Fund, FCP-FIS, har exkluderats fran O.
IT, liksom dess dotterbolag, givet att dessa #r investeringstonder.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Not2 Rintckostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrﬁknin@n

Not3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
InkoOp

Fusionsovervirde

Utgaende anskafiningsvérden
Ingiaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Ingdende nedskrivningar
f\ret‘s& nedskrivningatr
Utgdende nedskrivningar
Redovisat virde

Notd4 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter
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2024

-336 647

2024-12-31

453 896 088
523 742
0

SCD:s modellregler for Pillar

Antal ar

25

202.3

-594 446

2023-12-31

155 501357
825 082

297 569 649

454 419 830

-69 970 851
23 956 158

453 896 0838
-45 122 424

04 848 428

-93 927 009
-92 4235 237
0

-69 970 851
0
-92 425 237

-92 425 237

-92 425 237

268 0067 5384

2024-12-31

0

291 500 000

2023-12-31

0
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Prologis Sweden XVII AB
Org.nr. 556796-5347

NOTER
Not5 Stillda siikerheter | 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 233 200 000 233 200 000

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets
slut

Inga vésentliga hiindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Not7 Upplysning om moderforefag
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Prologis Holding VIII AB, org. nt. 559373-2877, med site 1 Goteborg.
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Prologis European Logistics Fund, FCP-FIS org. nr. K704,

34-38
| Avenue de la Liberié, 1.-1930 Luxemburg, Koncernredovisning finns tillgdnglig pa den adressen.

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Prologis Sweden XVII AB
Org.nr, 556796-5347
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Bjorn Thiemann 1 ,

Var revisionsberiittelse har limnats den Z ;7* / AT Z aC 5

KPMG/AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Prologis Sweden XVII AB, org. nr 556796-5347

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Prologis Sweden XVII AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réattvisande
bild av Prologis Sweden XVl ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar foérenlig med arsredovisningens dvriga delar.

#EPk -2 s

Vi tlllslyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakmngen

Grund for uttalanden

Vi har utfért revislonen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
baskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i foérhaliande till Prologis Sweden XVII AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenhga som grund for vara uttatanden.

Sl sl injr il il kit e,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen upprétias
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagetls formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsalt drift. Antagandet om fortsalt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhel inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheler elier misstag,
och att ldmna en revisionsberéitelse som innehalier vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revisjont som utférs enllgt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk inst&lining under hela revisionen.
Dessutom;

—— {dentifierar och beddmer vi riskerna {6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&8mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund {or vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ér hégre &n f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@amnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— sgkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lAmpliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttaia oss om efféktiviteten |
den interna kontrollen.

o

— utvérderar vi [ampligheten i de redovisningsprihciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskaltningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en siutsats om t&mpligheten i alt styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréaitandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
farhallanden sam kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
l&ngre kan fortsétta verksamheten.

— ulvarderar vi den évergripande presentationen, strukiuren och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarria, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en ratlvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaitning och inriktning samt tidpunkten fdr den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eveniuella betydande brister i den interna kontrollen somvi

[dentifierat, _,%

Revisionsherittelse Prologis Sweden XVIlI AB, org. nr 5656796-5347, 2024 1(2)
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- Uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatthingar

i 2 ek T, e

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Prologis Sweden XVII AB for ar 2024 samt

av fbrslaget till dispositionar betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéitelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rikenskapsaret.

i wy e e e
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Grund for uttalanden

. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns ansvar, Vi ar

oberoende i férhallande till Prologis Sweden XVIl AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

il iieinibiniri

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande holagets vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar delta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa aft bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
belryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna beddéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagan atgérd eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal beltraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ér att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om {orslaget ar forenligt med
akliebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet dar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
aft upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den ‘Z’} /(j ~ 7 gy

KPMG AB

M

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor

ok oo i

ersittningsskyldighet mot holaget, elier att ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed I Sverige anvdnder
vi professionellt omddme och har en professionalit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som ultférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg ach
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag tilt dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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