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L. Jacobsen Fastighets AB
556608-2608

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r L. Jacobsen Fastighets AB, 556698-2608, far harmed avge érsrednwsnmg for
rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.

Verksamheten

2022120600063

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte { Hogands dger och forvaitar nio lokaifastigheter belagna i Skane samt en fastighet
i Danmark. Vidare bedriver bolaget under namnet cityforradet en rorelse avseende uthyrning av forrad.

Bolaget ar helagt dotterbolag till Kullagruppen AB, org.nr: 556603-7874.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret tilliratt fastigheten i Hasslarp nara Helsingborg. Tilltrade har skett genom
forvarv av aktier i dotterbolaget 3533 Fastighets AB, org nr §569276-0549. Bolaget har ocksa genom
omtaxering retroaktivt av fastigheten Ruuth 23 till skolfastighet erhallit aterbetalning av fastighetsskatt
om 1,7 mkr. Bolaget redovisar i Ovrigt en dkad uthyrningsintakt, vilket hanger samman med mindre
vakanser i bestandet, samt en 8kning av forradsytan som marknadsfors under namnet Cityférradet.

Bolaget beraknar att under innevarande rakenskapsar tilitfrada ytterligare 2 fastigheter.

Belopp i kr

Flerarsoversikt
— 2021/2022 2020/20217 201972020 2018/2018
Nettoomsatining 16 181 935 12 437 545 12 007 230 11 144 964
Resultat efter finansiella poster 5148 651 3 252 010 2 226 708 2171 236
Soliditet, % 11 6 | 4 2
Forandringar i eget kapital
Aklie- Reserv- Fritt eqet
_kapital _fond kapital
Vid arets bérjan 100 000 4 433 789
Disposition enl arsstammobesitt
Arets resultat . 2917674
Vid arets slut g 100 000 7411463
Resultatdisposition
L Belopp i Kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 7 411 463 disponeras enligt féljande; R
balanserat resuitat | 4 433 789
arets resultat | 2977 674"
Totalt 7411 463
disponeras for |
balanseras i ny rakning 7411463
Summa - 7411 463

Bolagets resultat och stilining framgar av efterfoljande resulfat- och balansrakningar med noter.
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L. Jacobsen Fastighets AB 2(7)

256698-2608

Resultatrakning

|

. Belopp 1 kr Not 2021-05-01-  2020-05-01-
s 2022-04-30 _ 2021-04-30
D
:.% Rorelseintdkter, lagerfordndring m.m,
[ Nettoomsattning 16 181 935 12 437 Q8%
= Ovriga rérelseintékter 1 749 504 456
N Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 17 831 439 12 437 545
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -9 559 892 -6 117 011
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar - -2 666 8919 -2 464 021
Summa rorelsekostnader -12 226 811 -8 581 032
Rorelseresultat 5 704 628 3 856 513
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultaiposter 44 568 20 425
Rantekostnader och liknande resuitatposter -600 545 -624 928
Summa finansiella poster -655 977 -604 503
Resultat efter finansiella poster 5148 651 3 252 010
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag - -155 000
Forandring av periodiseringsfonder -1340000 -830 000
Summa bokslutsdispositioner -1 340 000 -985 000
Resuitat fére skatt 3 808 651 2267 010
Skatter
Skatt pa arets resuitat -830 977 -535 999
Arets resultat 2 977 674 1731011
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L. Jacobsen Fastighets AB
556608-2608

Balansrakning
Belopp | kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstiligangar
Andelar i koncernforetag |
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga Kortfristiga placeringar

Summa Korifristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L3 MO

2022-04-30

. 74 3568 402

390 371

74748773

12 968 228

12 958 228

87 707 001

1315 615
851 571
1071 291
538 674

3777 151

841 994
841 994

4 619 145

92 326 146

37

2021-04-30

76 155 927
1043 015

77 198 942

7 154 738

7 154 738

84 353 680

1100 518
130 061
1 400 746
651 349

3 282 674

500 000
500 000

623 530
623 530

4 406 204

88 759 884
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L. Jacobsen Fastighets AB

566698-2608
Balansrakning _ — i
» Belopp T —Nor 20220430 20310430
N ‘ , -
-
S EGET KAPITAL OCH SKULDER
G
| %’ Eget kapltal
-8 Bundet eget kapital
e
g Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapitai 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resuijtat 4 433 789 2702778
Arets resultat 2977674 1731011
Summa fritt eget kapital 7411 463 4433789
Summa eget kapital 7 511 463 4 533 789
Obeskattade reserver |
Periodiseringsfonder 2 800 000 1460 000
Summa obeskattade reserver 2 800 000 1 460 Q00
Langfristiga skulder T
Ovriga skulder til} kreditinstitut 22 398 250 16 692 250
Skulder till koncernfdretag 48 308 329 55 050 871
QOvriga skulder 376 851 376 851
Summa langfristiga skulder 71 084 430 72119972 .
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 743000 543 000
Leverantdrsskulder 1 249 352 678 799
Skulder till koncernforetag 274 221 939773
Skatteskulder - 641 093
Ovriga skuider 4 270 617 4403 579
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4393163 3439879 .
Summa kortfristiga skulder 10 930 2583 10 646 123
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 326 146 - 88 759 884
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L. Jacobsen Fastighets AB
556698-2608

Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttj_andeperiod;

Féliande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materialla anldaggningstillgangar:

-Byggnader
-nventarier, verktyg och instaliationer

Ar

25-50
5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemaéssigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumuierade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning anskaffrningsvarden

Vid arets slut
Tdovisat varde vid arets slut

2022-04-30

88 733 658

216 750

88 950 408

-12 ©77 731
-2 014 275

- =14 582 006

74358 402

2022-04-30

3 454 466

3 454 466

-2 411 451
-652 644

-3 064 095

390 371

2021-04-30

83 633 658
5 100 000

88 733 658

~10 766 354
-1 811 377

12 577 731

76 155 927

2021-04-30

3454 466 .

3 454 466

1758807

-652 644

-2 411 451

1043 015

[/
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L. Jacobsen Fastighets AB 6(7)
556698-2608 | | o | | .

Not 4 Andelar | koncernforetag -
2022-04-30 2021-04-30

Ackumulerade anskaffningsvarden.
-Vid arets borjan 7 164 738 7 154 738

-Forvarv 5 803 490
Redovisat varde vid arets slut | 12 958 228 7154 738

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstdammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Koncernredovisning upprattas ej da koncernen ar en mindre koncern,

Antal Redovisat -+ - = b -
Dotterforetayg / Org nr/ Séte | | andelar i % varde ‘
Lokalvarden i Landskrona AB, 556902-4689, Landskrona 50 100 1440416
Jonnek Fastighets AB, 5566521-0853, Kristianstad 1 000 100 5714 322
35633 Fastighets AB, 559276-0549, Helsingborg 250 100 S 803 490
12 958 228

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

B __ 2022-04-30___2021-04-30
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas |
~ efter mer an fem ar efter balansdagen * 21857280 14520250

24 857 250 14 520 250

Not 6 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-04-30 2021-04-30

Stéllda panter och sdkerheter

Panter och dérmed jémiGrliga sékerheter som har stallts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 32450000 32450000
Summa stillda sakerheter : 32 450 000 32 450 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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L. Jacobsen Fastighets AB
556698-2608

Underskrifter

Hoganas

Lars Jacobsen
Styrelseordfrande

Min revisionsberéatteise har {amnats 2022- \(U- 3\,

Par-Anders Nilsson
Godkéand revisor {cx

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallielse pa ordinarie arsstamma
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2022124600270

Revisionsberittelse

Tl bolagsstiamuian i L. .Jacnhwn Fastighets ADB

Org.nr 356698-20608

Rapbori om arsredovisnineen
)

Uttidlanden
Jag har utfort on revision av arsredovisningen for L. Jacobsen Fastighets AB 1or rikenskapsaret 202 1-05-01
- 22204030,

Lnligt min upplattning har arsredovisningen uppriittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en talla
viisentliga avseenden riittvisande bild av L. Jacobsen Fastighets ABs Ginansiella stiilining per den
2022-04-30 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvallningsberiittelsen dr
forentie med drsredovisningens Gvriga delar,

Jag tllstyrker diirfor an bolagsstimman faststilier mwlmlmkmn acn och balansrikningen,

CGrrand fir attaianden

Jag har utfor revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Svenge.
Mitl ansvar enhgt dessa standarder beskrivs ndrmare ravsnitiet Kevisorns ansvar, Jag dr oberoende i
(Brhallande till L. Jacobsen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
vrkeseriska ansvar enligt dessa Krav, |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat dr tillriickliga och dndamalsenliga som grund t6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret t0r att arsredovisnigen upprittas och att den ger en riftvisande bild enligt
drsredovisninesiagen. Styrelsen ansvarar dven {6 den interna kontroll som den bedGmer dr nGdvindig [Gr att
uppriitta en arsredovisning som inte innchaller nagra hhm‘llh“:l felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag.

.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styvrelsen for beddmningen av bolagets [6rmitga att {ortsiitta
verksambeten. Den upplyser, niir sa dr tillldmpligt, om Orhallanden som kan paverka [Grmdgan an fortsina
verhsantheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om lortsatt drift plimpas dock nte
am beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorny ansvar

Mina mal {ir at uppnd en rimhg grad av siikerbet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier
nagra viisentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag. och att ldmna en
revisionsberiittelse som mnehalier mina vttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hisg grad av sékerhet, men ir ingen
aaranti for att en revision som utlirs enligt ISA och god revisionssed 1 Svertge alltid kommer att upptéicka
cn viisentlig felakughet om en sadan finns. Felaktigheter Ran uppsta pa grund av ocgentligheter eller misstag
och anses vara vitsentiega om de enskilt eller titllsammans vimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beshut som anvindare (attar med grund i arsredovisningen.

Som del ay en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdoime och har en professionelit skeptisk
stiillmng under hela revisionen, Dessutom:

- identificrar och beddmer jag riskerna {Gr viisentliga felaltigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa ocgentligheter eller misstag, atformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifran dessa risker och

|
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inhiimtar revisionsbevis som dir tllrdckliga och findamalsenliga {Or att utgtra en grund (6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet Ul {oljd av oegentligheter dr hidgre dn 16r en viisenthig
felaktighet som beror pa misstag. eftersom oegentligheter ban mnefatta agerande 1 maskopi. forfalskning,
avsikilica uteldmnanden. felakug informanon eller asidosiittande av intern kontroll.

- skalTar jag mig en [Orstaclse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse (6 min revision {Gr
att utforma granskningséatgiirder som ér mpliga med hiinsyn till omstédndigheterna. men inte {6r att utrala
mig om eftektiviteten i den interma kontrollen,

2022120600271

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och nmligheten i styrelsens
uppskattmingar 1 redovisningen och tlthorande upplysningar.

- drar jag en stutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhiimtade revisionsbevisen. om huruvida det.
finns ndgon viisenthig osikerhetsfakior som avser sadana hiindelser eller {6rhallanden som kan leda till
retydande tvivel om bolagets fGrmaga att lortsédtta verksambeten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vitsentlin osiikerhetslaktor, maste jag i revisionsberdittelsen Bista uppmérksambeten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysimingar dy otillriickhga.
modificra uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser bascras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
Ll datuwimet [6r revisionsherittelsen. Dock kan framtida bidndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
lingre kan lortsétta verhsantheten.

T r—lpme = -
&

- utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och inmehallet i arsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om arsredovisningen alerger de underhiggande (ransaktionerna och hiindelserna pa ett
st som ger en riitivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
lidpunkten {or den. Jag maste ocksa mformera om betydelselulla wkttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utrelanden

Ultdver min revision av drsredovisningen har jag diven uttérl en revision av styrelsens forvaltning tor L.

Jacobsen Fastighels AB [6r ritkenskapséaret 2021-05-01 - 2022-04-30 samt av torslaget till dispositioner
RS betriffande bolagets vinst eller (6riusi.

7 Jag tillstyrker att bolagsstimman disponcerar vinsten enligt forslaget 1 {orvaliningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansviarstrihet 16r rilkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligl god revisionssed 1 Sverige. Vit ansvar enligt denna beskrivs ndrinare |
avsnittet Revisorns ansvar, Jag ir oberoende i {Grhallande till L. Jacobsen Fastighets AB enligl god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort nutt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. '

Jag anser att de revisionsbevis jag har imhidmtat dr tllrickhiga och dndamélsenliga som grund t6r mina
uttalanden.

Snerelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret {6r {orslaget titl dispositioner betriilfande bolagets vinst eller {orlust. Vid

(Grslag till utdelning inncfatar detta bland annat ¢n beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hiansyn: "0

* ; < y o f g e i . "
i de krav som bolagets verksamhetsart. omfatining och risker stitller pi storleken av bolagets egna kapital,
konsolidermgsbehov, likvidinet och stéillning 1 vrigt.

L Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta tnnefattar
L hland annat att fortldpande beddima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #r

.. Jacobsen Fastighets Al OUrganre 336698-2605
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ntformad si att bok foringen. medelsforvaliningen och bolagets ckonomiska angeligenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa et betrygeande siitl.

Revisorns ansvar |
Mitt mal betriffande revisionen ay [Orvattningen. och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta

revisionsbevis (Or att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om nigon styrelseledamot 1 nagot
viisentligt avseende:

- [Bretagit nagon atgédrd cher gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan [ranleda
ersiitiningssky ldighet mot bolaget, eller

- pa pagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal beiriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och diirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet beddma om {drslaget arforenhigt med
akticholagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet. men ingen garanti (6r att en revision som uttors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka atgéicder eler (Grsummelser som kan (Granleda
ersiittningsskyldighet mot bolaget. eller att et {Grslag Gl dispositioner av bolagets vinst elfer tOrlust inte ir
firentigt med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag prolessionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av {6rvaliningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller [Orlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tltkommande granskmngsatgérder som utfirs baseras pa mm professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och viisentlighet, Det mnebir att jae fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
[orhatlanden som ér viisentliga 16r verksamheten och dir avsteg och Svertriidelser skulle ha sirskild

betydelse 16r bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder -
och andra forhdllanden som ér relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag tor mitt uttalande

om stvrelsens {Orslag Gl dispositioner betriilfande bolagets vinst eller orlust har jag granskat om forslaget
i 1orenhigt med akticbolagslagen. |

Malmoé den 31 oktober 2022

Godkind revisor Far
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