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Niam VIl Stationsfastigheter Haninge AB 1(19)
556829-3145 -

(0 |
G
:;: Styrelsen fér Niam V| Stationsfastigheter Haninge AB, 556829-3145, med sate | Stockholm, far harmed

> avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

O

B Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Niam VII Stationsfastigheter AB, org nr 559301-6917. Bada bolagen
har-sate i Stockholm.

Niam VI Stationsfastigheter AB ingar i en koncern dar Niam Nordic VII KB upprattar koncernredovisning.

Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Séderbymalm 3:380.

Vidsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Niam VI Statlonsfastlgheter Haninge AB har under aret bedrivit verksamhet med oférandrad riktning.
Rysslands invasion av Ukraina och Covid-19-pandemin har ej vasentligt paverkat bolagets verksamhet,
stéllning och resultat under rakenskapsaret.

Finansiering
Finansieringen sker genom intern- och externbelaning.

Investeringar
Under aret genomforda investeringar avser investering pa befintlig fastighet och uppgar till 11 262 tkr
(2 794 tkr).

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Hantering av bolagets vasentliga risker beskrivs i not 19.

Forvantad framtida utveckling

Niams uppfattning ar att Rysslands invasion av Ukraina inte har nagon direkt péverkan pa den nordiska
fastighetsmarknaden. Krtget | Ukraina, i kombination med den inbyggda inflexibiliteten i logistikkedjan, har
dock en tydlig paverkan pa inflationen. Bade rantor och byggkostnader stiger och har orsakat en
diskrepans mellan képarnas och séljarnas forvantningar, men denna forvantas gradvis minska under det
kommande aret. Hyresmarknaden fortsatter ligga kvar med hog efterfragan med of6érandrade eller till och
med dkade hyresnwaer i de nordiska marknaderna. En foljd av pandemin ar ett 6kat distans- och
hybridarbete inom vissa sektorer, vars potentiella paverkan pa intakter och tillgangsvarden bevakas

kontinuerligt, men bedoms e ha paverkat bolaget vasentligen fore eller efter balansdagen.
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning ~ BeloppiTkr
2022-12-31 2021 12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 73 566 80 836 83 950 90 628 95 259
Resuitat efter finansiella poster -41 695 -30 548 -35 803 -19676 -10 468
Balansomsiutning 723 805 737 890 717 492 686 326 719125

Soliditet % 6,40 10,6 1,04 1,10 1,01

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining - - _
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore boksluisdispositioner och skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande {ill
balansomslutningen.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 46 604 976, disponeras enligt foljande:

- | | Belopp i kr
Balanserat resultat - ~ 78 234 485
Arets resultat _ ~31629 509

46 604 976

Balanseras i ny rékning 46604 976
Summa 46 604 976

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter,




Arets resultat

Niam VIl Stationsfastigheter Haninge AB
556829-3145

Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader
Direkia. fastighetskostnader
Administrationskostnader

Avskrivningar av materielia anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

“Not

5
10,11

2022-01-01-

73 565 565
565813
74 131 378

-34 452 574
-17 591 445
-28 055 890

-5 968 531

6125
-35 732 603

3{19)

' '20?'?:-.015-:

20211231

80 836 477
365 241
81201 718

-13 832 028
| .34 554 948

-629 062

19779

-29 938 640

-41 695 009
9 858 948

=30 547 923

9088 421

-31 836 061
206 552

-21 459 502
-431 448
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Belopp i kr

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Byggnads- o markinventarier

Pagéaende arbeten

avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

14

581 436 159
80 428 464

675 944 377

676 668 779

7 965 455
9 858 948

775127
4 060 423
6 167 340

18 308 477
47135770

723 804 549

4(19)

592 127 790
94 763 318

5 847 046

692738 154

517 850

517 850

6 065 790

o

3108 922
6210 046
15 384 758

29 249 315
44 634 073

737 890 077
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 15

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16
Skulder till koncernforetag 16

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

.—m

50 000

78 234 485

46 604 976

433 849 887

174250928
608 100 815

8 588 486

6 912 848
33 902 357

4 363 763
16 281 304

69 048 758

T 723 804 549

- eSO

50 000
50 000

100 125 435
-21 890 950

T 46654976 78284 485

440 787 675

174 250 928

6 870 789
1 606 295
13 219 230
37 502

7 678 365
15 154 808
44 566 989

737890077




289

B v

[ |
3wy 2

P To S

i !
o

e
< - -
::.";f : :‘i-

— S

Ve

1&'

™
A

DocuSign Envelope ID: BB904354-A93A-4A7B-ABA2-E697088F83F0
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Rapport over forandring i eget kapital

eget kapital

2021-01-01 _
Vinstdisposition enligt beslut pa
arsstdmman:

Arets resultat

Aktieagartillskott
Fusionsresultat

Utgaende

eget kapital

2021-12-31

ingédende

eget kapital

2022-01-01 _
Vinstdisposition enligt besiut pa
arsstamman:

Arets resultat

Utgaende

eget kapital

2022-12-31

Balanserat

~ Resultat

-~ Resultat

50 000

50 000

50 000

40 471 726

-40 290 791

6 000000
93 944 500

100 125 435

100 125 435

-21 890 949

50 000

78 234 486

-40 290 791

40 290 791
-21 890 950

-21 890 950

-21 890 950

21890 950
-31 629 509

-31 629 509

6(19)

Summa

-eget kapital

230 8335

-21 890 950
6 000 000
93 944 500

78 284 485

78 284 485

-31 629 509

46 654 976
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" Kassaflédesanalys
iy :
¢y

o o N 2022-01-01-  2021-07-01-
3 Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
e Den 16pande verksamheten o '
Ei Rérelseresultat -5 968 531 -629 062
™ Avskrivningar och nedskrivningar 28 055 890 34 554 947
Erlagd ranta ' 35732603  -29 938 640
Erhallen ranta 6125 19 779
Betald skatt | -812 629 -821 540

14451748 3185484

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore 14451748 3185484
forandringar av roreisekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital : |
Okning(-)/Minskning (+) av hyres- o kundfordringar -1 899 665 -1 284 574
Okning(-)Minskning (+) av kortfristiga fordringar 908794 159 508 764

Okning(+)Minskning (-) av leverantdrsskulder 5 306 553 -5 218 971
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 17495020  -193 821 929
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5 541 366 -37 631 226

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar _ -11 262113 _ -106 502 431
Kassaflode fran investeringsverksamheten -11262113  -106 502 431

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott - 6 000 000
Upptagna lan - 625 344 786
Amortering av skuld ~ -5220091 _ -474 049 035

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 220 091 157 295 751

T S

Arets kassafléde 10940838 13162 094
Likvida medel vid arets b.éirj}ai:n -:29:. 249 315 16 3’0:87"2'21_

Likvida medel vid arets slut 18 308 477 29 249 315
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| Noter

e

(i

1&

o Not 1 Grunder fér upprittandet av arsredovisningen

{;i A_r_sred@wsmngen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder

3 ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

cr

£

f:"“"{ De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredwsmmgslagen och RFR 2 - Redovisning for

juridiska personer. Redovisningsprinciperna har fillampats konsekvent pa samtliga ar i de finansiella

rapporterna om inget annat anges.
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta ar svenska kronor.

Nya och andrade standarder och tolkningar samt andringar i RFR 2 2022

De nya @ndrade IFRS standarder som har tratt i kraft och géller for rikenskapsaret 2022 har inte medfort
nagon vasentlig skilinad for bolaget jamfort med nuvarande redovisningsprinciper.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Intaktsredovisning - N -
Inté'kt*er rsedoi'visas ti'II d*et verkli}g‘a “vérde't av d‘en erséttni'ng som erhallits eller kommer att erhallas, med

Hyresintakter o o o
IForetagets hyresintékter bestar i huvudsak av leasingintakier fran operationella leasingavtal. Dessa
intékisredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intakter.

Intékter fran fastighetsférsalining
Intakter fran fastighetsforsaljning redovisas | samband med att risker och formaner dvergatt fran saljaren
till koparen, vilket motsvarar kontraktsdagen savida det inte strider mot séarskilda villkor i kbpekontraktet.

Finansiella intékter o
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effekiivrantemetoden.

Effektivrantan &r den rénta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetainingarna under ett
finansiellt intfruments férvantade I6ptid till den finansiella tillgangens eller skuldens redovisade nettovarde.

Leasingavtal
Ett finansiellt Ieasmgavtai ar etft avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som forknippas med
-agandet aven t:llgang | allt vasentllgt averf@rs frén Ieasegwaren tlII Ieasetagaren Owiga Ieasmgavta!

heiler nagra Ie'asmgavtal dar feretaget utg_or Ieasetag;are

IFRS 16 Leasingavtal
Bolaget anvander undantaget gallande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innbar att all leasing
redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Utlandsk valuta - _ _
Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (SEK).

Inkemstskatter
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Aktuell skatt
?ﬁ Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp
f;::; som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for
. att berakna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.
)
£
g{,: Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital
gﬁ::i och inte i resultatrékningen.

)
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporara
skillnader mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden, Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas

galla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattemrdrmgar redawsas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida Gverskott
kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordnngar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
319 ’[ill skatt debﬁerade av samma skattemyndlghet dar detfinns en avsnkt att reglera saldona genom

bokfanngsmasmga avskrwmngar 0ch skattemassnga avsknvnlngar pa forva'ltn'ungsfastlgheter

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter

som ar hanforliga till fmansuerlng av en tlllgang och ovriga kostnader periodiseras over lanets [optid.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller-en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tilkommande utguﬁer laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den niva
som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i
den period de uppkommer. Efter anskaffnmgstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffhingsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivhing samt med

tilagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsfors i den period
de uppkommer:.

Avskrivning beréknas enligt foljande:
Forvaltningsfastigheter 50 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden

Materiella anlaggmngstlllgangar
Matetiella anlaggningstiligangar ar fysiska tlllgangar som anvands | foretagets verksamhet och haren

férvéintad nyttjiandeperiod Gverstigande ett ar. Materiella anlaggningstiligangar véarderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttiandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tlllgangens eventuella restvarden nar de avskrivningsbara
beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggnmgstlltgangar tas bort fran balansrékningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillfora nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs.
Vinst och forlust berdknas som skilinaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst
eller forlust redovisas i resultatréakningen i den redovisningsperiod da tillgangen avyttras, sasom ovrig

kostnad eller dvrig intakt.
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Avskrivning berdknas enligt foljande:
Byggnads- och markinventarier 5 till 30ar

Nedskrivningar
Tillgangar som l8pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandnngar i

forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskriviiing gbrs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde Gverstiger dess

atervmmngsvarde Atemnnmgsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enhghet med RFR2 valt att

inte tilldmpa IAS 39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde i enlighet med ARL.

_ Vardermg av fmansrella tt!lgangar

redowsnmgstllifallet varderas fmansne Ia omsattmngstillgangar enllgt Iagsta vardets prlnclpen tlll det lagsta
av anskaﬁnlngsvardet och netteforsal'mngsvardet Fmansuella anlaggnlngstlllgangar varderas efter det

mdwiduellt for varj_e fmanaellt mstrument

Vidrdering av finansiella skulder
Vid forsta redovsiningstilifallet varderas finansiella skulder till anskaffningsvérde. Andra Ianeutglﬁer an
ranta redowsas som en kmngermg av Ianets anskaffnmgsvarde cch pencd;seras som en del Ianets

ﬂnansneﬂo
Negativ marknadsvarde och ranteswap skuldférs som 6vrig langfristig skuld.

Fordringar
Fordrmgar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redowsas som anlaggnmgstlllgangar

-bh betalt Hyresfordrmgar redowsas som omsattmngstmgangar flll de‘t belapp som forvantas bh mbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osakra hyresfordringar.

_lewda medel

forfalladag pa tre manader eller mlndre

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av kancernbldrag

Koncernbidrag redovisas i resultatrakningen tillsammans med tillhérande skatteeffekt.
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Not 3 Anstallda och personalkostnader

11(19)

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Erséattningar till styrelsen har ej utgéatt.

Not 4 Operationella leasingataganden

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Avtalade hyresintaker visar hur stor del av kontraktsvardet som forfaller inom respektive intervall.

Kontraktsvardet avser hyreskontraktens vérde pa arsbasis i Tkr.

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Avtalade hyresintdkter inom ett &r
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar
Avtalade hyresintdkter senare an fem ar
Framtida leasingutgifter

Not 5 Arvode och kostnadsersittning till revisorer

2022-01-01-

62 960

114 286

469

177 715

2021-01-01-

63 182
106 254
1531

170 967

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstéllande direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med

overenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning

eller annat bitrdde som foéranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana

ovriga arbetsuppgifter.

2021-01-01-
2021-12-31

121 900

2022-01-01-
2022-12-31

R S S S I I R N P

Revisionsuppdrag, Ernst & Young

Summa

Rénteintakter, dvriga
Summa

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, bank
Réntekostnader koncernforetag
Qvriga rantekostnader

Summa

132 807

2022-01-01-

2022-12-31

6125

2022-01-01-
2022-12-31

35732603

-12 681 625

-21 256 925
-1794 053

121 900

2021-01-01-

2021-12-31

19 779
19 779

2021-01-01-

- 2021-12-31

-0 892 419
-18 847 217
-1 199 004

.29 938 640
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag
Forandring av overavskrivningar

Not 9 Skatt pa arets resultat

2022-01-01-

2022-12-31
0 858 948

E -

Avstimning arets skattekostnad

Avstimning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt |

Skatt beraknad med skattesats 20,6%
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intékter
Skatteeffekt ranteavdragsbegrasning
Skillnader i skattemassiga och bokféringsmassiga avskrivningar
Skatteeffekt férandring uppskjuten skatteskuld
Redovisad skatt

Not 10 Férvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

-Omklassificering fran pagaende projekt
~-Omklassificering fran bygg- o markinventarier
-Investeringar

~Fusion overvarde

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

9 858 948

_2022-12-31
206552

206 552

2022-01-01-
2022-12-31

12(19)

2021-01-01-

-31 836 061
6 558 229

-5 391 718
188

-592 183
-574 516
206 552
206 552

_ 2022-12-31

9 088 421

9 088 421

2021-12-31

431 448

2021-01-01-
2021-12-31
-21 459 502

4 420 657
-3 900 746

-686 045
326 004
-159 870
-431 448

678 314 430

-431 448

2021-12-31

472 047 390

- 197652716
679 494 119

678 314 430

-77 421 802

-8 764 838

.86 186 640

-Arets avskrwmng
Vid arets siut

_-11871320
-98 057 960

Redovisat virde vid arets slut 581 436 159 592 127 790

......

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga vérdet pé forvaltningsfastigheterna uppgar till 720 Mkr (749 Mkr). Vérdering utfdrs arligen av
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Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 272 019022

13(19)

externa oberoende varderingsforetag per balansdagen. Till den externa varderingsfirman lamnar foretaget
uppgifter om gallande och kommande hyreskontrakt, [6pande drift- och underhallskostnader samt

bedbmda investeringar.

Fastigheten besiktigas minst vart tredje ar av extern part.

For att faststélla vardet har bade kasssaflodesmetoden och ortsprismetoden anvants. Mefoderna har
anvants for samtliga fastighetskategorier och fastlgheternas varde har faststélits genom individuell

vardering av respektive fastighet. Faktiska transaktioner pa marknaden har beaktats vid samtliga

varderingar.

| kassafiédesmetoden har beddémda betalnmgsstmmmar under en fem- eller tioarsperiod redovisats.
Restvardet ar beraknat utifran det bedomda drifinettot ar sex eller ar elva, dividerat med marknadens

direktavkastningskrav och diskonterat till nuvarde.

Vid anvéndandet av ortsprismetoden har tvé delmetoder anvénts, dels normering av vérdet fér jamférbara
fastigheter till varde i kronor per kvadratmeter uthyrbar yta (areametoden), dels normering till drifinettot

(nettokapltal|ser|ngsmetoden)

vakansgrad de_ mest kansllga antagandena for vardenng

Féljande vérderingsantagenden har anvants, direktavkastningskrav 7,5%, kaikylrénta 9,9% och

vakansgrad 13,5%.

Vardering har skett enligt niva 3, I[FRS 13.

Not 11 Byggnads- och markinventarier
2022-12-31

-Omklassificering tiff férvaltningsfastighet -1 062 738

-Omeklassificering fran pagaende prcjekt 1 986 384

-investeringar 926070

273868738

Ackumtlerade avskrivningar

-Vid arets bérjan | 177 255 704
-Arets avskrivning -16 184 570

-193 440 274

Redovisat varde vid arets slut 80 428 464

248 539 448

23 479 574

272 019 022

-151 465 595
-25 790 109
-177 255 704
94 763 318

Not 12 Pagaende arbeten avseende materiella anlaggningstillgangar

2022-12-31

2021-12-31

Vid él’ets borjan e ——— e rr—e— ' —————— 5_—_847 046

Omklassificiering -1 986 384
[nvesteringar 10219 092

Redovisat varde vid arets slut 14 079 754

35146729
-32 093 898

2794 215

5 847 046
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- Not 13 Kundfordringar - _
& B L - 2022-12-31  2021-12-31

7 Kundordringar 30 066 862 25712279

3 Arets reserv for osékra fordringar -22 101407  -19 646 489

&5 Summa 7 965 455 6 065 790
G
Lot
a

Férfalina
Forfalina  fordringar-
fordringar- Inga
Forfallna avsétiningar avséttningar
Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar fordringar gjorda gjorda

2022-12-31

Forfalina sedan mindre &n 30 dagar % -
Férfallna sedan 31 - 60 dagar 443 117 - 443117
Forfalina sedan 61 - 90 dagar 408 653 ~ 408 653
Férfallna sedan 91-180 dagar 605720  -186030 419690
Forfallna sedan mer an 181 dagar 27 761 555 -21915377 5846178
Summa forfallna fordringar 29219045 -22101407 7117 638

Ej forfallna fordringar 847817 - __8arsir

Summa 30 066 862 -22 101 407 7 965 455

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2022-12-31  2021-12-31

Upplupna intakter 1256113 4353115
Ovriga férutbetalda kostnader 1911227 1856931

Summa 6 167 340 6 210 046

Not 15 Aktiekapital
_ | _ _ _ - 2022-12-31 - 2021-12-31
Antal aktier 500 st 500 st
Emitterade och betalda:
Vid arets borjan (kvotvarde 100 SEK) 50 000 50 000

Vid arets slut: 50 000 50 000
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Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen -

Not 16 Rantebarande lan , , o
Tabellen nedan visar féretagets rantebarande lan. Skulden loper tills vidare och forfaller pa anfordran.

| 2022-12-31 __ 2021-12-31

Banklan (rorlig rénta) 8 588 486 6 870 789

Skulder som forfaller inom fem ar fran balansdagen _
Banklan (rorlig ranta) 433 849 887 440787 675
Skulder till koncernforetag 174 250 928 174 250 927

Summa langfristiga skulder 616 689 301 621 909 391

_ ) _ ) - 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintakter o o 7 756 691 10786 614
Upplupna driftskostnader 3997 455 951 530
Ovriga upplupna kostnader 3527158 3416 664

Summa 15281304 15154 808

Not 18 Vésentliga rfedovisnings'bedé'mni'ngar uppskattningar och antaganden
Nar styrelsen upprattar fnnanSteIla rapporter | enllghet med tlilampade redowsnmgsprmmper maste wssa

och kcstnader De omraden dar uppskattmngar och antaganden ar av stor betydelse far foretaget och som
kan komma att paverka resultat- och balansrékning om de dndras beskrivs nedan:

Vardermg av forvaltmngsfastlgheter

finansiella s’tallnmg Vardermgen kraver bedomnmg _av och antaganden om det framtlda kassaﬂodet samt

faststallelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).

Uppskjutna skattefordringar
Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominelit utan diskontering. Saval

aktuell som uppskjuten skatt har berdknats utifran en nomineli skattesats om 20,6 procent (20,6%). Den

skatteberdkning som gors i samband med prisséattning av fastighetstransaktioner resulterar normailt i

betydligt lagre skatt.

Hantering av osakra fordringar
Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och dérefter till det forvantade realiserbara vardet

En uppskattnlng for osakra hyresfordnngar som grundas pa en ebjektw utvardermg av al!a utestaende

under omsattnmg

Bedemmng wd tiilampmng av redowsmngsprmciper

som mnefattar Uppskattnmgar som kan ge betydande mverkan pa det belopp som bolage‘t redcwlsar i de

finansiella rapporterna.
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" Not 19 Finansiell riskhantering

& Finansiell riskhantering

') Niam VII Stationsfastigheter Haninge AB &r exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar
C inom ramen for den flnanspollcy som godkéants av styrelsen. Det Svergripande malet &r att ha en

E"E kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja

& finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skulder forutom derivat utgors av lan. Darutover har

?E bolaget hyres- o kundfordringar och leverantérsskulder samt likvida medel som utgdr finansiella
e instrument. De framsta riskerna som féretaget ar utsatt for ar finansieringsrisk, kreditrisk och rénterisk.

nskhant;e_rmg_.

2022-12-31 Bokfért virde  Verkligt vérde
Tillgangar i balansrakningen

Hyres= och kundfordringar 7 965 455 7 965 455
Ovriga kortfristiga fordringar 4 060 423 4060423
Kassa och bank 18308477 18308477
Fordringar hos koncernforetag 9 858 948 9858948

Summa 40193303 40193 303

Skulder i balansrakningen

Upplaning -621 997 316 -621 997 316
Skulder till koncernféretag -33 902 357 -33 902 357
| everantGrsskulder 6912848  -6912848

Summa 662812521  -662 812 521

2021-12-31

Tillgangar i balansrikningen - o
Hyres- och kundfordringar 6 065 790 6 065 720
Ovriga kortfristiga fordringar 3 108 922 3 108 922

Kassa och bank 29 249 315 29 249 31 5

Summa 38 424 027 38 424 027

Skulder i balansriakningen _ -

Upptaning -628 868 105  -628 868 105
Skulder till ksncernféretag -13 219 230 =13 219 230
Leverantdrsskulder -1606294  -1606294

Summa -643 693 629  -643 693 629

Vardering till verkligt varde
De olika nivaerna av verkligt varde definieras enligt foljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata fér tillgangen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke

observerbara indata)

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfrlst[ga fordringar och skulder, s& som kundfordringar och leverantérsskulder, med en livslangd pa

mindre 4n sex manader anses det redovisade vardet reflektera verkligt varde.

Skulder till kreditinstitut | ,
| upplysningssyfte beraknas ett verkligt varde for rantebarande skulder genom en diskontering av framtida
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-aterf" inns i niva 3 i vardermghlerarkm

Derivatinstrument
Verkligt varde for rBnteswappar berdknas som nuvérdet av bedémda framtida kassafléden baserat pa

observerbara avkastningskurvor.

Rﬁnte’rlsk

banktlllgadehavanden uppglck t|II 429 437 912 kr (425 367 862 kr)

Kundkreditrisk

Kreditrisk ar risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller
kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Kreditrisk kan hanteras med forskottsbetalningar och
bankgarantler Ledningen anser att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk med
nagon enskild kund, motpari eller geografisk region for Niam Vi Stationsfastigheter Haninge AB.

Aldersanalyser av hyresfordringar framgar av not 13.

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |

Niam VI Stationsfastigheter Haninge ABs finansieringspolicy anges att koncernens externa laneportfdl]
ska ha en |6ptidsstruktur som garanterar att bolaget inte exponeras for reflnanSIenngsnsker

Tabelien nedan visar avtalade aterstdende kontraktsenliga 16ptider (odiskonterade varden) pa de
finansiella skulderna. Skulderna inkluderas i den period nar aterbetalning tidigast kan kravas.

2022-12-31 Redovisat vérde Ar 1 Ar 2-5 Efter ar 5
Finansiella skulder

Rantebarande

skulder 621 997 316 8 588 486 34 353 944 579 054 886
|everantorsskulder 6 912 848 6 912 848

Rantebarande skuld inkluderar bade kortfristiga skulder och langfristiga skulder. Férvantat kassaflode

Riskhantering av eget kapital
Foretagets kapitalstruktur ska héllas pa en niva som sékerstaller mojligheten att driva verksamheten

vidare for att skapa avkastning till aktiedgarna och fordelar for andra intressenter, samtidigt som en
optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att upprattha[la eller anpassa kapitalstrukturen kan foretaget, efter aktieagarnas godkannande nar sa
ar lampligt, variera den utdelningen som aktiedgarna, satta ned aktiekapitalet for betalning till aktieagarna,
emitiera nya aktier och sélja tillgangar for att minska skuldsattningsgraden. Féretaget analyserar l6pande
forhallande mellan skuldsattning och eget kapital och forhallandet mellan skuldséattning och eget kapital
inklusive lan fran aktiedgarna utifrén uppsatta mal. Utfallen i nedanstaende tabell ligger inom de mal som

satts upp.

Tkr o 2022-12-31 2021-12-31

'S-Ummfa eget kapital ' 46 654 976 78 084 486
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Not 20 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
=

0 Stéllda sékerheter

n L _ | , _ 2022-12-31 2021-12-31
E’Zi Foregna skulder och avséttningar
'5 Avseende Skulder till kreditinstitut

;I‘,ﬁ Fastighetsinteckningar 458 052 571 458 052 571
Summa stillda sikerheter 458 052 571 458 052 571

Not 21 Transaktioner med narstaende
2022-12-31 2021-12-31

Ink&p och forsiljning mellan koncernforetag - o
Inkép 2 808 752 2 803 423

Inkép fran koncerforetag avser managementkostnader fakturerade av moderbolaget.

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Niam VIl
Stationsfastigheter Haninge AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredwlsnmgen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-

enden rattvisande bild av Niam VII Stationsfastigheter Haninge
ABs finansiella stallning per-den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for Aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredowsmngens ovriga delar,

rakmngen ach balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International ‘Standards on
Audltmg (ISA) och god rewsmnssed | Sverlge \Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns

ansvar, Vi 8r oberoende i forhdllande till Niam VI

Statmnsfastlgheter Haninge AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i gvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt.

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhdmtat &r tilirdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen

uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nﬁdvandig fér att uppratta en arsredovis-
nlng som inte lnnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentllgheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredomsnmgen ansvarar styrelsen for
beddmningen av balagets formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ tilf att'g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehal!er nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier

'musstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet aren hog grad av sdkerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utfors erligt IS A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut-som anvandare fattar

med grund i &rsredovisningen.

......

om_do_me G.Ch. har en pr@fessmneut skemtl_sk mstallmng u.n_dje_r"

hela revisionen. Dessutom:

¢ identifieraroch beddmer viriskerna for vafsentllgafe'laktig'--
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror paoegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som &r tlllrackhga och dndamalsenliga fér
att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
'ngheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande | maskopi, fGrfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosédttande avintern kontroll.

o skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for-att utforma
:gransknmgsatgarder som ar Iampllga med hans«m tl“ om-

mteten i den .|.nte.ma .kontm.ll.e.n |

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimfigheteni s_ty;re:ls-ens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats.om lampligheteniatt styreisen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadarnia hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
farmaga att fortsatta verksamheten @m vi drar siutsatSEﬂ
-snansberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys
ningarna i drsredovisningen om den vasentliga osakerhefs-
faktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om 8rsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for rew"smnsberattelsen Doc’k kan 'framtlda h'an-

fartsatta verksamheten

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen

och mnehailet ,ii arsreclwnsmngen darlbland upplys--

It,gg_ande transaktmner-na och handelsema _pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planérade amfattmng och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utiﬁver; var "re.i.!-i'si':oﬁ av rsredovisningen har vi dven utfért en
remsmn av. styre'ISens forvaltnmg a'._«.f' Niam 'VI’I_

t_ﬂi dlspGSItloner b&traffande bolagets vm_st eller ferlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberédtteisen och beviljar styreisens

ledaméter ansvarsfrinet f6r rakenskapsaret.
Griund for uftalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avshittet Revisorns.

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande ftill Niam VI

Stationsfastigheter Haninge AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 8vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsentiga'som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far farslaget tlll

fﬁrslag til[ utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedom
ning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning T dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ Toretagit nagon atgard eller gjort sig-skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolag_et . eller

-arsredwlsnmgslagen eller bolagsardnmgen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fortust, och darmed vart uttalande om
detta ar att med rlmllg grad av: sakerhet bedOma om férslaget

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
.alltld kommer att Upptacka atgarder elier forsummelser som

f_ers_l_ag _tl_H_ dlSpﬁSltl@l’lEi’ a;v boiagets v.rnst ell;er fml_u_s_t _lnta ar

fsrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
_anvander Vi professmnellt omdmme ach har en professmnellt

.:skapema Vllka tlllkammande granskmngsatgarder sam utfors

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |

risk och vasenthghet Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dveriradelser

skulle ha sérskild betydeise for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
-atgarder och andra forhallaﬂden som ar relevanta fnr vart

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskriit

Ernst & Young AB

Docusigned by:

Frodne tawrén,

A7FIEN705838430 .
Fredric Havren
Auktoriserad revisor
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