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. Org nr 5592272511

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

nnehall ks

- tOrvaltningsberiittelse
- mm]mﬁﬂm ing
- ME_M sr;i_
f6rdndrin gﬁr i eget kapital
. msmﬂ@%smalyg

- noter

Om nte annat sérskilt an Ippgifter inom parentes avser

féregaende ar.

ges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor..

FASTSTALLELSEINTYG

intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamm
den 19 juni 2025. Arsstamman beslutade att godk&nna styrelsens forslag till hur vinsten m{a fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Stockholm 19 juni 2025

Feepsaktion 092221155575484 704987
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Svenska Vardbyeggen Eskilstuna AB
re nr 559227-2511

o for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innek

- torvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
balansriakning 5
7
8
9

arentes avser

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp ppgifter nom p
foregaende ar.
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ingsberiittelse

Forvaltr

Bolagets verksamhet &r att, dir

acyﬁk&,.

+

s1ft 52@@ 1 N

Bolagets administration hanteras genom avtal med

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

%leetkt

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott

I dvrigt har inga visentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

2024 2023 2022 2021
tkr 0 0 0 0
Il tkr 78 -50 -389 0
Res. e. finansiella poster tkr 312 218 -632 187
Balansomslutning tkr 29270 29 560 27 045 4 745
Soliditet % 0,1 0,8 0,3 0,9

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
tidigare ars driftnetto har gjorts.
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lag till vinstdisposition

arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1 976 194
Arets resultat -233 964

kronor 1 742 230

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny riakning dverfors 1 742 230
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2023

Driftkostnader -28 -25
Forvaltningsadministration -50 25

Driftnetto 5 -78 -50

Rorelseresultat 6 -78 -50
Resultat fran finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster -234 -168

Resultat efter finansiella poster -312 -218

Bokslutsdispositioner 9 78
Skatt pa arets resultat 10 -

Arets resultat -234 197

1er med arets totalresultat.

Det térekommer inget dvrigt totalresultat vartor arets resultat dverensstimn
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Not 2024-12-31 2023-12-31




Balanserat mgukm

Arets resultat

Skulder till koncernforetag

Summa lang

fristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

der
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Oww& sku

Not

14

12.15
6, 16

2024-12-31
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2023-12-31
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55@2_27 25E E

Forandringar i

Ammkﬁmm Fmﬁ %gﬂ
kapital
Eget kapital 2023-01-01 50 81 131

Erhillna aktiedgartillskot 1 678 1 678
Arets resultat och totalresultat - 197 197

Fget kapital 2023-12-31 S0

Erhallna aktiea
Arets resultat

oartillIskott 20 20
och totalresultat =234 -234

Eget kapital 2024-12-31 50 1742 1792

Klassificering av eget kapital

Aktieka p [ m!
I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 300 st och kvotvirdet
ar 100 kr per aktie.

Fritt eget ki api fal
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och torluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, ilﬂagm o fOr avsidtining till reservtond, utdelningar samt 6vriga tillskott frin

aktiedgaren.

Arets resuliat
Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 2 342 tkr (2 322 tkr).
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Kassaflodesanalys Not 2023

Den lopande verksamheten

-50

Rorelseresultat

Erhallen rinta

Erlagd rdnta -410 -1

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital -312 -218
Forandring av kortfristiga fordringar : 3
Forandring av kortfristiga skulder 149

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital -163 232

Fordandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag 528 688
ﬁ oningstillgangar 11 -160 -416

Forvary av materiella anlagg

Kassaflode fran investeringsverksamheten 368 -2 104

Erhallna aktiedgartillskott 20 16738
Forandring av skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto) -225 194

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -205 1 872

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan - i

Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter

Not 1 Allmién mformation

Svenska Vardbyggen Eskilstuna AB med org nr 559227-2511 har sitt sdte 1 Nacka.

AB org nr 559115-3134 med sate 1 Nacka.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta

fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen som Svenska Vardbyggen Eskilstuna AB 4
dﬁﬁrbﬁhg tllé m;h ddr koncernredovisning upprattas ar Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden Holding
AB (pu 8703, med sdte 1 Stockholm.

Not 2 ings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

- t sin rsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning t6r juridisk mfmn, Rekommendationen
innebdr att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU
codkéinda IFRS och utta Eamiam sa langt detta 4r mojligt inom ramen ﬁ}r &rgreg‘%flm‘llmﬂagm {3@51 me-”
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilk

och tilldgg som giller 1 fu:}_rmilmé% till IFRS.

Bolaget har uppritta

Arsredov 1isningen har uppriéttats utifran antagandet om fortsatt drift.

Emmﬂ 1 enlighet med reglerna 1t BFNAR

s enligt [FRS.

p ' RFR 2 Redovisning {or jmi diska
' da bvz}h Eﬁ‘? Gmfatms; av en koncernredovi 1s.mm som uppratta

ra ppmﬁm 7,
Foljande varderings- och omriakningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsdttningar och skulder har virderats till amkg ffningsvirden om inget annat anges nedan.
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK., ﬂﬁh utgdr rapporteringsvaluta tor bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra

transaktioner 1 utlaindsk valuta.

I

Intakter
Foretagets intikter bestar 1 all vasentlighet av hyresintikter. Intidkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsataganden har fulltéljts av sdljaren och kontroll har 6vergatt till kdparen.

Hyresintakter fran forvaltningstastigheter ar att betrakta som wvtal son
intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. F mskm bﬁtai hwf md..'wmg sOm
forutbetalda ar de redovisade hyresintidkterna reducerats
med vérdet av lamnade hyresrabatter.

intdkter. | de fall hyresrabatter forekommer |

ed att risker och f6rmaner 6vergar till kdparen fran
ringstilifille.

Forsdalining av fastigheter redovisas 1 samband m
sialjaren. Bedomning av om risker och férmaner har 6vergatt sker vid varje enskilt avyt:

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjirt 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjirt dver hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning
inte sker pa samma sitt

Réanteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller féregaende rikensk
och har ] heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersdttningar.

apsar haft nagra anstillda

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av rénteintikter pa fordringar samt réntekostnader pa skulder.
Rénteintakter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
eftfektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rinta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Réanteintidkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
wmmeil ra'mer premw och andra skillnader mflhﬁ det ursprungligen redovisade virdet av fordran

t belopp som regleras vid forfall.
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Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstar nir ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som dr hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstilla
akﬁmms som en del av tillgangens aﬁgmﬁnmggmme K@Sm:ad%r ﬁ}f uttag av pantbrev vid kop av
fasti glmt beaktas ﬁmmmli kostnad utan aktiveras och fordelas pa byg onad och mark och skrivs
av enligt princ  beskrivna under wshlmmgm Kostnader for nya pantbrev som inte ar direkt
gkmppmé@ mﬁd forvary aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt pfmmamﬂ for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga _lmﬁmgiﬂm redovisas som en kostnad 1 den period de
uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som

bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utedrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt mdﬂawms 1 resultatrdkningen.
kmﬂl skatt dr skatt som nde @;kmdli ar, med tillimpning av de

ska betalas eller erhallas avsee
skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hintorlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattetfordringar och skatteskulder foér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det

belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

¢! kattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade

mf}j ligheten att nyttja skatteméassiga avskrivningar pa fastigheter som
1 Gversti ga d% r%ciwlgﬂmggmﬁg siga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsméassigt samt befintliga underskottsavdrag.

U‘p‘pgkj uten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med mﬂm‘wsmmh 1 wmpm&m skillnader

mellan redovisade och skattemissiga viarden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
MW udsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt fmklms med
mmmpmm av de skattesatser och skatteregler som ar beglm&e eller 1 praktiken beslutade pe:
balansdagen.

Uppghuma skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 --m man --e@ ar Eﬂﬁmﬁlki att -"&533 ks:nmmer att kunna utnyttjas. Vérdet pa uppskjutna
S_kﬁtﬁ.%fm{lrmgm re kt att de kan utnyttjas.

edoms sannolik
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Forvaltningsfasticheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

innehas 1 syfte att erhalla

Forvaltningstastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbare
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter liggs till det redovisade virdet f6r fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande till d
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och ldpande underhall kostnadstors 1 den
period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrakningen den redovisningsperiod da

'ﬂl gangen ttras.

Limar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

50-100 ar
20 ar
5 ar

N minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det berdknade
atervinningsviérdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvarde.

gangen pavisas.

*

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period varden

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en tordndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstilltéllet lag till grund for att faststalla tillgangens atervinningsviérde. D
beloppet okar tillgangens redovisade varde, dock hogst tll det virde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag £6r normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart over leasingperiodens 1optid. Rorliga avaifter

ianer erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga

kostnadstors 16pande for den period till vilka de hanfors. Formn
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hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfatts

ir kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
fortallodag pa tre manader eller mindre

Avsiittningar

En avsittning red fm-sag 1 balansrakningen nar bolaget har en b%ﬁ ntlig legal eller informell forpliktelse
som en t6ljd av en intraffad hindelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser k&mm@r att km’mg i- att reglam forpliktelsen samt en mlﬂlmg uppskattning av belo
kan goras. D betalning sker dr vasentlig, berdknas avséttningar genom
dismmmmg av dﬂ t framtida kassaflodet t1ll en ridntesats tore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedon -nmgm av pengars tidsvirde och, om det ar tillimpligt, de risker som ér forknippade

med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

ppet

Finansiella instrument

Fmamwll instrument ar varje form av avtal som ger u ph
en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat {6 0
mdmﬂmﬁ 1 bﬂamrﬂmmgﬁa inkluderar pa tgllgangmdm aktier ﬂﬁh and ﬁ_lm i fﬁrﬁm 0 dar kmmrmn Inte
har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt varde), derivatinstrument
fc fdmlgaf hos m‘trag%wﬂgf Joint ventures, méra Eaﬁgfmtga fmdmﬁgﬂr hymafmérmgm Ovriga
kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt la medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, mmg& lmgﬁmﬂg& Smléw derivatinstrument
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder. Redovisningen | a eror i hur de

finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrak
mstrumentets av’.-.igﬁmagmga villkor. |
Skuld tas upp nidr motparten har presterat och avtalsenhg sky
faktura dnnu inte mmmﬁrm Leverantorsskulder tas upp nir faktura mottagits. En finansiell tillgang och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen mdﬂﬂ nar det foreligger
en legal ratt att kvitta beloppen samt att det toreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1 normalfallet bort
fran "aﬁl&mgﬁkml@ gm Nar --e: avtalsenliga ritticheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen
1a géller tor del av en ﬁmmiﬁli tillgang. E
pa annat sétt

ningen nar bolag

Karts.

[yresfordringar tas upp 1 balansrikningen nér f: faktura har skick
/|

dighet foreligger att b%tala dven om

I

upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamn
l

finansiell sku

d tas mr‘t fraa %&lmsmnmgm nar ﬁi’%"llkt%lﬁ%ﬂ 1 avtalet fullgors eller:
utsliacks. D ]

T g“ﬂ“&g g“% ﬁ:&% g?iéﬂ g*“*% ﬁ%}g ;3 E E E i?i%% i?i} {gg}i’ég %i;%g




Svenska Vardbyggen Eskilstuna AB 14(26)

559227-2511

Upplaning

Upplaning redovisas initialt t1ll erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskattningsvarde enligt eftektivrantemetoden.
Langfristiga skulder har en forvantad 16ptid langre dn 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare dn 1
ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad loptid

till nominellt belopp.

och varderas utan diskontering

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr torpliktelser att betala tor varor eller tjanster som har forvirvats 1 den 16p
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de toretaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna ar lingre). Om nte, tas de upp som langtristiga
skulder.

dovisas till nominellt virde.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid re
Aktiedgartillskott
Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta n
for transaktioner som inte medtort in- eller utbetalningar under

ietoden, vilket innebdr att resultatet justeras
perioden samt for eventuella intikter

eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskatta
tillgangar.
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pskattningar och bedomningar

och beddomningar om framtiden. De uppskattningar for

andamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sallan att motsvara de
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for visentliga
justeringar 1 redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

redovisnings

betalningsstromma
Samthga dessa faktorer utgdr saled
utfastelse om framtida utfall

interna mellanhavanden.

Koncernen har under aret tillimpat 2-10 % rinta pa koncern

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdésom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.

Det dr bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och upptoljning av féretagets
finansiella risker. De ramar som géller f6r exponering, hantering och uppféljning av de finansiella
riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

I6per med rorlig ranta vilket innebar att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid andrade
marknadsrantor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av dndrade
"""" olaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av

K. Ddrigenom ér bolaget e) exponerat for valutarisk.

valutakurser. B
S

Likviditets- och finansieringsrisk

Med hkviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att moéta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.
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d kred motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
ﬁlllfﬂ Iw S1Na o 10 1ﬁk€d5ﬁn Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen hantorlig
MI kund fammﬁgar ,%ﬂmli oa kunders finansiella situation t6ljs 16pande upp for att pa ett tidigt
tadium 1dentifiera mmmgmgmlm
Bolagets maximala exponering for kreditrisk
finansiella tillgangar.

beddms motsvaras av bokforda varden pa samtliga

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrum

ent samt derivat.

ent, egetkapitalinstrum

Skuldinstrument

Klassificeringen av ﬁn&ﬁiiﬂlﬁ tillgangar som ér skuldinstrument baseras pa koncernens aftfarsmodell
for forvaltning av tillgdngen n och km&“arm pa t111gmgam avtalsenliga kassatloden Koncernens
skuldinstrument kl&smﬁcmﬁa till upplupet anskaftningsvarde och innefattar: fordringar hos
intresseforetag/jomt ventures, andra émgﬂéﬁﬁ oa fordringar, hyresfordringar, dvriga kortfristiga
fordringar, up s lupna intakter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till Lﬁpphpﬁt @mkaffﬁmggvardemré@ma mitialt till verkligt viarde med tilligg av

Hamammgkmmam ymgmrﬂngm red @wsas ml‘tml@ tgll dﬂ faktw%md% var%t,, Efwr fmrgta

%ag ar b%t&lmm g.m av _h&}}ﬂ.ﬂbﬂﬁ_p -::}_ mma pa éﬁt &t%t&m{l@ .lxamtalb%mppﬂ E’llig&ﬂgﬁ ma

omfattas av en forlustreservering for férvantade kredittorluster, fér vidare information, se not

Finansiella risker.

Lgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt Gvriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt varde via resultatet.
Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de Hagsuﬁcwag som sakringsinstrument och
den effektiva delen av siakringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och viirdering av finansiella skulder

Finansiel Lz@ E‘;Mﬂdﬂ %\,l& SE‘;lf 1ceras tlll upplupet anskaffningsviarde med undantag av derivat. Finansiella
skulder re: pplupet anskattningsvirde virderas imitialt till verkligt mwl% inklusive
H‘mgammgmgmaciw .ﬁw’ s:lm fmgta wchwgmagstgllfaim varci%rﬁg ci»% tlli n Ipet ans affmﬂggmme
enligt effektivra ntemeto --m de
klassificeras som stri mﬁm Gd‘l {flm tlm a:l%lm av sakring%ﬂ md&wg as 1 Ow*l gi

totalresultat” Vﬁrhhgt van:l% faststills enligt %%s:rwrﬁmg 1 not Finansiella instrument.

T g“ﬂ“&g g“% ﬁ:&% g?iéﬂ g*“*% ﬁ%}g ;3 E E E i?i%% i?i} {gg}i’ég %i;%g
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Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar som red
nedskrivning tor foérvantade kreditforlus
forlustreservering gmﬁ redan vid ¢

mg ﬁ"’é;r kmmﬁmmg %fly;rmfmdmgm En forlustreserv redovisas, 1 den

i. @1@ Kﬂm;ﬂﬁﬁﬂ b@ﬁﬁrm vmdm mg av

Ovriga finansiella f?sﬁmgw redovisade till upplupet anskaffningsvdrd.
For Fordringar hos 1 t joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida t
tillampas en mdaﬁkr:immgsm..dﬁlE med tre stadier. Initialt, samt per vﬂga b@lma : . |
forlustreserv for de nastkommande 1 2 manaderna, alternativt for en korta
aterstaende 16ptid {ﬂaml} dﬂ har skm en visentlig 6kning av %;r. 15k seda
mdwlmmgmléfalm redovisas en forlustreserv for Eﬁlgaﬂgmg ﬂmrgﬂﬂde optid { fﬁﬂdlﬁ ’f’)
tillgangar som bedoms S vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forviantade kreditforluster for den
rade tlllgmgm och fam*mgm baseras _ﬁmkmmgm av

aterstaende 16ptiden ( stadie 3). For kredit-forsam
dovisade virde, netto av torlustreservering, till skillnad mot pz
Oregaende stadier.

mmmmakm‘m m ilﬂgmgms

E{Wdlif@ﬁlm F@rvmtad% E{fﬁdltfﬂrmgmr mréama mfmﬁ ammhkhat i- i&lhsaammg ?

A

fallissemang samt exponeringen vid

Mlmﬁemam Concernen har definierat fallissemang som di
betalning av fordran dr 31 da

agar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kredittorsamrade hilgaugm och fordringar gors en individuell be

domning déir hdnsyn tas till
historisk, akmﬂl och framatblickande mfvz}nmtum Vard:

eringen av forvantade ﬁkreﬂfmmgtw faktm*
eventuella sdkerheter och amdm kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna
redovisas 1 balansrik

ningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet, sa

att -E% %ﬂﬂ generera whﬂmm 'Ml ahieé% garna t}dﬁ ifér m*m mﬁﬁsg enter Swm upréﬁ%ﬂla en

n kan lx&ﬂﬁ%fﬁ%ﬂ f &mﬂdm {lm m{lﬁl_mm g Som b%mhg tﬂ_l aldwa garna, amrbﬁmm m_lm
ctiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.

T g“ﬂ“&g g“% ﬁ:&% g?iéﬂ g*“*% ﬁ%}g ;3 E E E i?i%% i?i} {gg}i’ég %i;%g
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Not 3 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bo Uiagﬁts agms% m%l pa de lanen
%%la}pmd%mma Agaﬂmm m dr ef m‘stali ; och loper med 2-10 % rdnta som betalas
kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnitthg belaning fran de tva senaste kvartalen.
Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ torvaltning fran SBB IB Service AB sami

BB Forva ltmlwg AB. Prissittning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsmaéssigt pris.

Bolagets totala inkép och torsdlining med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolag
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

24-12-31 23-12-31
Forsaljning (tkr) . )
Inkop (tkr) - -
Kortfristiga skulder hos koncerntoretag (tkr) 47766 4 638
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - 225
Langtristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 1 913 2363

T g“ﬂ“&g g“% ﬁ:&% g?iéﬂ g*“*% ﬁ%}g ;3 E E E i?i%% i?i} {gg}i’ég %i;%g
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Not 7

Rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter koncernforetag 176 10

Summa 176 10

Not 8

Riintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader koncernforetag -410

Summa -410

Not 9 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag 78 496

Summa 78 496
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad -

Total skattekostnad 0

Redovisat resultat fore skatt -234
Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,
Ej avdragsgillt rintenetto

Minskat skattepliktigt resultat pga underskott
Justering uppskjuten skatt underskott -

fro—.

Tgﬁggﬁ@ ;ﬁggg} ﬁ ﬁ%}zzzg Eiﬁkiﬁﬁ gi}@gﬁﬁg %iéag%f .......................................................................................................................................................................................................................................................................
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

nigesvarden 27197

Ingdende ackumulerade anskafl

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 27357 27197
Ingaende ackumulerade avskrivningar : -

Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0

Utgaende restvirde enligt plan 27 357 27197

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningsti

Forvaltningstastigheter

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av torvaltningstastigheter.

g

kl

Det verkliga virdet tor fastigheterna uppgar till 34,4 mkr (119 mkr). Virdering av fastighetsbestandet
har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafloden f6r respektive fastighet
dar hansyn tagits till gidllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 10 ar. Under
kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden

dérefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller 1dag,

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-vérden.

Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bedoms utifran fastighetens lige och skick.

Kalkylrdnta och direktavkastningskrav ér baserat |
av marknadens forrantningskrav.

pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata
observerbara marknadsdata).

for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
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Not 12 Finansiella instrument

Finansiella
Finansiell tillgangar/skulder
tillgangar/skulder virderade
varderade till upplupet till verkligt varde

anskaffningsvirde via Arets resultat

mamwﬂa tillgangar
Likvida medel 0 0

Summa 0 0

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skul
Lwemmm%m@éﬁr
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

0

Finansiella Finansiella
lgangar/skulder tillgangar/skulder
VArC %r&d% MI upr piup%t VAT ».%md till verkligt

Fmﬁmwua

Summa 0 (

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulde
Leverantorsskulder 6
Ovriga kortfristiga skulder 27 301
Upplupna kostnader 22

Summa 27 554

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.
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Ovnglangfrxshga Slmlm‘ 0 0 0
Summa 0 0 0

Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde

- 0 0 0

.-’-"’ .

0 -225 0
0 225 0

' rflyttningar mellan nivderna 1 hierarkin for verkligt virde under 2024
V&maﬂn o m.l %mh g% mrdg per 2023-12-31:

Jamftorelse ar

Det har inte skett nag

a fortlyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin f6r verkligt viarde under 2023.

Finansiella tillgangar véirderade till verkligt varde

Posten avser innehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och dvriga virdepapper som vérderas till

' -’*Eﬂdm véa?f ms:—:" en vﬁéf"eférén'rim é regl,ﬂ“met Imsf%avm 'lmr -":‘;?irmfd vémﬁmtg enligt saval niva 1

D F'or onoterade aktier och
1ssioner 0&%1 ovTiga €] Gbgﬁwm%am data anvints for att

Gvriga WI@%I}E%_I}P%I* hm mda senaste en

taststialla viardet,

SASOMm

D ertvatinstrument
Verkligt virde for rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassaf
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrintan

16den enligt
pa balansdagen.
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Réntebdrande fordringar och skulder

Koncernens riantebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslin, Féretagscertifikat och Ovriga
langtristiga skulder. 1 upplysningssyfte berdknas ett verkhgt varde for rantebdrandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rianta diskonterade till
aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell

marknadsrdnta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt varde
hyrestordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantdrsskulder, upplupna

kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt viarderingshierarkin gors inte
for dSH p-.ﬁtﬁ?

Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsviarden 2363
- Tillkommande fordringar -
- Avgaende fordringar 50

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 1913 2363

Utedende redovisat virde 1 913 2 363
g

T g“ﬂ“&g g“% ﬁ:&% g?iéﬂ g*“*% ﬁ%}g ;3 E E E i?i%% i?i} {gg}i’ég %i;%g
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Balanserade vinstmedel 1 97
Arets resul 23

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny riakning dverfors 1 742

Not 15 Upplaning

mwmfﬂwtag - -

Smwmu

Summa 0 0

Not 16

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaftningsvérden 225 3
- Tillkommande skulder - 194

- Avgaende skulder

Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden 0 225

Utgaende redovisat virde 0 225

T g“ﬂ“&g g“% ﬁ:&% g?iéﬂ g*“*% ﬁ%}g ;3 E E E i?i%% i?i} {gg}i’ég %i;%g
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Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm - -

Krister Karlsson
Styrelseledamot

Daniel Tell

berg

Styrelseledam

ot

Var revisionsberittelse har lamnats .

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

T g“ﬂ“&g g“% ﬁ:&% g?iéﬂ g*“*% ﬁ%}g ;3 E E E i?i%% i?i} {gg}i’ég %i;%g
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska
Vardbyggen Eskilstuna AB for ar 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisn ﬂgw upprattats 1 enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Svenska Vardbyggen Eskilstuna ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och ay dess
finansiella resultat 8¢ aret enhgt ams’wﬂ'ﬁ{w“mﬁéww
Féarvaltningsberadttelsen ar f8renlig med arsredovisningens

&vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen éen ”m International Standards on
| Swverige. Vart ansvar
ﬁmms* V | ar ﬁmm&me mmémmﬁ till Svenska Vardbyggen
Eskilstuna AB enl Qi god revisorssed | Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

mg;@ Ing {EM ach gm m’@f

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund [or vara uttalanden.
ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen
ww%ttw och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna
kontroll som de beddémer &ar wﬁivé’%wé@ for att uppriatta en
arsredovisning  som inte  innehaller nagra  wvasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen or

edomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphidra med verksamheten eller inte har nagot realistiskl
alternativ till att géra nagot av detta.

Hovisorns ansvar

YVara ma ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om alt ars-
redovisningan som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
&E{E igheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och atl Eamm en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av mﬁmmm
men ar ingen garanti 1or att en revision som utfors enligt 15A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att wméﬁm en
vasentlig felaklighst om &n sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller m”mmg mh ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 1or-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

B, org.nr 559227-2511

oom del av en revision enligt I15A anvander vi professionellt
omdome och E‘aaf en g:smmmm%éﬁt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessu “

« dentifisrar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller migstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa rigker och inhamtar revi-
stonsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund f8r vara uttalanden. Risken 18r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till Télid av ﬁwwté Ig-
heter &r hdgre an f5r en visentlig felaktighet som beror p

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta awmﬂm
maﬁmgﬂﬁ fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f8r var revision tér att utforma
granskningsatgérder som ar 18mpliga med hansyn till om-
gmmﬂ”gh&iﬁmﬁ men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen

s Uubtvarderar vi lampligheten | de redovisn wﬁm m iper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar vienslutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift wid upprattandet av
ﬁ%"ﬁ&'%@iﬁv ﬂgw Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de

bevisen, om det finns nagon visenthy

@mmmmmmm som  avser sadana héndelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vidsentliy osikerhetstaktor, maste vi |
revisionsberittelsen  fasta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna 1| arsredovisningen om den véasenthga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana wg&g&éyw“ﬁwf ar
otilirdckliga, mmﬁf%m mmmm& am .ﬁmwﬂiw sningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till a‘:ﬁmumm Mf FevIs wswmms san. Dock Kkan

framtida hindelser eller f&rhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan Mﬁmm verksamheten.

« Ultvarderar vi den overgripande presentationen, strukluren

mh innehallet | :&mm@gwm“wm daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen alerger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en raltvisandes bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten tér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser uwm

revisionen, daribland de sventuella betydande brister 1 den

interna Kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven uttért en
revision av styrelsens {8rvalining av Svenska Vardbyggen
Eskilstuna AB f3r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman ﬁ%mwmr vinsten enligt
férelaget 1 férvaliningsberattelse beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsirihet 18r rdkenskapsaret,

E%Mﬁ% sWs enl Qi gm revi mrm&ﬁ 3”!@%?‘%@% ach har ?Mgém
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
alsenliga som grund {3r vara uttalanden.

=iyreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret &r forslaget till disposi-
ﬂ_:mws’ cetréffande bolagets vinst eller f8rlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
wmmmhﬁtmsﬁ: omialtning och risker staller pa storleken av

bo agmﬁ«; egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att boktéringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska mwmwnwws
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorne anevay

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
tér att med en rimlig gmﬁi av mmmm Ewm.ﬁ e
styrelseladamot | nagot vase B0

i
xdGma om nagon

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot mmt satl handlat | strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimhyg grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrasummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag Ul dispositioner av bolagets vinst eller 1érlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionslit
skeptisk instdlining under hela revisionen., Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
ﬁmmma Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana mmw omraden och férhallanden som ar
visentliga fér verksamheten och dér avstegq och dvertridelse
skulle ha sarskild betydelze f%r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar ma;mm beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra féméﬁﬁmﬁw som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som m@wm fér vart uttalande
om styrelsens {8rslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om mmw ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var glektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Aukloriserad revisor
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