Arsredovisning

for

Hyresbostiader Klostergrinden AB

556630-8903

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Hyresbostidder Klostergrdnden AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 19 april 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens f0rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer dverens med
originalen.

Malmo den 19 april 2024

(s

ent Dahlqgyfs
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Styrelsen for Hyresbostéder Klostergranden AB avger foljande &rsredovisning for rékenskapsaret 2023.

o Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
o 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar fastigheten Mercurius 10 1 Trelleborg.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har ombyggnaden av vindsldgenheten blivit klar. Vidare s& har ombyggnad av hiss skett,

platarbete och amlédggning av klinker pa takterass gjorts, ombyggnad av hiss, flytt av varmvattenkonsol
samt omldggning av klinker pa balkonger.

Agarforhallanden

Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till Hyresbostéder Syd AB, org.nr 556021-2333, med sate 1 Malm®.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 3373 3078 2 852 2 981 2 817
Resultat efter finansiella poster 709 -6 807 188 1 325 1 148
Balansomslutning 29 361 36 826 31 099 31454 32 345
Soliditet (%) 2 1 4 4 3

For definitionerjav nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid ﬁre[ts ingang 100 000 20 000 335 004 -5 352 449 652
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Balanseras i1 ny rakning -5 352 5352 0
Arets resultat 4 550 4 550

Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 329 652 4 550 454 202
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

{4
v
~ balanserad vinst 329 652
- arets vinst 4 550
‘:51"' 334 202
=
™ disponeras sa att
i ny rdkning dverféres 334 202
334 202

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatriikning

Rorelsens intakter

Nettoomsﬁttnigilg

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externg kostnader

Avskrivningar

och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran

Ovriga réntein

finansiella poster
dkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter

finansiella poster

Aterforing frén periodiseringsfond
Erhéllna koncernbidrag

Lamnade konc‘embidrag

Resultat fore .‘Skatt

Skatt pa arets 1
Arets resultat

esultat

Not

(s

2023-01-01
-2023-12-31

3372814
38 586
3 411 400

-2 497 278
-176 951

-216 425
-2 890 654
520 746

569 0738
-380 736
188 342
709 088

0

0

-700 000
9 088

-4 5338
4 550
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2022-01-01
-2022-12-31

3 078 350
0
3 078 350

-9 397 244
-173 726

-191 121
-9 762 091

-6 683 741

292 464
-415 732
-123 288

-6 807 029

507 000

6 300 000
0

-29

-5 323
-3 352
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlf‘iggnin ostilleangar

Byggnader och mark

Inventarier, velthyg och installationer

Pagaende nyanléggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos|koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

h

2023-12-31

10312 210
0

0
10 312 210

13 309 966
18 309 966
28 622 176

69 637
104 040
1166
32 921

207 764

531129
738 893

29 361 069
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2022-12-31

9 536 287
0

992 348
10 528 635

25 761 307
25 761 307
36 289 942

27 637
104 025
163
6061

137 886

398 020
535 906

36 825 848
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

= EGET KAPITAL OCH SKULDER

= Eget kapital

o Bundet eget kapital

- Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000

120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 329 652 335 004
Arets resultat 4 550 -5 352
334 202 329 652

Summa eget Kapital 454 202 449 652
Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 26 950 000 27 566 000
Skulder till koncernftretag 777 857 7 305 029
Summa langfristiga skulder 27 727 857 34 871 029
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 616 000 616 000
Leverantérsskdldcr 135 618 428 265
Skulder till koncernforetag 25 738 62 030
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 401 654 398 872
Summa kortfristiga skulder 1179 010 1 505 167

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 361 069 36 825 848
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférédndrade jamfort med foregaende r.

Fordringar
Fordrinar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgﬁniir, avsittningar och skulder

Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Ankigeningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade ayskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den {6rvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 20-100 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Inkomstskatter
Total skatt utgb"is av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh8rande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rékenskapséar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

e

Uppskjuten ska(t

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bok{érda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skaﬁtefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. [Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
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foréndringar i gillande skattesatser resultatfrs 1 den period féréandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hénforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdetinitioner
Nettoomsétinin

Rdrelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skattet.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kaPital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023

Réanteintakter firdn koncernforetag 553 688
Ovriga rénteiniakter 15 390
569 078

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023

I}éintekosmadef till koncernféretag 17 384
Ovriga rintekostnader 363 332
380 736

2022

287 606
4 858
292 464

2022

43 145
372 607
415 752
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar fran pagaende
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskxivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avsktivningar
Utgaende acknmulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingaende anskaffningsvérden

Arets anskaffning

Omklassiﬁceripgar till byggnad
Utgaende ackrmulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande|fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackyllmulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

12 634 401
092 348
13 626 749

-3 098 114

-216 425
-3 314 539

10 312 210

2023-12-31

539 030
339 030

-539 030
-539 030

0

2023-12-31

992 348
0

-992 348
0

0

2023-12-31

25761 307

553 688
-3 0035 029
18 309 966

18 309 966
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2022-12-31

12 634 401
0
12 634 401

-2 906 993

-191 121
-3 098 114

9 536 287

2022-12-31

539 030
539 030

-539 030
-539 030

0

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

2022-12-31

0

992 348
0

992 348

992 348

2022-12-31

19 554 701
6 206 606
0

25 761 307

25761 307
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Not 8 Lﬁngfrfstiga skulder

8 2023-12-31 2022-12-31
™
= Forfaller inom|2 till § ar 3 241 857 9769 029
:;E; Forfaller efter 5 &r 24 486 000 25 102 000
() 27 727 857 34 871 029
Not 9 Stillda ﬁﬁkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 30 800 000 30 800 000
30 800 000 30 800 000
Malmo den 19 april 2024
nt Dah v f Mathias Dahlqvist

/

Mikaét Dahlqvist

Min revisionsberittelse har limnats den 19 april 2024

®

Bengt R Anrson
Godkand revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Hyresbostédder Klostergrdnden AB
Org.nr. 556630-8903

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en reyision av arsredovisningen for
Hyresbostéder Klostergrdanden AB for ar 2023.

Enligt min uppfatt ling har arsredovisningen upprittats i
enlighet med érsregovisningslagen och ger en i alla visentliga

avseenden rﬁttvisari‘de bild av Hyresbostéder Klostergrianden

ABs finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende i forhallande till Hyresbostéder
Klostergrinden AB| enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mijyrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revjsionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga

och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

]

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddomer dr nédvandig f6r att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av b(flagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s}:«i ar tilldmpligt, om forhillanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortiatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock intejom styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare siig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och aft ldmna en revisionsberitielse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sékerhet,
men &dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionss§d i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund avocgentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fGrvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revigion enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

Sidalav?2

¥

REVISION & RADGIVNING

* identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillridckliga och dndamalsenliga
{or att utgdra en grund {6r mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOorstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om efiektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvarderar jag 1dmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréitandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om saddana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet {6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

 utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pa ett siitt som ger en
rdattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Hyresbostéder
Klostergrdnden AB for 4r 2023 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker ait bolagsstéimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denng beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag dr oberoende i forhdllande till Hyresbostidder
Klostergréinden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga
och éndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen &r
forsvarlig med héingyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad s4 att boktdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
&vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nédgon
styrelseledamot i né;got visentligt avseende:

» fOretagit ndgon étgﬁrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller
» pandgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig gréd av sdkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med alﬂieﬂolagslagen.

Rimlig s#kerhet ér en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersﬁttninggskyldi ghet mot bolaget, eller att ett iorslag
till dispositioner av Bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Sida2av?2
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REVISION & RADGIVNING

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga
fér verksamheten och dédr avsteg och dvertriddelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den 19 april 2024

Bengt R Andersson
Godkénd revisor



