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Theol Fastigheter Tre AB

559079-7691

Styrelsen fOr Theol Fastigheter Tre AB far hiarmed ladmna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Theol Fastigheter Tre AB intygar att resultatrakningen och balansréakningen i
arsredovisningen har faststéllis pa arsstimma /r% ,,‘zyﬁrsstémman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN
Verksamhet
Bolaget &ger och forvaltar fastigheter med séte i Orebro.
FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.
2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012

Nettoomsattning 8 185 6 663 2 910 2 751
Resultat efter finansiella poster 5 431 3 584 1 060 1 038
Balansomslutning 41 201 39 122 34 280 29 701
Avkastning pa eget kapital % 98 111 31 41
Soliditet % 13 8 10 9
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets ~ Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 344 881 2 210 653 2 605 534
Resultatdisposition enligt bolagsstéiimman:
Utdelning -2 000 000 -2 000 000
Balanseras 1 ny rakning 2 210 653 -2 210 653 0
Arets resultat 2 104 621 2 104 621
Belopp vid arets utgang 50 000 555 534 2 104 621 2710 155
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 555 534
Arets resultat 2 104 621
Summa 2 660 155
Forslag till disposition:
Utdelning 1 500 000
Balanseras i ny réakning 1 160 155
Summa 2 660 155

Med hanvisning till ovanstdende och vad som i évrigt kommit till styrelsens kénnedom &r det styrelsens bedémning att
utdelningen ar forsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som verksamhetens art och omfattning samt
risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt.

Bolagets resultat och stdllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. ﬁ"
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats ftill anskaffningsvarde minskat med ackulumerade avskrivningar och
nedskrivningar,

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgitter for 16pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i f6rbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Typ Nyttjandeperiod
Byggnader 70
Inventarier, verktyg och installationer 25
Inventarier,verktyg och installationer 10
Intiktsredovisning

Intélter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarana att tiligodogdras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforiitligt
satt.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanat kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period de uppstar.

Skatt

Skatt pa arets resultat i rerultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt fér
innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt
som dannu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare /{/
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transaktioner eller hdndelser. Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden.
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Ingdende anskaffningsvéarden 17 650 285 16 020 137

Fordndringar av anskaffningsvirden
Inkop | - 1630 148

Utgaende anskaffningsvarden 17 650 285 17 650 285

Ingaende avskrivningar -653 978 -487 360

Foréindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -179 614 -166 618

Utgaende avskrivningar -833 592 -653 978

Redovisat varde 16 816 693 16 996 307
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Ingaende anskaffningsvarden 28 249 28 249
Utgaende anskaffningsvarden 28 249 28 249

Ingaende avskrivningar -12 945 -10 120
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -2 825 -2 825
Utgaende avskrivningar -15 770 -12 945

Redovisat varde 12 479 15 304
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Skulder som forfaller senare dn ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut ar 2-4 . 5 504 000 5184 000

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Lan 23 228 000 22 964 000
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Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar
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Revisionsberattelse

Ti]l bo!gmgsstémman | Theol Fasti_ghete; Tre AB, org.nr 559079-7591
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Theol Fastigheter Tre AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Theol Fastigheter Tre ABs finansiella stélining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar téreniig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéaller resultatrakningen och balansrékningen for Theol Fastigheter
Tre AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhaliande {ill

Theol Fastigheter Tre AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ 1ill att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommaer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsarmmans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspekiionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt [agar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvalining fér Theol
Fastigheter Tre AB f6r ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsherattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Theol Fastigheter Tre AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan fdranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanii for att en revision som uffors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspekiionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Orebro den 12 juni 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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