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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen
for moderforetaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen

har faststallts pa arsstamma den 20 mars 2026
Arsstamman beslét att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.

Oskarshamn den 20 mars 2026

Magnus Johansson




094706

D

&
\D
e

20

Arsredovisning
och

koncernredovisning

Kuststaden Invest AB

Org.nr 559419-5231
Rakenskapsar 2025-01-01 - 2025-12-31




Kuststaden Invest AB
559419-5231

Forvaltningsberattelse

Syrelsen for Kuststaden Invest AB (559419-5231) far harmed avge arsredovisning och koncernredovisning for rékenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31. Foretaget har sitt site i Oskarshamn. Arsredovisningen &r upprattad | svenska kronor. Samtliga belopp,
om inte annat anges, ar avrundade till ndrmaste tusental.

Information om verksamheten
Kuststaden Invest AB &r moderbolag i en koncern vars verksamhet bestar av langsiktigt 4gande och forvaltande av fastigheter. Vid
arsskiftet bestod koncernen av 8 helagda dotterbolag. Verksamheten ar lokaliserad till sydéstra Sverige med orten Oskarshamn

som nuvarande verksamhetsort.

Moderbolagets verksamhet bestar av férvaltning av dotterbolags- samt intressebolagsaktier. Vid arsskiftet uppgick det férvaltade
bestandet till 13 fastigheter. Den uthyrningsbara arean uppgick till ca 38 200 kvadratmeter varav 95,5 %lokaler och 4,5 %
bostader.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2025 fortsatte koncernens tillvaxt genom moderbolagets forvarv av samtliga aktier | bolaget KSMotorn 3 AB (559550-
7111) vilket aven innebar tilltradet av fastigheten Motorn 3 i Oskarshamn. Tilltradet av Motorn 3 genomfordes den 1 december
2025. Da forvarvet av fastigheten genomfdrdes av en siljare som valt att lamna delar av fastigheten med sin egen verksamhet
kunde det dverenskomna fastighetsvéardet i transaktionen hallas nere och pa sa sétt dven risken minimeras. Fastighetens tekniska

skicka samt strategiska lage i det sbdra industriomrade ger mycket bra mojlighteter for det kommande uthyrningsarbetet.

Den 18 december genomfoérdes en refinansiering av bolagets samtliga befintliga lan. Detta genomfdres genom upplaningi ny
bank motsvarande ca 52% belaningsgrad mot fastighetsvardet. Upplaningen resulterade i en hégre total skuld men sankte anda

koncernens framtida arliga réantekostnader med ca 14%.

Under rakenskapsaret har styrelsen aven fattat bestut om en nyemission av aktier. Beslutet fattades vid extra bolagsstamma den
17 december 2025 och avsag 1 376 nya aktier, med en teckningskursom 7 267 SX per aktie, efter 6verenskommelse meilan

aktiedgarna.

Framtida utveckling samt risker och osakerhetsfaktorer

Fokus for Kuststaden-koncernen ar att utveckla forvarvade bestand dar Gkat driftnetto ar prioriterat for att pa sa satt skapa
verklig positiv vardeférandring som tillsammans med starka kassafléden star starkt oberoende pa hur marknaden ser pa
direktavkastning samt hur inflations- och rantelaget utvecklas.

En stabilare inflation under 2025 medverkade till att Riksbanken fortsatte sina rantesankningar vilket aven innebar en ékad
aktivitet pa transaktionsmarknaden. Vi ser med tillit fram emot kommande ar dar fortsatta mdjligheter till goda forvarv férvantas
hallai sig. Under aret har bade nyemission samt refinansiering av banklan genomforts for att starka bolagets finansiella position

och finansiera framtida tillvaxt.

Fastighetsbranschen paverkas av makroekonomiska faktorer sasom den ekonomiska utvecklingen, tillvaxten, sysselsattningen,
andel nyproduktion, utveckling av infrastruktur, befolkningsutveckling, inflation samt ranteutveckling. | en forsdmrad
makroekonomisk situation kan vardet pa koncernens fastigheter komma att minska. Verksamhetens intakter kommer fran
hyresinbetalningar for lokaler samt bostéder. Om efterfragan pa lokaler samt bostader skulle minska sa kommer aven koncernens
intakter minska. Aven forsamrad betalningsforméaga hos vara hyresgéster kan leda till minskade intakter. Koncernens kostnader
for att forvalta fastigheterna ar delvis ocksa kopplade till den allmanna kostnadsutvecklingen i Sverige. Koncernens rantebarande
skulder ger upphov till likviditets-, refinansierings- samt ranterisk. Med likviditets- samt refinansieringsrisk avses risken att ny
finansiering éj kan erhallas vid térfall alternativt endast till en betydligt hogre kostnad samt att betalningsférpliktelser inte kan
uppfyllas som en foljd av otillracklig likviditet. Med ranterisk avses att andrade marknadsvillkor kan leda till hégre

finansieringskostnader.
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Agarférhallanden

Namn

Neel Capital Partners AB
Virbo Invest AB
Polberga AB

Magnus Johansson
Hobert Pejic

Summa

* Kapitalandel dverensstdmmer med rostandel

Herarsdversikt/ nyckeltal koncern

Koncernen

Hyresintakter

DriftGverskott

Resultat fore skatt

Dliditet, %

Kassaf|Hde

Genomsnittlig laneranta 31/12
Antal anstéllda

Moderforetaget
Nettoomséattning
Balansomslutning
Soliditet (%)
Antal anstallda

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel (kronor):
Overkursfond

Balanserad vinst

Arets resultat

Disponeras sa att:
| ny rékning dverfores

2025
29 337
21 488
15273

38,8%
15439
3,1%

2025
4113
92 190
12,0%

- 9888 544
-978 376
48 957

8 959 125

8 959125
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2024
19 633
12719

112 603
37,5%

9 466
4,4%

2

2024
3 290
87 391
1,2%

2

Antal aktier* Agande| %

10 688
8 016
2672
2 625
2375

26 376

2023
9816
5752
75570
30,1%
o004
4,6%

2023
1766
60 708
1,7%

3

40,5%
30,4%
10,1%
10,0%
9,0%
100%
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KONCERNENS RAPPORT OVER RESULTATET 2025-01-01  2024-01-01
Beloppi tkr Not - 2025-12-31 - 2024-12-31
Hyresintakter 4 29 337 19 633
Fastighetskostnader 5 -7 849 -6 914
DriftsOverskott 21488 12719
Administrationskostnader 5,6,7 -5 763 -4 401
Hnansiella intakter 8 20 54
Hnansiella kostnader 9 -9 948 -8 270
Forvaltningsresultat 5797 102
Resultat fastighetsforsaljiningar 10 0 -74
Ovriga rérelseintakter 11 698 681
Ovriga rorelsekostnader 12 -1 805 620
Hesultat efter 6vrig verksamhet 4 690 89
Vardefdrandring forvaltningsfastigheter 14 10 583 112 514
Resultat fore skatt 15273 112 603
katt pa arets resultat 13 -3 870 -23 002
Aretsresultat | 11 403 89 601
Aretsresultat hanforligt till

Modertéretagets aktiedgare L 11 403 89 601
Innehav utan bestammande inflytande 0 0
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT  2025-01-01  2024-01-01
Belopp i tkr | Not - 2025-12-31 - 2024-12-31
Arets resultat | | 11403 89 601
Ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt 0 0
Aretstotalresultat 11 403 89 601
Aretstotalresultat hanférligt til

Modertoretagets aktieagare | 11 403 89 601
Innehav utan bestdmmande inflytande | 0 0
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Kuststaden Invest AB
559419-5231

KONCERNBENS RAPPORT OVER AINANS HL STALLNING

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 14 418 182 390 240
Maskiner och inventarier . 15 88 113
Ovriga langfristiga fordringar 16,21 10 0
Summa anlaggningstillgangar 418280 390353

Omsattningstillgangar

Kundfordringar 16,21 | 376 212
Ovriga fordringar 16 1973 3 985
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 873 670
Likvida medel 18 | 27 434 11 995
Summa omsattningstiligangar 30 656 16 862
SUMMA TILLGANGAR 448 936 407 215
EGET KAPITAL OCH SKULDHER

Eget kapital 20

Aktiekapital 2 136 2 025
Ovrigt tillskjutet kapital 11 903 2015
Balanserade vinstmedel inklusive aretsresultat 160 027 148 624
Summa eget kapital hanforligt till moderforetagets agare 174 066 152 664
Innehav utan bestammande inflytande 0 0
Summa eget kapital 174 066 152 664
Langfristiga skulder

Rantebirande skulder 16,21 0 120 280
Uppskjuten skatteskuld 13 41 051 38 596
SUmma langfristiga skulder 41 051 158 876
Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 16,21 | 223 600 83 669
Leverant 6rsskulder 16,21 1163 2 464
Katteskulder 1605 756
Ovriga kortfristiga skulder 3 087 1315
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter 22 4 364 7471
Qumma kortfristiga skulder 233 819 95675
SUMMA BEGET KAPITAL OCH SKULDER 448 936 407 215
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KONCERNBENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Hanforligt tili moderforetagets agare

Ovrigt  Balanserade kapital
tillskjutet vinstmedel inkl.  hanfoérligt till

Aktiekapital kapital aretsresultat moderfdretage
Belopp | tkr
Ingaende eget kapital 2024-01-01 2 025 2015 59 023 63 063
Arets resultat 89 601 89 601
Ovrigt totalresultat 0 0
Aretstotalresultat 0 0 89 601 89 601
Utgaende eget kapital 2024-12-31 2025 2015 148 624 152 664
Ingaende eget kapital 2025-01-01 2 025 2015 148 624 152 664
Arets resultat 11 403 11 403
Ovrigt totalresultat 0 0
Aretstotalresultat 11403 11 4083
Transaktioner med koncernens agare
Nyemission 111 g 889 0 10 000
Summa 111 g 889 0 10 000
Utgaende eget kapital 2025-12-31 2136 11 903 160 027 174 066
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAHLODE

Belopp | tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter 6vrig verksamhet

Justering for poster som inte ingar i kassaflddet

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandringar av

rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Forandringar av rorelsefordringar
Forandringar av rérelseskulder

Kassaflode fran den |6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter
Avyttringar av férvaltningsfastigheter
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Forvarv av andelar i dotterféretag

Avyttring av andelar i dotterféretag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Hnansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets slut
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Not

23

18

2025-01-01
- 2025-12-31

4 690
1830
-567

5 953

1645
-5 543
2055

-8 172

-10
-9 060

-17 242

10 000
231 600
-210 974
30 626

15439

11 995
15439
27 434

2024-01-01
- 2024-12-31

89
631
-192

568

-1673

-9 868
-10 973

-21 892
2 397
-126

-4 282
3 504
-20 399

79 355
-38 517
40 838

9 466

2 529
9 466
11 995
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KONCERNENS NOTER

Not 1 Allman information

Kuststaden Invest AB med organisationsnummer 559419-5231 &r ett aktiebolag registrerat | Sverige med séte i Oskarshamn. Adressen till
huvudkontoret & Hanaden 8, 572 30 Oskarshamn. Foretaget och dess dotterforetag ("koncernens') verksamhet omfattar fastighetstérvaltning.

De finansiella rapporterna avser Kuststaden Invest AB och har godkants av styrelsen t6r offentliggérande vid styrelsesammantradet den 20
mars 2026 och kommer att 1aggas fram fér antagande vid arsstdmma den 20 mars 2026.

Om inte sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (tkr).

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Grunder for koncernredovisning

Koncernarsredovisning har uppréttatsi enlighet med de av EU godkanda International Financial Reporting Sandards (IFRS
Redovisningsstandarder) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee (IFRIC). Vidare tillampar koncernen Arsredovisningslagen och
Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler for koncerner.

Koncernredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tiligangar och skulder varderas med utgangspunkt i
anskaffningsvardet med undantag fér koncernens férvaltningsfastigheter som ar varderade till verkligt varde. Koncernredovisningen ar
upprattad i enlighet med forvarvsmetoden och samtliga dotterforetag, i vilka bestammande inflytande innehas, konsolideras fran och med det

datum detta inflytande erhdolls.

Att uppréatta rapporter i 6verensstammelse med IFRSkréaver att flera uppskattningar gors av ledningen fér redovisningsindamal. De omraden
som innefattar en hég grad av bedémning, som ar komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig

betydelse fér koncernredovisningen, anges i Not 3 Vasentliga uppskattningar och bedémningar. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa
historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddéms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda
beddmningar om gjorda bedémningar &ndras eller andra férutsattningar féreligger.

Moderfdretaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges under avsnittet "Moderforetagets
redovisningsprincipet". Moderfoéretaget tillampar arsredovisningsiagen (1995:1554) och RFR 2 Redovisning 1or juridiska personer. De avvikelser
som forekommer foranleds av begransningar i mdéjligheterna att tillampa IFRSi moderforetaget till f6ljd av arsredovisningslagen samt gallande
skatteregler.

Konsolidering

DotterfOretag
Dotterforetag redovisas enligt férvarvsmetoden.

Forvarv

Vid ett forvarv gors en bedomning om férvarvet utgor ett rorelse- eller ett tillgangsférvarv. Bt fdrvary klassificeras som ett rorelseforvarv om
forvarvet innehaller resurser "Input” och en betydande "substantive” process som tillsammans uppenbart bidrar vasentligt till férmagan att
skapa avkastning "output”. Vid varje férvarv tillampar Kuststaden det sa kallade koncentrationstestet vilket innebar att koncernen gor en
forenklad bedémning huruvida det verkliga vardet av bruttotillgangarna som férvarvas kan hanférastill en tillgang (fastighet/-er) eller en grupp
av liknande tillgangar, | de fallet testet pavisar att i allt vasentligt hela det verkliga vardet av de bruttotillgangar som forvarvats hantor sig till en
tillgang (fastighet/-er) eller en grupp av liknande tillgangar, bedémer Kuststaden att forvarvet skall klassificeras som ett tillgangsforvarv.

Samtliga Kuststadens forvéarv av dotterforetag har klassificerats som tillgangsforvarv da forvarven avser fastigheter i form av
farvaltningsfastigheter (som forvarvasi syfte att generera hyresinkomster eller vardestegring). Vid tillgangsforvarv fordelas forvarvspriset
inklusive forvarvskostnader pa de enskilda férvarvade tillgangarna och skulderna baserat pa deras verkliga varden vid forvarvstidpunkten.
Uppskjuten skatt redovisas inte pa de initiala temporara skillnaderna. Full uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader som uppkommer
efter férvarvet. Forvarvade forvaltningsfastigheter redovisas vid nastkommande bokslutsdag till verkligt varde, vilket kan avvika fran
anskaffningsvardet.
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Hyresintakter

Koncernens hyresintékter avser intékier fran forvaltningsfastigheter. Hvresavtalen klassificerasi sin helhet som operationella leasingavtal, da
Kuststaden baserat pa avtalets ekonomiska substans bedémer att koncernen behaller de ekonomiska férdelar och ekonomiska risker som ar
férknippade med dgandet av forvaliningsfastigheterna, Hyresintakter inklusive tillagg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjart
si att endast den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intakter. Redovisade hyresintakter har | forekommande fall reducerats
med vardet av I&mnade hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period, periodiseras denna linjart over den
aktuella kontraktsperioden. Erlagda ersattningar fran hyresgaster i samband med fortida avilyttning redovisas som intékt | samband med att
avtalsférhallandet med hyresgasten upphoér och inga ataganden kvarstar, vilket normailt sker vid avflyttning.

Ersattningar till anstéllda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar till anstallda sasom I6n, sociala avgifter och semesterersattning kostnadsfors den period nar de anstallda utfér
tjansterna.

Pensioner

Ataganden fér de anstallda tryggas genom avtalade avgiftsbestdmda pensionsplaner. En avgiftsbestamd pensionsplan ar en pensionsplan enligt
vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen har inte nagra rattsliga eller informella forpliktelser att betala
ytterligare avgifter om denna juridiska enhet inte har tillréckliga tiligangar for att betala alla ersattningar till anstallda som hanger samman med
de anstalldas tjanstgoring under innevarande eller tidigare perioder. Koncernen har darmed ingen ytterligare risk. Koncernens forpliktelser
avseende avgifter till avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad i resultatrakningen i den takt de intjanas genom att de anstallda utfort
tjanster at koncernen under perioden.

Hnansiella intakter och kostnader
Fnansiella intakter

Fnansiella intakter bestar av ranteintakter och eventuella realisationsresultat pa finansiella tillgangar,

FHnansiella kostnader
Fnansiella kastnader utgérs framst av réntekostnader pa skulder och av eventuella rantekostnader pa leasingskulder.

Inkomst skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisasi arets resultat utom da den underliggande transaktionen
redovisats i Ovrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i ovrigt totalresuitat eller i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende akiuellt ar, med tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken
bedlutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor &ven justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisasi sin helhet, enligt balansrakningsmetoden, pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga
vardet pa tillgangar och skulder och dess redovisade varden. Temporara skilinader beaktas inte for den initiala redovisningen av ett
tillgangstorvarv eftersom forvarvet inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat. Vidare beaktas inte heller temporara skillnader
hanforligatill andelar i dotterforetag som inte férvantas bli aterférda inom dverskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur
och i vilken jurisdiktion de underliggande tillgangarna eller skulderna férvantas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt beréknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen och som forvantas gallai den jurisdiktion nar
den berorda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att
dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal ratt att kvitta kortfristiga skattetordringar mot
kortfristiga skatteskulder och den uppskjutna skatten ar hanférlig till samma enhet | koncernen och samma skattemyndighet.

Valuta ;
Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (3K). Foretaget saknar transaktioner | utlandsk valuta.
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Forvaltningstastigheter
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehasi syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegringar. Forvaltningsfastigheter
redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférliga transaktionskostnader. Eter den initiala redovisningen redovisas

férvaltningsfastigheter till verkligt varde. Verkligt varde baserar sigi forsta hand pa avkastningsbaserade varderingar enligt
kassafiédesmodellen vilket innebar att framtida kassafioden som fastigheten férvéntas generera prognostiseras och diskonteras till ett

nuvarde.
For mer information om vardering av Kuststadens férvaltningstastigheter, se Not 14 Forvaltningsfastigheter.

Sival orealiserade som realiserade vardeforandringar redovisas i resultatrakningen. Den orealiserade vardeférandringen beraknas utifran
varderingen vid periodens slut jamfort med varderingen vid periodens bérjan alternativt anskaffningsvardet om fastigheten forvarvats under

perioden med hénsyn till periodens investeringar.

Materiella anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas i koncernen till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkdpspriset samt utgifter direkt hanférbaratill tiligangen {6r att bringa den pa plats och i skick for

att utnyttjasi enlighet med syftet med anskaffningen.

AvsKrivningsprinciper
Tillampade avskrivningsmetoder, restvarden och nyttjandeperioder omprévas vid varje rakenskapsars slut.

Anansiella instrument

Fnansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar pa tillgangssidan; Kundfordringar, évriga fordringar samt likvida medel. Bland

skulderna ingér; Réntebarande finansiella skulder, leverantdrsskulder och évriga skulder. Redovisningen beror pa hur de finansiella
instrumenten har klassificerats.

Kassificering och vardering

Fnansiella tillgangar

Kuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell for forvaltning av
tillgdngen och karaktaren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden. Instrumenten klassificeras till:

- Upplupet anskaffningsvarde,
- Verkligt vérde via resultatet

Fnansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatloden som
endast 4r betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet. Finansiella tillgangar som ar klassificerade till upplupet
anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde med tillagg av transaktionskostnader. Eter forsta redovisningstilifallet varderas
tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangarna omfattas av en férlustreservering fér férvéntade kreditférluster. Koncernens finansiella
tillgangar som &r skuldinstrument klassificerade till upplupet anskaffningsvarde framgar av Not 16 FAnansiella instrument.

Egetkapitalinstrument: klassificeras till verkligt varde via resultatet med undantaget om de inte halls f6r handel, da ett oaterkalleligt val kan
gOras att klassificera dem till verkligt varde via Gvrigt totalresultat utan efterfoljande omklassificering till resultatet.

FHnansiella skulder

Fnansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde. Anansielia skuider redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt
till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Bter det férsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaftningsvarde enligt
effektivrantemetoden.

Verkligt varde faststélls enligt beskrivning i Not 16 Fnansiella instrument. a}
Satliga bidrag

Satliga bidrag redovisas nar det foreligger rimlig sdkerhet att bidraget kommer att erhallas och att koncernen kommer att uppfylla de villkor
som &r forknippade med bidraget. Bidrag hanférliga till resultat redovisas som en Gvrig rorelseintakt och periodiseras systematiskt i arets
resultat pa samma sitt och dver samma perioder som de kostnader bidragen ar avsedda att kompensera for.

Sida 11 av 31
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Avtalade hyresintakter senare én 5 ar

Not 3 Vasentliga uppskattningar och bedémningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen géra vissa bedémningar och antaganden som paverkar
det redovisade vardet av tillgangs- och skuldposter respektive intakts- och kostnadsposter samt lamnad information i dvrigt. Bedomningarna
baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan
sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutsittningar uppkommer. Uppskattningarna och antagandena utvérderas [opande och
bedéms inte inneb&ra nagon betydande risk for vésentliga justeringar | redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande
rakenskapsar. Andringar av uppskattningar redovisasi den period andringen gors om andringen endast paverkat denna period, eller i den

period andringen gors och framtida perioder om andringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder. Nedan beskrivs de
bedomningar som ar mest vasentliga vid uppréattandet av koncernens finansiella rapporter.

Forvaltningsfastigheter

Redovisningen &r speciellt kansglig f6r de Bedﬁmningar och antaganden som ligger till grund fér varderingen av férvaltningsfastigheter.
Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, vilket faststélls av féretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvéarde. Vasentliga
beddmningar har ddrmed gjorts avseende bland annat kalkyiranta och direktavkast ningskrav som baseras pa varderarnas erfarenhetsmassiga

beddmningar av marknadens férrantningskrav pa jamforbara fastigheter. Bedomningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och
administrationskostnader ar baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamférbara fastigheter.

For mer information om indata och bedémningar vid vardering av forvaltningsfastigheter, se Not 14 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Hyresintakter

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Hyrorna for kontrakien betalas antingen manadsvis eller kvartalsvis.

Koncernens hyresintakter for rakenskapsaret uppgick till 29 337 tkr (19 633 tkr), varav 551 tkr (556 tkr) avser intakter kopplade till

omsattningshaserad hyra.

Kommersiella hyreskontrakt ar tecknade pa visstid, vilket innebér att férandring av marknadshyrornainte ger direkt utslagi hyresintakterna.
Avtalade hyresnivaer galler formellt sett till dess att respektive kontrakt forfaller till omférhandiing. Vanligtvis i de kommersiella kontrakten
ingar en s& kallad indexklausul vilket innebar upprékning av hyran motsvarande viss andel av inflation under fGregaende ar.

Hyresintakter per

fastighetskategori

Lokaler

Bostader

Garage och p-plats

Hyresintakter enligt rapport dver resultatet

Koncernens odiskonterade, framtida hyresintakter aterfinns i nedan tabell:

Avtalade framtida hyresintakter
Avtalade hyresintakter inom 1 ar
Avtalade hyresintakter mellan 1 och 2 ar
Avtalade hyresintakter mellan 2 och 3 ar
Avtalade hyresintakter mellan 3 och 4 ar
Avtalade hyresintakter mellan 4 och 5 ar

Qmma
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2025-01-01

- 2025-12-31
26 685

2 264

388

29 337

2025-01-01

- 2025-12-31
34 463

31 511
29110

26 576

25 159

62 189

209 008

2024-01-01

- 2024-12-31
17133

2 182

318

19 633

2024-01-01
- 2024-12-31
27 913

29 447

26 223

24 464

22 450

78 581

209 078



Kuststaden Invest AB
5569419-5231

Not 5 Kostnader férdelade pa kostnadsslag

Fastighetskostnader
Driftkostnader

Reparation och underhall
Fastighetsskatt
SUmma

Administrationskostnader
Personalkostnader
Marknadsféring
Avskrivningar

Ovriga kostnader

Summa

Not 6 Arvode till revisor

Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget
Ovriga tjanster
QUmma

2025-01-01

- 2025-12-31
6 364

456

1029

7 849

3125
355
25

2 258

Not 7 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéallda

Moderforetaget
Dotterforetag i
Sverige

Totalt i koncernen

Konsfardelning, styrelse och
ledande befattningshavare
Syrelseledamoter

Verkstéllande direktor och ovriga
ledande befattningshavare

Personalkostnader
Moderforetaget

2025-01-01 - 2025-12-31

5763

2025-01-01
- 2025-12-31
289

455

744

2024-01-01 - 2024-12-31

2024-01-01
- 2024-12-31

6102
58

754
6914

2163
128

2110
4 401

2024-01-01

- 2024-12-31
298

393

691

Medelantal Varav kvinnor, Varav man,
anstallda procent % procent %

3 0% 100%

0 0% 0%

3 0% 100%

2025-01-01 - 2025-12-31

Medelantal Varav kvinnor, Varav man,
anstallda procent % procent

5 0% - 100%

1 0% 100%

Syrelse och dvriga ledande befattningshavare

Loner och andra ersattningar
Sociala avgifter
Pensionskostnader

Ovriga personalkostnader
Qumma

Totalt i koncernen

Sida 13 av 31

Medelantal Varav kvinnor, Varav man,
anstallda procent % procent %

2 0% 100%

0 0% 0%

2 0% 100%

2024-01-01 - 2024-12-31

Medelantal Varav kvinnor, Varav man,
anstalida procent % procent %

5 0% 100%

1 0% 100%
2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 - 2024-12-31

2 160 1 551

755 510

194 92

16 11

3125 2164

3125 2 164
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Not 8 Anansiellaintékter

Tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvarde:

Ranteintakter évriga finansiella tillgangar
Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod

Summa finansiella intakter

Not 9 Anansiella kostnader

Sulder varderade till upplupet anskaffningsvarde:
Réntekostnader skulder till kreditinstit ut
Rantekostnader dvriga finansiella skulder

Summa réntekostnader enligt effektivrantemetod

Summa finansiella kostnader

Not 10 Resultat fastighetsforsaljningar

Forsaljningspris
Redovisat varde

Resultat fastighetsforsaljningar

Not 11 Ovriga rérelseintékter

Ovriga rorelseintakter

Erhalina statliga bidrag
Owriga rorelseintakter
UMmma

Not 12 Ovriga rérelsekostnader

Ovriga rérelsekostnader
Utrangeringar
QUmMma

Not 13 Skatt

Resultatrakning

Aktuell skatt

Aktuell skatt pa arets resultat
Justeringar avseende tidigare ar

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Redovisad skatt i resultatrakningen

Sida 14 av 31

2025-01-01  2024-01-01
-2025-12-31 - 2024-12-31
20 54
20 54
20 54
2025-01-01  2024-01-01
-2025-12-31 - 2024-12-31
5913 4 803
4035 3 467
9 948 8 270
9 948 8 270
2025-01-01  2024-01-01
-2025-12-31 - 2024-12-31
0 6 093
0 6167
0 74
2025-01-01  2024-01-01
-2025-12-31 - 2024-12-31
65 0
633 681
698 681
2025-01-01  2024-01-01
-2025-12-31 - 2024-12-31
1805 620
1805 620
2025-01-01  2024-01-01
-2025-12-31 - 2024-12-31
1282 650
133 0
1415 650
2 455 22 352
3 455 25 352
3870 23 002
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2025-01-01
Avstamning av effektiv skattesats - 2025-12-31
Resultat fore skatt 15273
Katt enligt géllande skattesats f6r moderféretaget (20,6%) 3 146
Satteeffekt av:
Fastighetsforséljningar 0
H avdragsgilla kostnader 1348
B skattepliktiga intakter -1
H aktiverat underskottsavdrag 1
Utnyttjat tidigare ars ej aktiverade underskottsavdrag -301
Justeringar avseende tidigare ar 133
Ovrigt -456
Redovisad skatt ] 3 870
Hifektiv skattesats 25,3%
Forvaltnings-
Uppskjuten skatteskuld fastigheter
Ingaende redovisat varde 2025-01-01 38 596
Redovisat:
| resultatet 2 455
| Gvrigt totalresultat 0
Utgaende redovisat varde 2025-12-31 41 051

Not 14 Forvaltningsfastigheter

2024-01-01

- 2024-12-31
112 604

23 196

262
1727
0

366
-654

0

-1 894
23 003
20,4%

Summa
16 244

22 352

38 596

Kuststadens fastighetsbestand bestar av 13 st (12 st) fastigheter. Den uthyrningsbara arean uppgick till ca 38 200 kvadratmeter varav 95,5 %

lokaler och 4,5 %bostader.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, dvs ett bedémt marknadsvarde. Bade externa och interna varderingar ar
avkastningsbaserade enligt kassaflédesmodelien vilket innebar att framtida kassafidden som fastigheten f6rvantas generera prognostiseras och
diskonteras till ett nuvarde. Samtliga fastigheter har varderats av externa varderare med erkanda kvalifikationer minst en gang per ar.
Varderingarna sker i6pande under aret och har utforts av Savills. Fastighetsbestandet varderas arligen. Fastighetsbestandet varderas enligt

varderingshierarki 3 vilket innebar att indata som anvandsi varderingen inte ar observerbar.

En berakning som anvénder sig av diskonterade kassafléden baseras pa uppskattningar av en fastighets avkastningsfdrmaga. Metoden innebar
en analys av férvantade framtida betalningsstrommar som en férvaltning av fastigheten antas generera. | kassaflédeskalkylen gérs en
nuvardesberakning av de betalningsstrémmar som fastighetsinnehavet ger upphov till. Varje antangande om en fastighet bedéms individuelit
utifran den kunskap som finns tillganglig betraffande fastigheten samt de externa varderarnas marknadsinformation och

erfarenhetsbedémningar.

Forvaltningstastigheter

Ingaende redovisat varde
Forvarv

Investeringar

Forsaljningar/ Utrangeringar
Orealiserade vardeforandringar
Utgaende redovisat varde

Varav forvaltningsfastigheter under konstruktion

Den orealiserade vardeférandringen pa forvaltningsfastigheter som innehas per balansdagen uppgick den 31 december 2025 till

10 583 tkr (112 514 tkr) och redovisas i resultatrakningen paraden "Vardeférandringar térvaltningsfastigheter".

Sida 15 av 31

2025-01-01

- 2025-12-31
390 240

10 992

8172

-1 805

10 583

418 182

7 622

2024-01-01

- 2024-12-31

204 080
61 000
19 146
-6 500

112514

390 240

16 481

I omsm i mn pony omd im B v roins rvvndiwns rimbemd. E°YFL TE" O DN ITAVRIRAE TORANT LN B2 YD



Kuststaden Invest AB
559419-5231

Fordelning av verkligt varde forvaltningsfastigheter 2025-12-31
Oskarshamn 418 182
QUMma 418 182

h 2025-12-31
Taxeringsvarde forvaltningsfastigheter 150 464
XKattemassigt restvarde 126 731

Varderingsmodell

+ Hyresinbetalningar

- Drifts- och underhallsutbetalningar
= Drift sOverskott

- Avdrag fér investeringar

= Fastighetens kassaflode

Hyresinbetalningar

2024-12-31
390 240
390 240

2024-12-31

119576
119775

Hyresinbetalningarna har beréknats utifran befintliga hyresavtal fram till avtalstidens slut. Bter denna tidpunkt har en bedomning gjorts av
marknadsmassiga villkor betraffande hyresniva och indexklausuler. De lokalhyreskontrakt som bedoms ha marknadsmassiga villkor har lagts till
grund fér vardebedémningen under hela kalkylperioden, d v s de har antagits bli férlangda pa oférandrade villkor efter utgangen av nuvarande
kontraktsperiod. For 6vriga kontrakt har en hyresjustering till den idag beddmda marknadsmassiga hyresnivan forutsatts komma att ske.

Drifté— och underhallsutbetalningar

Bedémningen av utbetalningar for drift, administration och underhall har gjorts med utgangspunkt i Kuststadens statistik samt erfarenheter
avseende jamforbara objekt. Beddmningen har skett med héansyn till fastigheternas anvandning, alder och underhallsstatus. Utbetalningarna

for drift, administration och underhali beddms komma att 6ka i takt med den antagna inflationen.

Investeringsbehov

Fastighetens investeringsbehov bedoms av de externa varderarna utfran fastighetens skick. Kuststaden informerar de externa varderarna om

pagaende och planerade projekt.

Varderingsantaganden, vagt genomsnitt 2025-12-31
Kalkylperiod, antal ar 10-19
Arlig inflation, % 2.0%
Hyresutveckling, % per ar 2,0%

8,2%- 10,6%
6,3% - 8,5%
2,2%-11,0%

Kalkylranta, %
Direktavkastningskrav restvarde, %
Langsiktig vakansgrad, %

Kalkylranta

2024-12-31
10-20

1,9%

1,9%
7,9%~9,9%
6,1%- 8,0%

2,3%-11,1%

Kalkylrantan utgor ett nominellt réntekrav pa totalt kapital fore skatt. Réntekravet &r baserat pa erfarenhetsmassiga bedomningar av

marknadens forrantningskrav fér likartade fastigheter. Kalkylrantan anvands for att diskontera fastigheternas restvarde till nuvarde.

Restvarde

Restvérdet utgors av fastighetens marknadsvarde vid kalkylperiodens slut minskat med eventuell aterstaende kapitalskuld. Marknadsvardet ar i
princip baserat pa fastighetens avkastningsfdrmaga och vardeutveckling efter kalkylperiodens slut och har bedémts utifran det prognostiserade

driftnettot for det forsta aret efter kalkylperiodens utgang.

Kanslighetsanalys, verkligt varde (tkr) - 2025-12-31
Direktavkastningskrav +/- 0,25 % 14 999
Hyresvarde, +/- 5,0 % 21130
Drift- och underhallskostnader, +/- 25 kr/kvm 12 949

Se Not 24 Sillda sikerheter och eventualférpliktelser for information om anlaggningstiligangar som stallts som sakerhet.

Sida 16 av 31

2024-12-31

13 656
18 917
12 043
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Not 15 Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvarde

Inkdp under aret
Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 16 Anansiella instrument

Vardering av finansiella tillgangar och skulder per 2025-12-31

Hnansiella

2025-12-31
126

Hnhansielia

tillgangar/ skulder tillgangar/ skulder

varderade till

verkligt varde via
resultatet anskaffningsvarde

Fnansiella tillgangar

varderade till

upplupet

Kundfordringar 0 376
Ovriga fordringar 0 172
Likvida medel 0 27 434
Summa 0 27 982
Hnansiella skulder
Rantebarande skulder 0 223 600
Leverantorsskulder 0 1163
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Agarlan 0 974
Qumma 0 225 737
Vardering av finansiella tillgangar och skulder per 2024-12-31
Hnansiella Hnansiella
tillgangar/ skulder tillgangar/ skulder
varderade till varderade till
verkligt varde via upplupet
Hnansiella tillgangar resultatet anskaffningsvarde
Kundfordringar - 0 212
Ovriga fordringar 0 . 1427
Likvida medel 0 11 995
umma 0 13634
Finansiella skulder .
Rantebarande skulder 0 121 679
Leverantorsskulder 0 2 464
Ovriga kortfristiga skulder 0. 0
Agarlan 0 82 270
QUmma 0 206 413

Sida 17 av 31

2024-12-31
0

126

126

-13
-13

113

Summa
redovisat
varde
376

172

27 434
27 982

223 600
1163

0

974
225737

Summa
redovisat
varde
212
1427

11 995
13 634

121 679
2 464

0

82 270
206 413
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Vardering till verkligt varde

Verkligt varde ar det pris som vid varderingstidpunkten skulle erhallas vid férséljning av en tillgang eller betalas vid dveriatelse av en skuld
genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer. Tabellen nedan visar finansiella instrument varderade till verkligt vérde, utifran hur
kiassificeringen i verkligt vardehierarkin gjorts. De olika nivaerna definieras enligt foljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som
prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar)
Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke observiyrbara indata)

Kortfristiga fordringar och skulder

For kortiristiga fordringar och skulder, som till exempel kundfordringar och leverantorsskulder, samt f6r skulder till kreditinstitut med rorlig
ranta, anses det redovisade vardet vara en god approximation av det verkliga vardet.

Samtliga skulder till kreditinstitut 16per med rérlig ranta.

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 873 670
Redovisat varde 873 670

Not 18 Likvida medel

2025-12-31 2024-12-31

Kassa ochbank -+ 27 434 11 995
Redovisat varde 27 434 11 995
Not 19 Koncernféretag .

Moderforetagets, Kuststaden Invest ABs, innehav i direkta och indirekta dotterforetag som omfattas av konoerﬁredovimingen framgar av

nedanstaende tabell:
Kapitalandel, % tillika

Ristrattsandel, %

Sida 18 av 31

Foretag | Organisationsnummer Site Huvudsaklig aktivitet 2025-12-31 2024-12-31
KSBostad AB 559427-7062 Oskarshamn  Fastighetsforvaltning 100% 100%
Kuststaden Industri AB  559427-7070 Oskarshamn  Fastighetsférvaltning 100% 100%
KSProjekt AB 559427-7039 Oskarshamn = Fastighetsforvaltning 100% 100%
KS Utveckling AB 559427-7047 Oskarshamn = Fastighetsforvaltning 100% 100%
KSKommersiella AB 559419-5256 Oskarshamn Fastighetsiorvaltning 100% 100%
KSBlabéaret 11 AB 559206-4751 Oskarshamn Fastighetsforvaltning 100% 100%
KSBlabaret 4 AB 556874-5011 Oskarshamn = Fastighetsforvaltning 100% 100%
KSMotorn 3 AB 559550-7111 Oskarshamn  Fastighetsforvaltning 100% 0%
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Not 20 Eget kapital

Aktiekapital
Det registrerade aktiekapitalet pa 2 136 tkr bestar av 26 376 aktier. Kuststaden Invest AB har endast ett aktieslag dar alla aktier har lika
rostvarde. Aktiernas kvotvarde ar 81 kr.

Innehavare av stamaktier ar berattigade till utdelning som faststalls efter hand och aktieinnehavet berattigar till rostratt vid foretagsstamman
med en rost per aktie. Alla aktier har sammaratt till Kuststadens kvarvarande nettotillgangar. Samtliga aktier ar fullt betalda och inga aktier ar
reserverade for dverlatelse. Inga aktier innehas av féretaget sjalv eller dess dotterforetag.

2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 - 2024-12-31

Antal utestaende aktier vid arets bor| 25 000 25 000

Nyemission 1376 0
Antal utestaende aktier vid arets slut 26 376 25 000

Ovrigt tillskjutet kapital
Ovrigt tillskjutet kapital utgdrs av kapital tillskjutet av Kuststadens agare i form av villkorat aktiedgartillskott om 2 015 tkr, samt en
overkursfond om 9 889 tkr.

Not 21 Anansiella risker

Koncernens resultat, finansiella stéllning och kassafléde paverkas bade av forandringar | omvarlden och av koncernens eget agerande.
Riskhanteringsarbetet syftar till att tydliggra och analysera de risker som féretaget moter samt, att sa langt det ar mojligt, férebygga och
begransa eventuella negativa effekter.

Koncernen &r genom sin verksamhet exponerad for olika typer av finansiella risker; kreditrisk, marknadsrisker (ranterisk och annan prisrisk}
samt likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Koncernens évergripande riskhantering fokuserar pa oférutsagbarheten pa de finansiella
marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat.

Det ar styrelsen som har det dvergripande ansvaret fér koncernens riskarbete, inklusive finansiella risker. Hiskarbetet omfattar att identifiera,
beddma och vardera de risker som koncernen stalls infor. Prioritet 1aggs pa de risker som vid en samlad bedémning avseende majlig paverkan,
sannolikhet och konsekvens, bedéms kunna ge mest negativ effekt fér koncernen. Koncernens évergripande malséitning fér finansiella risker &r

att tillhandahalla en kostnadseffektiv finansiering samt att minimera negativa effekter pa koncernens resultat till foljd av
marknadsfluktuationer.

Kreditrisk .

Kreditrisk &r risken att koncernens motpart inte kan fullgora sin skyldighet och darigenom férorsaka koncernen en finansiell forlust. Koncernens
kreditriskexponering ér totalt liten. Hyror faktureras i forskott, vilket ger sma kundfordringar, och hyresgasterna bestar av ett medvetet urval
vilket begréansar kreditrisken. Likvida medel placeras endast i stabila banker med hog kreditrating. Totalt sett uppgar majliga férvéantade
kreditfGriuster till ovasentliga belopp fér koncernen.

Nedan visas de finansiella tillgangar koncernen har reserverat férvéntade kreditforluster fér. Utdver nedanstaende tillgangar bevakar
koncernen reserveringsbehov dven for andra finansiella instrument. | de fall beloppen inte bedoms vara ovasentliga sker en reservering for
forvantade kreditfériuster aven fér dessa finansiella instrument.
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Kreditrisk i kundfordringar, inklusive leasingfordringar (férenklad metod for kreditriskreserv)

For koncernen finns kreditrisk framst i kundfordringar, inklusive leasingfordringar, och Kuststadens malsattning ar att ha en kontinuerlig
uppfoljning av denna kreditrisk. Koncernen har faststallda riktlinjer for att sakra att f6rsaijning av produkter och tjanster sker till kunder med
lamplig kreditbakgrund och att kreditrisken vid behov och om méjligt minskas genom férskottsbetalning. Betalningsvillkoren uppgar normal till

30 dagar beroende pa motpart. Koncernen har inga kreditfériuster historiskt.

Koncernens tillampar den forenklade metoden fér redovisning av férvantade kreditforluster fér kundfordringar. Detta innebar att forvantade
kreditforluster reserveras for aterstaende I6ptid, vilken férvantas understiga ett ar fér samtliga fordringar. Koncernen tillampar "historisk
forlustandel” for samtliga kundfordringar. Metoden tilldmpas i kombination med annan kénd information och framatblickande faktorer
inklusive information om enskilda kunder och ledningens bedémning av paverkan fran branschens konjunktur.

Koncernen har definierat fallissemang som da betalning av fordran &r 90 dagar forsenad eller mer, eller om andrafaktorer indikerar att
betalningsinstéllelse foreligger. | dessa fall sker en individuell bedomning for att uppskatta den forvantade kreditforiusten utover
férlustandelen. Koncernen skriver bort en fordran nér det inte langre finns nagon forvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder f6r

att erhalla betalning har avsiutats.

2025-12-31 | . 2024-12-31
Aldersanalys kundfordringar Brutto Nedskrivningar  Forlustandel Brutto  Nedskrivningar  Foriustandel
g forfalina 180 0 0,0% 198 0 T 0,0%
Fortalina kundfordringar:
0-30 dagar 61 0 0,0% 14 0 0,0%
31-60 dagar 39 0 0,0% 0 0 0,0%
61-90 dagar 23 0 0,0% 0 0 0,0%
91-120 dagar - 2 0 0,0% 0 0 0,0%
>120 dagar 71 0 0,0% 0 0 0,0%
Simma 376 0 0,0% 212 0 0,0%

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte &r forfalina mer &n 90 dagar beddms vara god, baserat pa historiskt laga kundfériuster och beaktande
av framatriktade faktorer. Vardet pa bortskrivna fordringar som fortfarande ar under atgarder for atervinning uppgar till 0 tkr.

2025-01-01 2024-01-01
Forvantade kundférluster for kundfordringar (enligt f6renklad metod) -2025-12-31 - 2024-12-31
Ingdende redovisat varde 0 0
Nedskrivningar 0 0
Ltgaende redovisat varde 0 0
Likvida medel

Koncernens kreditrisk uppstar ocksa fran placering av likvida medel och dverskottslikviditet. Kuststadens malsattning ar att ha en kontinuerlig

uppféljning av kreditrisk hanforligt till placeringar. For placeringar pa bankkonton ar malsattningen att motparten ska ha en hog kreditvardighet
motsvarande s.k. investment grade.

Reservering f6r forvantade kreditioriuster (generell metod)

De finansiella tillgangar som omfattas av reservering for férvantade kreditfériuster enligt den generella metoden utgors av kundfordringar,
dvriga fordringar och likvida medel. Enligt den generella metoden méts kreditrisken for de nastkommande 12 manaderna. Koncernen tillampar
en ratingbaserad metod dér férvantade kreditférluster varderas till produkten av sannolikhet for fallisssmang, forlust givet fallissemang samt
exponering vid fallissemang. Hansyn delges aven annan kénd information och framatblickande taktorer {6r bedémning av forvantade
kreditférluster. Vasentlig okning av kreditrisk har per balansdagen inte bedémts féreligga fér nagon fordran eller tillgang. Sddan beddémning
baseras p& om betalning &r 30 dagar férsenad eller mer, eller om vasentlig forsamring av kreditvardighet sker, medférande en kreditvardighet
understigande investment grade. Vid vasentlig 6kning av kreditrisk méts kreditrisken for exponeringens aterstaende loptid. Koncernen har
definierat fallissemang som da betalning av fordran ar 90 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstallelse
féreligger.

Kreditriskexponering och kreditriskkoncentration
Koncernens kreditriskexponering utgors av kundfordringar, 6vriga fordringar och likvida medel.
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Marknadsrisk

Marknadsrisk ar risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument andras pa grund av forandringar
marknadspriser. Marknadsrisker indelas av IFRSi tre typer, valutarisk, ranterisk och andra prisrisker. De marknadsrisker som paverkar
koncernen utgdrs framst av ranterisker.

Ranterisk

Rénterisk ar risken for att verkligt varde eller framtida kassafldden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar |
marknadsrantor. Malsattningen &r att inte vara utsatt fér framtida fluktuationer i rantor som paverkar koncernens kassafléde och resultat i en
stérre omfattning &n vad Kuststaden klarar av. En betydande faktor som paverkar ranterisken &r réntebindningstiden. Koncernen ar framst

utsatt for ranterisk avseende koncernens lan till kreditinstitut.

| nedan tabell specificeras villkoren fér respektive rantebdrande skuld:

Valuta Ranta 2025-12-31 2024-12-31
Skulder till kreditinstit ut SEK Rorlig 223 600 121 679
Agarlan SEK Fast 0 82 270

umma | 223 600 203 949

Givet de rantebéarande tillgangar och skulder som finns per balansdagen, far en ranteuppgang pa 1 procentenhet pa balansdagen en paverkan
parantenetto fdre skatt pa -2 236 tkr (-2 039 tkr).

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk ar risken for att koncernen far svarigheter att fullgdra sina férpliktelser som sammanhanger med finansiella skulder.

Risken mildras av koncernens goda likviditetsreserver vilka ar omedelbart tiligangliga. Koncernens verksamhet &r i allt vasentligt finansierad via
agarlan och kreditinstitut.

Koncernens kontraktsenliga och odiskonterade réntebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan.
Fnansiella instrument med rorlig rédnta har berdknats med den ranta som féreiag pa balansdagen. Skulder har inkiuderats i den period nar

aterbetalning tidigast kan krévas.

2025-12-31
Loptidsanalys <6 man 6-12 man 1-3 ar 3-5 ar >5 ar Totalt
SKulder till kreditinstitut 2 236 221 364 0 0 0 223 600
Ovriga skulder 0 0 0 0 0 0
LeverantOrsskulder 1163 0 0 0 0 1163
Agarlan 974 0 0 0 0 974
Qumma 4 373 221 364 0 0 ; 0 225 737

2024-12-31
LSptidsanalys <6 man 6-12 man 1-3 ar 3-5 ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 273 1126 3522 " 3455 113 303 121 679
Ovriga skulder 0 0 0 0 0 0
LeverantOrsskulder 2464 0 0 0 0 2 464
Agarlan 82 270 0 0 0 0 82 270
Qimma 85 007 1126 3 522 3 455 113 303 206 413
Kapitalhantering

Ledningen anser att skulder och nettotillgangar som ar hanférliga till majoritetsagare ar primara kapitalkalior. Ledningens mal vid forvaltning av
kapitalet &r att skydda ledningens fGrméaga att fortsitia bedriva verksamhet for att kunna erbjuda avkastning till Agare och fordelar till andra
intressenter samt att erbjuda finansiering av rérelsen, investeringar och bevara ledningens utvecklingsstrategi. Ledningens riktlinjer for
kapitalfdrvaltningen har som mal att sikerstalla och upprétthalla en optimal kapitalstruktur for att minska den totala kapitalkostnaden, och
flexibilitet i fraga om tillgang till kapitalmarknader.

Foretagsledningen évervakar regelbundet kapitalstrukturen och kan andra sinariktlinjer fér kapitalforvaltning och mal efter férandringar i den
operativa miljon, stamningen pa marknaden eller dess utvecklingsstrateg!.
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda hyresintakter 2 495 2414

Upplupna personalkostnader 467 367
Ovriga upplupna kostnader 1402 4 690
Redovisat vérde 4 364 7 471
Not 23 Kassaflédesanalys

2025-01-01 2024-01-01
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2025-12-31 2024-12-31
Utrangeringar 1805 620
Realisationsresultat 0 11
Avskrivningar 25 0

Redovisat varde 1 830 631

Not 24 S 3llda sdkerheter och eventualférpliktelser

Qillda skerheter | 2025-12-31  2024-12-31
Fastighetsinteckningar 236 664 152 685
Summa 236 664 152 685

Not 25 Transaktioner med narstaende

En forteckning av koncernens dotterforetag, vilka aven ar de foretag som ar narstaende till moderforetaget, angesi not 19. Alla transaktioner
mellan Kuststaden Invest AB, och dess dotterféretag har elimineratsi koncernredovisningen. Yiterligare information om moderforetagets
transaktioner med dotterforetag aterfinnsi moderfGretagets not 19.

For information om'erséttningar till ledande befattningshavare, se not 7 Anstallda och personalkostnader.,

2025-01-01 2024-01-01

Agare 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader 4 064 3514
Kuld pa balansdagen 974 82 270

Not 26 Handelser efter balansdagen

Den 13 februari 2026 ingicks avtal avseende f6rvarv av samtliga aktier i bolaget Iris 2 AB. Aktiernatilltrades samma dag vilket aven innebar
tilltréadet av fastigheterna Oskarshamn Iris 2, Oskarshamn Lejonet 17, Oskarshamn Jungner 10 samt Oskarshamn Farbo 24.70 med ett
underliggande fastighetsvarde om totalt 85 mkr.

Forvarvet finansierades genom upptagande nya lan i koncernen samt med kassa for resterande del.
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M ODERFORETAGETS RESULTATRAKNING

Beloppitkr * Not
Nettoomsattning 2,3
Bruttoresultat

Administrationskostnader 3,4,5,6

Rorelseresultat

Resultat fran andelar i dotterféretag 7
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8
Rantekostnader och liknande resultatposter ' 9

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 0
Katt w r
Aretsresultat 72
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2025-01-01
- 2025-12-31

4113
4113

-5 313
-1 200

408
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MODERF(“)F%rAeErs RAPPORT OVER ANANSIH L STALLNING

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar

Anansiella anlaggningstillgangar

Andelar i dotterforetag 12 68 772 59 687
umma finansiella anlaggningstiligangar 68 772 59 687
Summa anlaggningstillgangar 68 772 59 687
Omsattningstillgangar

Kundfordringar 57 0
Fordringar hos koncernféretag 9889 21 499
Ovriga fordringar 175 1225
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 4675 3743
Kassa och bank 14 8 622 1237
umma omsattningstillgangar 23 418 27 704
SUMMA TILLGANGAHR 92 190 87 391
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital 15

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2136 2025
Fritt eget kapital , ,
Overkursfond 9 889 0
Balanserat vinst elier férlust -978 -963
Arets resultat 49 -15
umma eget kapital 11 096 1047
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 16 0 0
Qimma langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder . 346 110
kuld till koncernféretag 78 734 4 293
Aktuella skatteskulder 833 48
Ovriga skulder 190 77 655
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 991 4 238
Summa kortfristiga skulder | 81094 86 344
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 190 87 391
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M ODERFORETAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserad vinst Summa
Belopp i tkr Aktiekapital Overkursfond eller férlust Aretsresultat eget kapital
Ingaende balans per 2024-01-01 2 025 0 2015 -2 978 1 062
Omforing resultat fran foregaende ar -2 978 2 978 0
Arets resultat 15 15
Aretstotalresultat | -15 -15
Utgaende balans per 2024-12-31 2 025 0 -963 -15 1047
Ingaende balans per 2025-01-01 2 025 0 -963 -15 1047
Omtoring resultat fran féregaende ar -15 15 O
Arets resultat 49 49
Arets totalresultat 49 49
Transaktioner med agare
Nyemission 111 9 889 10 000
Smma 111 9889 10000
Utgaende balans per 2025-12-31 2 136 9 889 -978 49 11 096
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M ODERFORETAGETS KASSAH.ODESANALYS 2025-01-01  2024-01-01
Beloppitkr Not - 2025-12-31 - 2024-12-31
Den |6pande verksamheten

Rorelseresultat -1 200 -802
Erhallen ranta 408 496
Erlagd ranta -4 153 -3 450
Betald inkomstskatt ' -1 0
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 10re férandringar av -4 946 -3 756
rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rorelsekapital

Forandringar av rérelsefordringar 11671 -13 543
Forandringar av rorelseskulder -6 035 12 650
Kassaflode fran den |6pande verksamheten - 690 -4 649
Investeringsverksamheten

LAmnade aktieagartillskott 0 -8 000
Forvarv av andelar i dotterféretag | -9 085 -7 659
Avyttringar av andelar i dotterforetag 0 3 684
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -9 085 -11 975
Hnansieringsverksamheten

Nyemission 10 000 0
Erhallna koncernbidrag 5780 3 800
Upptagnalan - 0 14 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 15780 17 800
Arets kassaflode 7385 1176
Likvida medel vid arets borjan 1237 61
Likvida medel vid arets slut 8 622 1237
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M ODBERFORETAGETSNOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen fér moderbolaget har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Enligt RFR2 ska moderbolaget tillampa alla international Fnancial Reporting Sandards (IFRS
Redovisningsstandarder), antagna av BU, sa langt det &r méjligt inom ramen for Arsredovisningslagens regelverk.

Xillnaderna mellan moderféretagets och koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan:

Klassificering och uppstallningsformer

Moderforetagets resultat- och balansrakning ar uppstallda enllgt Arsredovisningslagens scheman. Skilinaden mot 1AS1 Utformning av finansiella
rapporter som tillampas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter ar framst redovishing av finansiella intakter och kostnader,
anlaggningstillgangar, eget kapital samt férekomsten av avsattningar som egen rubrik.

Dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér eventuella nedskrivningar. Utdelning fran dotterféretag redovisas som
intakt nér ratten att fa utdelning beddms som séker och kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Hnansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS9 | moderfdretaget
som juridisk person, utan moderféretaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. | moderforetaget varderas darmed finansiella
anlaggningstillgangar till anskaffningsvirde och finansiella omsattningstiligangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for
forvantade kreditfériuster enligt IFRS9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. For 6vriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa
marknadsvéarden. Derivatinstrument med negativt verkligt virde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vardet med vardeforandring i

resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Moderforetaget tilldmpar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intresseféretag samt joint venturesi
enlighet med reglerna i IFRS9 utan tillampar istéllet principerna for vardering enligt IAS37 Avsattningar, eventualforpliktelser och

eventualtiligangar.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Moderforetaget redovisar savil erhalina som lamnade koncernbidrag som bokslutsdispositioner i enlighet med alternativregeln. Av
moderforetaget lamnade aktieégartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som aktier och andelar hos

moderféretaget.

LAmnade aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av andelens varde i den man nedskrivning ej erfordras. Aktieagartillskottet fors direkt mot
eget kapital hos mottagaren.

Not 2 Nettoomsattning
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2025-01-01 2024-01-01

- 2025-12-31 - 2024-12-31

Centrala administrationstjanster 4113 3290

Redovisat varde 4113 3 290
Not 3 Uppgift om inkép och férsaljning inom samma koncern

2025-01-01 2024-01-01

- 2025-12-31 - 2024-12-31

Inkop 0% 0%

Forsaljning 99% 100%
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Not 4 Administrationskostnader

Personalkostnader
Marknadstéring
Ovriga kostnader
Redovisat varde

Not 5 Arvode till revisor

Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget
Ovriga tjdnster

SUmma

Not 6 Anstéallda och personalkostnader

2025-01-01

- 2025-12-31
3 125

355

1833

5313

2025-01-01

- 2025-12-31
289

223

512

2024-01-01

- 2024-12-31
2163

129

1800

4 092

2024-01-01

- 2024-12-31
451

225

676

For I6ner och ersattningar till anstillda och ledande befattningshavare samt information om antal anstéllda, 8@ Koncernens Not 7 Anstéllda och

personalkostnader.

Not 7 Resultat fran andelar i dotterforetag
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2025-01-01 2024-01-01
- 2025-12-31 - 2024-12-31
Resultat vid avyttringar 0 11
Summa 0 -11
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
- 2025-12-31 - 2024-12-31
Tillgangar varderade tiil upplupet anskaffningsvérde: |
Rénteintakier fran reversfordringar 14 29
Rénteintékter fran koncernforetag 394 467
Qumma ranteintakter enligt effektivrantemetod | 408 496
Qumma finansiella intakter 408 496
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
. 2025-01-01 2024-01-01
- 2025-12-31 - 2024-12-31
Sulder varderade till upplupet anskaffningsvérde:
Rantekostnader till koncernforetag 87 396
Rantekostnader 6vriga finansiella skulder 4 066 3 354
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod 4 153 3 450
Summa finansiella kostnader 4153 3 450
Not 10 Bokslutsdispositioner
2025-01-01 2024-01-01
- 2025-12-31 - 2024-12-31
Erhallet koncernbidrag 5780 3 800
Qumma 5780 3 800
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Not 11 Satt
2025-01-01 2024-01-01
| - 2025-12-31 - 2024-12-31
Aktuell skatt 688 48
Justering avseende tidigare ar 98 0
Redovisad skatt - /86 48
2025-01-01 2024-01-01
Avstamning av effektiv skattesats - 2025-12-31 - 2024-12-31
Resultat fore skatt 834 33
Skatt enligt gallande skattesats fér moderféretaget (20,6%) 172 7
Skatteeffekt av: .
Utnyttjat tidigare ars underskottsavdrag 0 -403
Justering avseende tidigare ar 98 0
B avdragsgilla kostnader 516 444
Redovisad skatt 786 48
Hiektiv skattesats 94% 147%
Not 12 Andelar i dotterforetag
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 59 687 47723
Forvarv/ aktieagartillskott 9 085 15 659
Nedskrivningar 0 0
Forsaljningar 0 -3 695
Utgaende anskaffningsvarde ' 68 772 59 687
Utgaende redovisat varde 68 772 59 687

Nedanstaende férteckning omfattar av moderforetaget direkt dgda aktier och andelar. For information om moderfdretagets indirekt agda aktier

och andelar, se koncernens Not 19 Koncernforetag.

Redovisat varde Redovisat varde

Foretag Org. Nr. Site Agd andel 2025-12-31 2024-12-31
KSBostad AB 559427-7062 Oskarshamn 100% 85 85
Kuststaden Industri AB  559427-7070 Oskarshamn 100% 1770 1770
KSProjekt AB 559427-7039 Oskarshamn 100% 125 125
KS Utveckling AB 559427-7047 Oskarshamn 100% 195 195
KSKommersiella AB 559419-62566 Oskarshamn 100% 41 853 41 853
KSBlabaret 11 AB 559206-4751 Oskarshamn 100% 14 294 14 294
KSBlabaret 4 AB 556874-5011 Oskarshamn 100% 1365 1 365
KSMotorn 3 AB 559550-7111 Oskarshamn 100% 9085 0

68 772 59 687
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintakter pa koncernféretag 394 478
Ovriga fﬁrutbeta]c:‘a kostnader och upplupna intékter 4 281 3 265
Redovisat varde 4675 3743
Not 14 Likvida medel
. 2025-12-31 2024-12-31

Kassa och bank - 8622 1237
‘Redovisat virde | | 8 622 1237

Not 15 Eget kapital

Per den 2025-12-31 bestar aktiekapitalet av 26 376 aktier med ett kvotvarde om 81 kr. Se aven upplysningar | Koncernens Not 20 Eget kapital.

Aktiedgarna har lamnat ovillkorat aktiedgartillskott som uppgar till 2 015 tkr.
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Not 16 Ovriga Iéﬁgfristiga skulder

Forfallotidpunkt: ‘ 2025-12-31 2024-12-31
[nom 1 ar 0 77 150
1-5 ar frén balansdagen 0 0
senare an 5 ar efter balansdagen 0 0
Summa - 0 77 150

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 126 3 488
Upplupna personalkostnader 467 367
Ovriga upplupna kostnader 398 383
Redovisat varde 991 4 238
Not 18 Séllda sékerheter och eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser 2025-12-31 2024-12-31
Borgenstorbindelser till fdrman for dotterbolag 227 100 44 489
Summa 227 100 44 489
Not 19 Transaktioner med narstaende

2025-01-01 2024-01-01
Dotterféretag 2025-12-31 2024-12-31
Forsaljning av varor/ tjanster 4113 3 290
Fordran pa balansdagen | 14 350 25 243
XKuld pa balansdagen 78 860 4 389

Foretag med gemensamt bestdmmande inflytande o6ver, eller betydande inflytande over foretaget
Skuld pa balansdagen 0 80 504

Not 20 Handelser efter balansdagen

Den 13 februari 2026 ingicks avtal avseende forvarv av samtliga aktier i bolaget Iris 2 AB. Aktierna tilltrades samma dag vilket dven innebar
tilltradet av fastigheterna Oskarshamn Iris 2, Oskarshamn Lejonet 17, Oskarshamn Jungner 10 samt Oskarshamn Farbo 24:70 med ett

underliggande fastighetsvarde om totalt 85 mkr.

Forvarvet finansierades genom upptagande nyalan i koncernen samt med kassa for resterande del.

Not 21 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Overkursfond ¥ 859

Balanserat resultat, kr -978

Aretsresultat, kr 49
8 960

Syrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att:

| ny rakning éverféres 8 960

—— )
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Arsredovisningens innehéll beslutades den 20 mars 2026

Hans Kulander Magnus Johansson
Syrelsens ordférande Verkstallande direktor
Patrick Johansson Magnus Klintheim
Syrelseledamot Syrelseledamot
Robert Pejic

Syrelseledamot

Var revisionsberattelse har |amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse
Till bolagsstamman i Kuststaden Invest AB, org.nr 559419-5231

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttailanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
fér Kuststaden Invest AB f&r ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande
bild av moderbolagets finansiella stdllning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt drsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sasom de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar,

Vitillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrdakningen och
balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och énda-
mdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens och verkstailande direkf{orens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sasom de antagits
av EU, Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, ndr s& &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verk-
stdllande direktéren avser att likvidera bolaget, upph&ra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerfiet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omd&me
och har en professionelit skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pad oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och 8ndamalsenliga fér att utgéra en grund

fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vésentlig fel-
aktighet fill f6ljd av oegentligheter ar hégre an f6r en vasentlig fel-
aktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll

som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som &r lampliga med hénsyn till omstadndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands

och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om l[dmpligheten i att styrelsen och verkstdllande

direktéren anvéander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte [&ngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | drsredovisningen och koncernredovisningen, diribland
upplysningarna, och om adarsredovisningen och koncernredovis-
ningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

¢ planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhamta tillrackliga

och dndamaisenliga revisionsbevis. avseende den finansiella
informationen for foretag eller affarsenheter inom koncernen som
grund for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, overvakning och genomgang av det
revisionsarbete som utférts for koncernrevisionens syfte. Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pianerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Dasnsnmon sdntre s b ormlrnds Wt RN VOANVARS YA RIZI1AIDIAL 7HIDAS N0



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av siyrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning av Kuststaden Invest AB fér ar 2025 samt av férslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstédllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &nda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort!dpande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sd att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angetigenheter i 8vrigt kontrolleras pa
eft betryggande satt. Verkstéllande direktéren ska skbta den l6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nédvindiga for att bolagets bokféring
ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltn-
ingen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis {6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

» panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfbrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander Vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget {till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdarder
som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och dar avsteq och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Franz Lindstrom
Auktoriserad revisor
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