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Electronically signed ! Sahkaisest: allekirjoitetiv / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskravat
hitps://sign.visma net/svidocumeni-check/cfed9657-f127-46b6-ach2-2186d 18a6524

Sida

§ visma sign

WVAV VISMasign.com



Fastighetsaktiebolaget Fortjusningen 1 1{19)
556763-8498

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktdren f6r Fastighetsaktiebolaget Fortjusningen 1, 556763-8498, med sate
i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till URSUSREM Hornsbergstornen Il AB, org nr 559299-1359
URSUSREM Hornsbergstornen Hl AB, ags i sin tur till 100% av URSUSREM Hornsbergstornen | AB, org nr
559299-1342. Alla bolagen har séte i Stockholm.

Fastighetsaktiebolaget Fértjusningen 1 dger och férvaltar tomtratten till fastigheten Fortjusningen 1 i
Stockholms stad.

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Finansiering
Finansieringen sker genom externbelaning.

Investeringar

Under aret genomférda investeringar avser investering pa befintlig fastighet och uppgar till 1045tkr (593
tkr).

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Hantering av bolagets vasentliga risker beskrivs [ not 18.

Forvantad framtida utveckling

Fastighetsaktiebolaget Fortjusningen AB har efter arets utgang tecknat avtal med en BRF Fértjusningen 1
om att avyttra fastigheten Fortjusningen 1.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining Belopp 1 kr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 22 686 25 596 23 331 23 443 23 858
Resultat efter finansiella poster -13 574 -10 012 -12 914 -7 691 1107
Balansomslutning 622 180 637 856 651 299 662 584 274 042
Soliditet % 28,5 29,9 31,3 31,9 2,7

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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. Soliditet
N Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till
e balansomslutningen.
~
v Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
:% Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 176 261 953, disponeras enligt fGljande:
Belopp 1 kr
Balanserat resultat 190 985 192
Arets resultat -14 723 239
176 261 953
Balanseras i ny rakning 176 261 9353
Summa 176 261 953
Vad betraffar resultat och stéallning i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhGrande noter
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Resultatrakning ) | |
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
_ 2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 22 699 007 25 535 582
Ovriga rorelseintakter -12 612 60 048
22 686 395 25 595 630
Rorelsens kostnader
Direkta fastighetskostnader 3 -10 651 867 -10 075 202
Administrationskostnader 4 -3 134 640 -3 177 630
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7,8 -14 978 383 -14 818 597
Rorelseresultat -6 078 495 -2 475 799
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 20 999 10 708
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -7 516 585 -{ 547 013
Resultat efter finansiella poster -13 574 081 -10 012 104
Bokslutsdispositioner ~-1026 095 -
Resultat fore skatt -14 600 176 -10 012 104
Skatt pa arets resultat 6 -123 063 -2 554 435
Arets resultat -14 723.239 -12 566 539

Arets resultat verensstammer med totalresultat for bolaget.
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- Balansrakning B
:?i Belopp i kr “ Not 2024-12-31 2023-12-31
G
- TILLGANGAR
e
& Anldggningstillgangar
>
S Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter / 613 812 974 628 108 784
Byggnads- o markinventarier 8 3377 497 2783 1061
Pagaende arbeten
avseende materiella anldggningstillgangar 9 474 495 1 005 026
617 664 966 631 896 971
Summa anlaggningstillgangar 617 664 966 631 896 971
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 398 904 612 195
Fordringar hos koncernféretag 10 000 10 000
Aktuell skattefordran 312 099 -
Ovriga fordringar 227 856 564 929
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 1 389 780 1669 472
2 338 639 2 856 596
Kassa och bank 2175 935 3 102 561
Summa omsittningstillgangar 4 514 574 5 959 157
SUMMA TILLGANGAR 622 179 540 637 856 128
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Balansrakning | o
Belopp i kr | Not 2024-12-31 2023-12-31

i e FAERH T P i T

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundeft eget kapital
Aktiekapital 12 100 000 ~ 100000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resulitat 190 985 192 203 551 731
Arets resultat =14 723 239 -12 566 539
176 261 953 190 985 192
Summa eget kapital 176 361953 191 085 192
Obeskattade reserver
Ackumulerade 8veravskrivningar 1026 095 -
1 026 095 .
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 1940 287 1817 224
1 940 287 1817 224
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 o | - 439 196 800
- 439 196 800
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 439 376 000 2 240 000
Leverantrsskulder 1489 818 500 492
Skulder till koncernféretag 60 000 1 060 000
§kaﬂeskulder - 37 257
Ovriga kortfristiga skulder 130 521 108 178
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 1794866 1810985
442 851 205 H 756 912
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 622 179540 637 856 128
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Rapport over forandring i eget kapital

Balanserat Arets

Aktiekapital Resultat Resultat
m_g—éende
eget kapital
2023-01-01 100 000 214 802 417 -11 250 686
Vinstdisposition enligt beslut pa
arsstdmman: -11 250 686 11 250 686
Arets resultat B -12 566 539
Utgaende
eget kapital
2023-12-31 100 000 203 551 731 -12 566 539
Ingaende
eget kapital
2024-01-01 100 000 203 551 731 -12 566 539
Vinstdisposition enligt beslut pa
arsstdmman: -12 566 539 12 566 539
Arets resultat -14 723 239
Utgaende
eget kapital
2024-12-31 100 000 190 985 192 -14 723 239
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Summa
eget kapital

203 651 731

-12 566 539

191 085 192

191 085 192

-14 723 239

176 361 953
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Avskrivningar och nedskrivningar
Erlagd ranta

Erhallen ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten foére

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av kund/hyresfordringar
Okning(-)Minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01-  2023-01-01-
Not  2024-12-31  2023-12-31
-6 078 495 -2 475799
298 654 -
14 978 383 14 818 597
-8 337 385 7 547 013
20 999 10 708
-349 356 9 660
532 800 4 816 153
532 800 4816 153
213 291 442 682
616 765 637 747
989 326
6 224 -90 896
3 339
2 358 406 4 923 661
-1 045 031 516 708
-1 045 031 -516 708
-2 240 000 -2 240 000
-2 240 000 -2 240 000
926 625 2 166 953
3 102 560 935 608
2 175 935 3 102 561
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- Noter

<

N

\C Not 1 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

T Arsredovisningen har uppréttats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder

ﬁ ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

e

™ De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovsiningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna BFNAR 2012:3 da bolaget ar
ett dotterforetag till URSUSREM Hornbergstornen | AB, org nr 559299-1342, som tillampar [FRS | dess
koncernredovisning.
Redovisningsprinciperna har tillampats konsekvent pa samtliga ar i de finansiella rapporterna om inget
annat anges.
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta &r svenska kronor.
IFRS 16 Leasingavlal
Bolaget anvander undantaget gallande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innbar att all leasing
redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.
Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges
Intaktsredovisning
Intékter redovisas till det verkliga vardet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhallas, med
avdrag for mervardesskatt, rabatter och liknande avdrag.
Hyresintakter
Foretagets hyresintakter bestar i huvudsak av leasingintékter fran operationella leasingavtal. Dessa
intdktsredovisas i resultatrédkningen linjart dver hyresperioden. Fdrskottsbetalda hyror redovisas som
foérutbetalda intakter.
Finansiella intakter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.
Effektivréntan ar den rénta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett
finansiellt intruments forvantade 16ptid till den finansiella tillgangens eller skuldens redovisade nettovarde.
Leasingavtal
Ett finansielit leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas med
dgandet av en tillgang i allt vasentligt dverférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Féretaget innehar enbart operationelia leasingavtal.
Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.
Aktuell skatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp
som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for
att berdkna beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.
Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital
och inte i resultatrakningen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra
skillnader mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas
galla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skulder
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida 6verskott
kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsréatt {6r aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetainingar. Uppskjutna skatteskulder uppkommer framféralit pa grund av skillnader mellan
bokféringsmassiga avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter

som ar hanférliga till finansiering av en tillgang kostnadsfors. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad
i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanfGrbara
transaktionskostnader. Tiltkommande utgifter laggs till det redovisade vardet f6r fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva
som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad |
den period de uppkommer. Efter anskaffningstilifiliet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivriingar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsfors i den period

de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt fGljande:
Forvaitningsfastigheter 50 ar

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i féretagets verksamhet och har en
forvantad nyttjandeperiod Gverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nar de avskrivningsbara
beloppet faststiélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen &r fardig att tas it bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrékningen nar den avyttras eller om den inte kan
férvantas tillféra nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den saljs.
Vinst och forlust berédknas som skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens redovisade vérde. Vinst
eller forlust redovisas i resultatrdkningen i den redovisningsperiod da tillgangen avyttras, sasom ovrig
kostnad eller dvrig intakt.

Avskrivning berdknas enligt féljande:
Byggnadsinventarier 5 eller 20ar
Markanlaggningar 20 ar

Nedskrivningar
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m:i\ férhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.
" En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
W atervinningsvarde. Atervinningsvérdet &r det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med
ﬁ?] férsaljningskostnader och dess nyttjandevéarde.
>
w
¢ Finansiella instrument - redovisning och véardering
Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att
inte tillampa IAS 39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérde i enlighet med ARL.
Viérdering av finansiella tillgangar
Vid forsta redovisningstillfallet varderas finansiella tillgangar till anskaffningsvérde. Efter férsta
redovisningstillfallet varderas finansiella omséattningstillgangar enligt lagsta véardets principen till det lagsta
av anskaffningsvardet och nettoférséljningsvéardet. Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter det
forsta redovisningstillféllet till upplupet anskaffningsvéarde. Bedémning gors vid varje balansdag om det
finns nagon indikation pa att de finansiella anldggningstillgangarna har minskat i varde. Bedomningar sker
iIndividuellt for varje finansiellt instrument.
Vérdering av finansiella skulder
Vid forsta redovsiningstillfallet varderas finansiella skulder till anskaffningsvéarde. Andra laneutgifter an
ranta redovisas som en korrigering av lanets anskaffningsvarde och periodiseras som en del i lanets
rantekostnader enligt effektivrantemetoden. Efter forsta redovsiningstilliallet varderas kortfristiga skulder {ill
anskaffningsvardet och langfristiga skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde
Fordringar
Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,
Ovriga som omsaéattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas
bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osékra hyresfordringar.
Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.
Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tilldmpning av effektivrantemetoden.
Not 3 Tomtrattsavgald
2024-01-01- 2023-01-01-
| _ 2024-12-31 2023-12-31
Framtida tomtrattsavgalder
Inom ett ar 3 180 000 3 180 000
Mellan ett och fem ar 12 720 000 12 720 000
Senare dn fem ar 3 180 000 3 180 000
19 080 000 19 080 000
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Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |
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Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med éverenskommelse eller avial.

Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana
ovriga arbetsuppgifter.

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Revisionsuppdrag, Ernst & Young -86 768 -125 297
Summa -86 768 -125 297
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader, bank -7 329 264 -7 366 492
Ovriga rantekostnader -187 321 -180 521
Summa -7 516 585 -7 547 013
Not 6 Skatt pa arets resultat
2024-01-01- 2023-01-01-
o 2024-12-31 - 2023-12-31
Aktuell skatt -355 014
Férandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -123 063 -2 1998 421
* -123 063 -2 554 435
Avstidmning arets skattekostnad
2024-01-01- 2023-01-01-
Avstamning av effektiv skattesats o 2024-12-31 2023-12-31
Redovisat resultat fére skatt | -14 600 176 -10 012 104
Skatt berdknad med skattesats 20,6% 3 007 634 2 062 493
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader 6
Ej skattepliktiga intakter 1570 2 2006
Ej Avdragsgilla kostnader - fusionsdvervarde -1 655 377 -1 663 126
Korringering uppskjuten skatt temporéra skillnader tidigare ar -137 456 -2 199 421
Féréndring ej varderat underskottsavdrag -343 794 51 637
Skatt pa ej avdragsgillt réntenetto -995 646 -808 105
Redovisad skatt -123 063 -2 554 416
Fioctronweally signed / Sahkdisest allekirjoltettu / Elektrontskt signerats / Elektronisk signert / Elektranisk underskrevet ﬁ Visma Sign

hetnsHfsign o visma.netsyidocument-check/cfed9657-1127 -d6bb-aebZ-9 186d18a6 524 WWW VISMASIGN com



Fastighetsaktiebolaget Fortjusningen 1
556763-8498

Not 7 Forvaltningsfastigheter

12(19)

O
‘% 2024-12-31 2023-12-31
E:E Ackumulerade anskaffningsvérden
wex -Vid arets borjan 714 070 515 714 070 514
1) sy W o o ® :
< -Omf6ring fran pagaende projekt - -
gg Vid arets slut 714070515 714 070 514
€~
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -85 961 731 -71 665 855
~-Arets avskrivning -14 295 811 -14 295 876
Vid arets slut -100 257 542 -85 961 731
Redovisat varde vid arets slut 613 812 973 628 108 783

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 751Mkr (679Mkr). Vardering utfdrs arligen av
externa oberoende varderingsféretag per balansdagen. Till den externa varderingsfirman l[amnar féretaget
uppgifter om géllande och kommande hyreskontrakt, I6pande drift- och underhallskostnader samt

bedémda investeringar.

Varderingen fér 2024 har skett enligt niva 2, IFRS 13. Vilket har baserats pa forsaljningen av Fértjusningen
1 och det verkliga forséljningspriset for den transaktionen. Tidigare har varderingen skett enligt niva 3,

IFRS 13.

Fastigheten besiktigas minst vart tredje ar av extern part.

For att faststélla vardet har bade kasssaflddesmetoden och ortsprismetoden anvénts. Metoderna har
anvants for samtliga fastighetskategorier och fastigheternas varde har faststallts genom individuell
vardering av respektive fastighet. Faktiska transaktioner pa marknaden har beaktats vid samtliga

varderingar.

| kassaflédesmetoden har bedémda betalningsstrommar under en fem- eller tioarsperiod redovisats.
Restvardet ar berdknat utifran det bedémda driftnettot ar sex eller ar elva, dividerat med marknadens

direktavkastningskrav och diskonterat till nuvarde.

Vid anvandandet av ortsprismetoden har tva delmetoder anvénts, dels normering av vardet fér jamidrbara
fastigheter till varde i kronor per kvadratmeter uthyrbar yta (areametoden), dels normering till driftnettot

(nettokapitaliseringsmetoden).

Av de indata som anvands vid fastighetsvérderingen utgor direktavkastningskrav, kalkylranta och

vakansgrad de mest k&nsliga antagandena for vardering.

Not 8 Byggnads- och markinventarier

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 4 027 754 3994 100
-Justering Anskaffning -76 175
-Omfbring fran pagaende projekt 1276 908 109 829
5 304 662 4 027 754
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 244 593 -721 872
-Arets avskrivning -682 572 -522 721
-1 927 165 -1 244 593
Redovisat viarde vid arets slut 3 377 497 2783 161
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Not 9 Pagaende arbeten avseende materiella anlaggningstillgangar

. o B 2024-12-31  2023-12-31
Vid arets bérjan 1 005 026 521 972
Omféring till anl. tillgangar -1 276 908 -109 829
Omklassificeringar, resultatrédkningen -298 654
Investeringar 1 045 031 592 883
Redovisat varde vid arets slut 474 495 1 005 026
Not 10 Kundfordringar
| o 2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar 661 658 671 698
Arets reserv fér osédkra fordringar =262 754 -59 503
Summa 398 904 612 195
Forfallna
Forfallna fordringar-
fordringar- Inga
Forfallna avsaltningar avsattningar
Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar fordringar gjorda gjorda
2024-12-31
Forfallna sedan mindre &n 30 dagar -82 1195 -6 313 -88 428
Forfallna sedan 31 - 60 dagar 329 111 -20 769 308 342
Forfallna sedan 61 - 90 dagar
I-Orfalina sedan 91-180 dagar 27 417 -21 044 6 373
Forfallna sedan mer &n 181 dagar 387 245 -214628 172617
Summa forfallna fordringar 661 658 -262 754 398 904
Ej forfallna fordringar )
Summa 661 658 -262 754 398 904
2023-12-31 .
Forfallina sedan mindre &n 30 dagar 6 485 6 485
Forfalina sedan 31 - 60 dagar 29 469 -11 879 17 890
Forfallna sedan 61 - 90 dagar - 97 668 -23 290 74 378
Forfallna sedan 91-180 dagar 58 851 -4 354 54 497
-Grfallna sedan mer an 181 dagar 479 225 -20 280 458 945
Summa forfalina fordringar 671 698 -59 503 612 195

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna intdkter 454 593 697 416
Ovriga forutbetalda kostnader _ 935 187 972 056
1389 780 1669472
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- Not 12 Aktiekapital

%ﬁ: 2024-12-31 2023-12-31
““: Antal aktier 1 000 st 1 000 st
— Emitterade och betalda:

E‘% Vid arets bérjan (kvotvarde 100 SEK) 100 000 100 000
N

IS Vid arets slut 100 000 100 000

Not 13 Rintebidrande lan

Tabellen nedan visar foretagets réantebarande lan. Skulden 16per enligt fast rénta och forfaller pa

anfordran.
| 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare én ett ar fran balansdagen
Banklan (fast rénta) . 439 600 000
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Banklan (fast rdnta) 439 376 000 2 240 000
Summa langfristiga skulder 439 376 000 441 840 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda hyresintékter 1426 576 1 288 990
Upplupna driftskostnader 368 290 521 994
Summa 1794 866 1810 984
Not 15 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflbdet mm 2024-12-31 2023-12-31
Forandring Gvriga avsattningar - -
Omklassificering pagaende arbeten till resultatrakningen 298 654
Summa 298 654 -
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Not 16 Vidsentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intakter
och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som
kan komma att paverka resultat- och balansrédkning om de é&ndras beskrivs nedan:

Vardering av forvaltningsfastigheter
Vid véardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka bolagets resultat och

finansiella stallning. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det framtida kassaflédet samt
faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).

Uppskjutna skattefordringar
Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Savél

aktuell som uppskjuten skatt har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den
skatteberakning som gors | samband med prisséttning av fastighetstransaktioner resulterar normalt i
betydligt lagre skatt.

Hantering av osakra fordringar

Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till det férvantade realiserbara vardet
En uppskattning for osékra hyresfordringar som grundas pa en objektiv utvardering av alla utestaende
belopp gors vid arsslutet. Forluster hanforliga till osékra hyresfordringar redovisas i resultatrakningen

under omsattning.

Bedomning vid tillampning av redovisningsprinciper
Nar féretagsledningen tillampar bolagets redovisningsprinciper gors olika bedémningar férutom sadana
som innefattar uppskattningar, som kan ge betydande inverkan pa det belopp som bolaget redovisar i de

finansiella rapporterna.

Not 17 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
FOr egna skulder och avséttningar
FFastighetsinteckningar 448 000 000 448 000 000

448 000 000 448 000 000

Summa stillda sikerheter 448 000 000 448 000 000

Not 18 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Fastighetsaktiebolaget Fortjusningen 1 ar exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget hanterar

inom ramen fér den finanspolicy som godkants av styrelsen. Det 6évergripande malet ar att ha en

kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja

finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skulder férutom derivat utgtrs av lan. Darutéver har
~ bolaget hyres- o kundfordringar och leverantérsskulder samt likvida medel som utgér finansiella

instrument. De frAmsta riskerna som féretaget ar utsatt for ar finansieringsrisk, kreditrisk och ranterisk.

Tabellen nedan visar féretagets finansiella tillgangar och skulder som &ar féremal for finansiell
riskhantering.
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2024-12-31 Bokfort varde Verkligt véarde
Tillgangar i balansrakningen

Hyres- och kundfordringar 398 904 398 904
Ovriga kortfristiga fordringar 227 856 227 856
Kassa och bank 2175 935 2 175 935
Fordringar hos koncernféretag 10 000 10 000
Summa 2 812 695 2 812 695
Skulder i balansrakningen

Upplaning -439 376 000 -439 376 000
Skulder till koncernféretag

Leverantrsskulder -1 048 755 -1 048 755
Summa -440 424 755 -440 424 755
2023-12-31

Tillgangar i balansrakningen

Hyres- och kundfordringar 612 195 612 195
Ovriga kortfristiga fordringar 564 929 564 929
Kassa och bank 3 102 561 3 102 561
Fordringar hos koncernféretag 10 000 10 000
sSumma 4 289 685 4 289 685
Skulder i balansrakningen

Upplaning -441 840 000 -441 840 000
Skulder till koncernféretag -1 060 000 -1 060 000
L everantdrsskulder -500 492 -500 492
Summa -443 400 492 -443 400 492

Vardering till verkligt varde

De olika nivaerna av verkligt varde definieras enligt foljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder
Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1,

antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hérledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke

observerbara indata)

Kortfristiga fordringar och skulder

For kortfristiga fordringar och skulder, sé som kundfordringar och leverantérsskulder, med en livslangd pa
mindre dn sex manader anses det redovisade vérdet reflektera verkligt varde.

Skulder till kreditinstitut

| upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde foér réntebarande skulder genom en diskontering av framtida
kassafloden av kapitalbelopp och rénta diskonterade till aktuell marknadsranta. Rantebarande skulder

aterfinns i niva 3 i varderinghierarkin.

Ranterisk

Fluktuationer i marknadsrantorna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar
utformad fér att minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat.

Den rantebdrande nettoskuldpositionen som I6per med rérlig rénta, inbegriper kassa och
banktillgodohavanden uppagick till 437 200 065 kr (438 737 439 kr).

Kundkreditrisk

Kreditrisk &r risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller
kundavtal, och leder till en finansiell foérlust. Kreditrisk kan hanteras med forskottsbetalningar och
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bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk med
nagon enskild kund, motpart eller geografisk region for Fastighetsaktiebolaget Fortjusningen 1.
Aldersanalyser av hyresfordringar framgar av not 10.

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
Fastighetsaktiebolaget Fortjusningen 1s finansieringspolicy anges att koncernens externa laneportfélj ska
ha en loptidsstruktur som garanterar ait bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker.

Tabellen nedan visar avtalade aterstaende kontraktsenliga |6ptider (odiskonterade vérden) pa de
finansiella skulderna. Skulderna inkluderas i den period nér aterbetalning tidigast kan krévas.

2024-12-31 Redovisat vérde Ar 1 Ar 2-5 Efter ar 5
Finansiella skulder

Rantebarande

skulder 439 376 000 439 376 000

Leverantorsskulder 1048 755 1048 755

Réantebdrande skuld inkluderar bade kortfristiga skulder och iangfristiga skulder. Forvantat kassafléde
inkluderar ranta.

Riskhantering av eget kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sékerstéller mdjligheten att driva verksamheten
vidare for att skapa avkastning till aktiedgarna och férdelar for andra intressenter, samtidigt som en
optimal struktur uppréatthalls f6r att minska kapitalkostnaderna.

For att upprétthalia eller anpassa kapitalstrukturen kan foretaget, efter aktiedgarnas godkdnnande nar sa
ar lampligt, variera den utdelningen som akliedgarna, satta ned aktiekapitalet for betalning till aktieagarna,
emittera nya aktier och sélja tiligangar for att minska skuldséttningsgraden. Foretaget analyserar IGpande
forhallande mellan skuldsattning och eget kapital och férhallandet mellan skuldséttning och eget kapital
inklusive lan fran aktiedgarna utifran uppsatta mal. Utfallen i nedanstaende tabell ligger inom de mal som
satts upp.

Tkr | 2024-12-31 2023-12-31
Summa eget kapital 176 361 953 191 085 192

Not 19 Transaktioner med narstaende
2024-12-31 2023-12-31

Inkop och forsdljning mellan koncernforetag
Inkdp 2116 317 2 300 476

Inkdp fran koncerféretag avser managementkostnader fakturerade av moderbolaget.

Not 20 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Fastighetsaktiebolaget Fortjusningen AB har efter arets utgang tecknat avtal med BRF Fértjusningen 1 dar
fastigheten Fértjusningen 1 avyttrades 2025-03-20
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Not 21 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm

FOrandring Ovriga avsattningar
sSumma
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2023-12-31

-2 199 421

-2 199 421
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Fredrik Kumilin Joakim Karlsson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Fredrik Steinum
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Fortjusningen 1, org.nr 556763 - 8498

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Fértjusningen 1 for rdkenskapsaret
2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget
Fortjusningen 1s finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansieila resultat och kassafltde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen ar for-
enlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @  obercende i  forhallande till
Fastighetsaktiebolaget Fortjusningen 1 enligt god revisorssed
i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvéandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimliig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professioneilt skeptisk instalining under
nela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten 1 den interna kontrollen.

e utvarderar vi |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar,

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fdsta uppmaéarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet foér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdandelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan forisdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
ferfatiningar

Uttalander

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsaktiebolaget
Fortjusningen 1 for rékenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens leda-
moéter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr  oberoende i  fdrhallande  {ill
Fastighetsaktiebolaget Fortjusningen 1 enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betradffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de Krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vVart ma! betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon f&r-
summelse som kan féranleda ersatthingsskyldighet mot
bolaget, eiler

e pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forentigt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omréaden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraftande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framagar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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