Arsredovisnin

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Lyhamns Fastlghetsaktlebolag ntygar att 1esultatrakn1ngen och
balansrikningen i Arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 29 maj 2024, Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Haparanda den 29 maj 2024

Marianne Lyhamn
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Styrelsen for Lyhamns Fastighetsaktiebolag avger f6ljande arsredovisning for rikenskapséret 2023.

o Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
.';_-és;j' 1 hela kronor (kl) Uipp'g.iﬁer' inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning i Haparanda.

Foretaget har sitt site i Haparanda.

Nettoomséttning 8§ 947 8 683 8 347 8350 8 303
Resultat efter finansiella poster 2 333 3039 3216 3172 2725
Balansomslutning 54 134 53 593 56 578 54 208 53 097

Soliditet (%) 47,7 44,7 38,4 35,6 29,0

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Avkastning pa totalt kap. (o) 6,0 6,4 6.2 6.4 5.6
Avkastning pa eget kap. (%) 9,0 12,7 14,8 16,4 17,7

Forindringar i eget kapital
Aktie- Resery- Balanserat Avrets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 100000 21116904 2253348 23970252
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:
Balanseras i ny rikning 2253 348 -2 253 348 0
Arets resultat 1 852 136 1 852 136
Belopp vid arets utgang 500 000 100 000 23 370 252 1852136 25822 388

Forslag till vinstdisposition o
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 23 370 252
arets vinst 1 852 136
25222 388

disponeras sé att o
i ny rakning dverfores 25222388
25 222 338

Eoretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efte rfoljande resultat- och balansriikning med noterg




Lyhamns Fastighetsaktiebolag 2 (9)
Org.nr 556443-6 078

ing Not 2023-01-01 2022-01-01
= -2023-12-31 -2022-12-31
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Rorelsens intiikter

Nettoomsdttning 8 947 357 8 682 866
Ovriga rérelseintikter 0 162 500
8 947 357 8 845 366
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Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -4 853 265 -4 508 795

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -944 938 -944 938
-5 798 203 -5 453 733

Rorelseresultat 3149 154 3 391 633

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 100 002 20 529

Rintekostnader och liknande resultatposter 916 410 ~-373 144
-816 408 -352 615

Resultat efter finansiella poster 2 332 746 3039 018

0 =200 000

(4

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 2 332 746 2 839018
Skatt pa rets resultat 480 610 -585 670

Arets resultat 1852 136 2253 348
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Balansriikning
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2023-12-31
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2022-12-31

TILLGANGAR

o Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Andelar i fk;ca:li-c-ernffjirestag

Summa anliggningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

37901 561
37 901 361

5110000

43 011 361

8 241 798
111 480

1 500
322 254

2 445 666

11 122 498

54 133 859

38 846 299

5110 000
5110 0600

43 956 299

2425037
22 114
467 381
527 090
3441 622

6195128
9 636 750

53593 049,
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 000 500 000

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

100 000
600 000

23370 252
25 222 388

25 822 388

100 000
600 000

21116 904
23370 252

Langfristiga skulder 7,8
Skulder till kreditinstitut 18 034 000 19 034 000
Summa langfristiga skulder 18 034 000 19 034 000

Kortfristiga skulder 3

Skulder till kreditinstitut 1 000 000 1 600 000
Leverantorsskulder 313 028 452 390
Skulder till koncernféretag 7970 486 8 070 486
Ovriga skulder 89 941 173 780
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 904 016 892 141
Summa kortfristiga skulder 10 277 471 10 588 797

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 133 859 53 593 049
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
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_Al sredawsnm U_icn _:511 .up.pi_at‘tad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsm_dgviis;ni_ng
och koncernredovisning (K3).
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Redovisningsprinciperna ér oféréindrade jamfort med féregdende ar.

Intiktsredovisning
Iméikte‘r har tag'itS' up t"i’l’l 'Verl{lidt ’Vﬁrd"e av 'Vad som e‘rhéllits eller ’kmnmer'at‘t erhé’l]as Gch re‘dovisas i

1ntaktel na kan. beraknas _pa .ett t_1llfo_1_ht1wt_ satt_._

AIlflﬁggninﬁgstiﬁllﬁgﬁn gar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

'FQ-L] an_da- ;avs.kx.wmngsp—l-oc@m tlllzalnp:as..

Stommar 100 ar
Fasader 45-50 ar
Fonster, yttertak 33-50 ar
[nnerviggar/inre ytor 50 ar
Ovrigt 30-40 Ar
Stommar 100 ar
Ovrigt 40 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponentema ar betydande och nér

komponenterna har vasenthgt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldgeningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder och laneskulder. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér Lyhamns
,F’asti'ghe'tsaktieb@lag blir 'par'l i i'nstl umentets avtalsm‘éissiga villkgr

har 1th ut azller Q-VGI;fE)HS; och. bolzaget h.a1. ovmfort i s.tm.t seﬁ: .alla rlsker och formaner som ar .Forkmppade
med dganderitten. |
Finansiella skulder tas bort fran balansmkmngen nar f@rp’l’iktels.erna. har reglerats eller pa annat satt

upphort.,
¥
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Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar.
| anskaftningsvirdet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstiligdngar med undantag fér poster med forfallodag mer dn
12 ménader efter balansdagen, vilka klassififeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp

till det belopp som forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas mitialt till anskafthingsvirde efter avdrag {61
transaktionskostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och u:pps_kjuten skatt. Skatter redovisas 1 re_:sju'ltatr’af‘krl.ingicn,, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning . .
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - . .
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%) .
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

A
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Not 2 Uppgifter om moderforetag

Not 3 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Andelar 1 koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag ¢
Kapital- Rostriatts-
Namn andel andel
Haparanda Industrifastigheter
AB 100 100

Org.nr Siite
Haparanda Industrifastigheter AB  556269-8729

Antal
andelar

1 000

Haparanda,

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingér &r Lyhamns Forvaltnings AB med

2023

2023-12-31

54 730 918

-944 938

37 901 361
30 194 307

7707 054
37 901 361
2023-12-31

5110 000
5110 000

5110 000

Bokfort
virde

5110 000
5110 000

2022

=200 000
-200 000

2022-12-31

54 730 918

-14 939 681

-944 938

-15 884 619

38 846 299
31 139 245

7 707 0534
38 846 299
20622-12-31

5110 000
5 110 000

5 110 000
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Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som férfaller till betalnin g senare dn fem ar efter
balansdagen

Not 8 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
E)Vi*‘figa skulder till kreditinstitut

Not 9 Stillda siikerheter

Sikerheter stilllda for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning

Sédkerheter stillda till forman for koncernféretag
Fastighetsinteckning

Not 10 Eventualforpliktelser

Ansvarsforbindelse till forman fér koncernbolag

2023-12-31

14034 000
14 034 000

2023-12-31

18 034 000

1 000 000
1 000 000

2023-12-31

25 925 000
25 925 000

2023-12-31

o
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2022-12-31

15 034 000
15 034 000

Féretagets banklan om 19 034 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

2022-12-31

19034 000
19 034 000

I 000 000
1 000 000

2022-12-31

39 018 000
39 018 000

39 018 000
39 018 000
2022-12-31

12 500 000
12 500 0 00
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Haparanda den 28 maj 2024
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Marianne Lyhamn

Min revisionsberittelse har ldamnats den 28 maj 2024

Eva Brinnstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Lyhamns Fastighetsaktiebolag
Org.nr 556443-6078

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lyhamns Fastighetsaktiebolag for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en

1 alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av Lyhamns Fastighetsaktiebolags finansiella stillning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Gmnd:fﬁr uimlandén;

Mltt ansvar enll gt dessa Standal der beskl ivs nérmare i avsmttet Rewsams ansvar. J ag ar oberoende 1
forhallande till Lyhamns Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

uttal_ande:n.

Sg)reisens msvar

ar swdowsmngslagen Stylelsen ansvarar dven for den mtema kontmll SOm den bedomer ar nodvandlg for a‘tt
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

verksamsleten Den upplyse1 nAr s Ar tlllamphgt om forhallanden som kan pavel ka formagan att fartsatta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
-nagra vasenthga felal{tlghe‘[er vare 31g dessa beror pa oegenthghet&r eller 1msstag, ach att 1a-mn:a. en

som anvandale f.a.ttar med. _grun.d 1 al.s.re.dwlsnlngen

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Lyhamns Fastighetsaktiebolag, Org.nr 556443-6078



Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttamndien-

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund fior uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Lyhamns Fastighetsaktiebolag en ligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelmngen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

.bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomlska mtuatlon ech att tlllse att bo.lag_ets _o_xg_amsatmn ar

utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Mﬂ:t. m_al b.;etl. affan.de.-._revi-s;i:one-n av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- f0retagit nagon atedrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

ttalande om de*rta5 ar att med llmhg gl ad av sakelhet bedoma om fmslaget ar forenhgt med aktlebolagslagen

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av siékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder eller forsummelser som kan f6ranleda

ersa’rtnmgsskyldlghet met bolafret eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte Ar

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning #r en del av revisionsberittelsen.

Haparanda den 28 maj 2024

Fva Brannstrom

Auktoriserad revisor

Lyhamns Fastighetsaktiebolag, Org.nr 556443-6078



