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Styrelsen for Fastighets AB Stensitravigen far harmed ldmna sin redmgmelse for bolagets utveckling
under rakenskapsamt 2021-01-01 - 2021-12-31.

nte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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VERKSAMHETEN

I'nf@rmaﬁ'ﬁﬂﬁ om wrkmmhamn

Forvaltningsberéttelse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt séte i Stockholm, Bolaget dger och farvaltar fastigheten Hallsétra 11 Stockholm. Fastigheten utgérs av.
industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 9 205 kvm..

Bolaget har e} haft nagm anstéllda under innavarande ar eller fmegaende ar, varfér nagra loner eller ersétiningar &) har
utbetalts.

i.%m:&mfmhé landen

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Stendérren Stockhoim 1 AB, 556942-1679 med séte | Stm:khalm

Nérmast Sverordnade m@daﬁém‘tag som upm&ﬁar koncernredovisning i vilken f:‘:&retaget mgér | &r Stenddrren
;Fastsg heﬁr AB (pubi}, 556825-4741 mad sate | Stﬁﬁkhﬁlm Stendmren Faat;ghater AR (wbi} ar m:ksa mﬁdeﬁﬁmtag fm'

hela konternen,

a'ﬁves%%rmgar

F&afszghe’csmarkﬁadﬁn péverkas j stw utstrar:kmng av makroekonomiska faktorer sisom den genemi&a ekonomiska !
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling dr en central
styrparameter fér utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Forandringar av

rame!éget och inflationen styr mfkasmmgakmvet ach féiljaktligen marknadsvérdet av fasti gh&ten D& fastzghatm och
verksamheten till stor del & finansierad med I&n fran kreditinstitutioner, med undantag frin eget kapital, utgér
rantekostnader en betydande del avde totala kastnaderna vilket medfér en hég exponering mot ranterisk pa grund av
farandringar av rinteldget. |

U'iiﬁmr ’b’a‘ékf"xfha makmektﬁﬁﬁrﬁiska' '%'is'[i:ﬁ'r 'bﬁr Even ' mﬁagiet en 'mmp'&zf'rts 'rifsk' gentem ot si’na hymﬁ{g %'Stﬁr'd% 'déésa_}i;

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Avseende cavid-19

2017)
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Beloppen | flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2101-2112 2001-2012 1901-1812 1801-1812
= Nettoomsattning 12670 12075 12355 12.074

o Resultat efter finansiella poster 845 88 -3536 -215
= Rorelsemarginal % 21 20 -8 22
1 Avkastning pé eget kapital % 2 -9 -2
8 Balansomslutning 143938 144 370 132 476 142 712

Soliditat % 26 26 29 31

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital ~ Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 160 000 28383358  -539754 27 943 604
Resultatdisposition entigt bolagsstdmman '
Balanseras i ny rakn -539 754 539754 0
Arets resultat -385 095 385 095

Belopp vid drets utgang 100 000 27 843 604. -385 095 27 558 509

RESULTATDISPQSITION

Balanserat resultat 27 843 604
Arets resultat -385 095
summa 27 458 509

Firslag till disposition:
Balanseras | ny rikning 27 458 509
Summa | 27 458 509
i
rfoljande resuitat- och balansrakning med noter,
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Rérelseintikter, lagerférindring m.m.

Nettaomsittning
Qvriga rérelseintdkter

Hign

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader |
Direkta fastighetskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlédggningstillgangar
Summa rdrelsekostnader

Summa finansiella poster

Bokslutsdispogitioner
Bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner
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TILLGANGAR

Anléggningstillgangar
Materlella anldaggningstiligdngar __
Byggnader och mark 13

i‘ﬂ#ﬁ nt‘aﬁéﬂ %#?e-z‘ktyg' -m'iﬁ 'Eﬁ's-faif!%fiﬁm er

15

'Fmamwﬁa midggnmgmf!gdngar
Fordringar hos kancernféretag _
Summa finansiella anldggningstiligdngar

Omsiéttningstillgdngar 16
K wtfrfgtt jeled f@rﬁ'rz ngar

Owriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17
Summa kortfristiga fordringar
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18, 19
Bundet eget kapital : - o
Aktiekapital 100 000 100000

Summa bundet eget kapitat 160 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 27 843 604 28383 358
Arets resultat -385 095 -539 754
Summa fritt eget kapltal 27 458 509 27 843 604
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Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar 12 653 433 12653 433
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Avsattningar
Avsattningar for skatter 20 3 044 500 2875817
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Lingfristiga skulder 21

Skulder tilf koncernforetag 95 040 000 95 040 000
Ovriga skulder 111500 111900
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Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 59 424 404 512
Skulder till koncernforetag 387 196 423 662
Aktuella skatteskulder 8 929 19837
Ovriga skulder 422 203 155 ﬁe}a
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 4652 367 4739 073

Summa kortfristiga skulder ~ © . . 0 70 005530119 5745 687,

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143938461 144370 441
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Redovisnings- och virderingsprinciper

__-Ammdmimmgan har godkiints av styrelsen den
faststéllande den /Y f 2022,

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal(%)
Rérelseresultat | procent av omséttningen

-;Mmgmmg pé aget kap ta (‘3’&}

ﬁ_ppsfkjumﬁﬁkaﬁ)

Soliditet(%)

lusterat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen
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Allménna upplysningar o
Eﬂ- fmamreli rappcartﬂma har uppr&tt&tﬁ £ &nhghﬂt mad Arsretjmfisnmgslagea ﬂa-f:h RFR 2 F{Ed@wsnmg 'éfm" jksmlwka

Smndmfen Fasttghat&r AE (g.;az.ﬂ::-d}qr 555525-4?41 somti Eampar EFHS" "daas kmmmmdmmmg
Redovisningsprinciperna &r ofdriindrade jamfort med féregéende ar.

] FRS‘1E--me'

_E;Z’J.%..ﬁiﬁ_tlﬁgﬁiﬁltl-ﬁzgzt- s:étt _Fﬁre-tagats -;mt;a.ktar- .u.;ga-.r s---.a.;.ilt- msmﬂ; gtw hymﬁmta k‘tﬁr.

Hyresintékter
Hyresintdkter frén forvaltningsfastigheter intékisredovisas i resultatrakningen linjért Sver hyresperioden.
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E mh om sé har ska‘tt mt&ktsredwsas fastaghetsfmsaim ﬁg&ﬂ wid dema ttdlga re tadmz rtkt Vsd bemmmﬁg av
= mmktsr‘adwzmingstiﬁpuﬁkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande risker och férmaner samt

N eng

yagemang | den l8pande férvaltningen, Darutéver beaktas omstindigheter som kan paverka affirens utgang, vilka
& ligger utanfor saljarens och/eller képarens kontroll.

Rérelsekostnader samt finansiella Intékter och kostnader

Fastighetskostnader ) _
Utgérs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhéll av fastighetsinnehavet.

Finansiella 'iﬁfﬁktér och kostnader
Finansiella intéakter och kostnader bestar av rénteintékter pd bankmedel och fordringar samt rantekostnader ;’35 1&n,
R&ﬁ’cemtékter ﬁch rém:&kmmad&r mdcw:sas &niigt ef'fek't vr‘ént&metﬂd&ﬁ

ﬁiﬂ?lﬁﬁmt}s?att}er-' _ _
Periadens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt,

Aktuell inkomstskatt: ‘
Kortfristiga skattafwdrmgar och skatteskulder for nuvarande och tidigam perioder faststélls till det belopp som
fBrvintas émn‘és f’rén eller betaias till Skattwerk&t 3 eszsﬂ;_attﬁsmﬁar m:h sk&‘tt&!agar som tillampas far att %mmkna

beloppet dr de som dr antagna eller aviserada pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hinférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte |
resultatrakningen.

"Uwﬁkgutm mk&mstskatt

rﬁkatte 'és-szga EWEFWJ’?M@W pa fﬁwaitnmgsfastag hetar

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna sﬁcattefmdrmgar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott kommer att

';fmms tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

-Uﬁpsk}utna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kﬂi‘t‘tmngsmﬁz for aktuella skattefordringar
-_m:h Skaﬁﬁaku ldea* m:h nér de uppgkjutna 5Ec:attefmdf ﬂgama m:h skatteskuid&ma hanfm szg till skatt debiterade av
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Lanekostnader
Léneutglﬁer utgé:%rs av rama m:h andr‘a kastnad&r som u@pstar nar ett faretag !anar pangar Léﬂeutgrfter som ar

Férvaltningsfastigheter
Féwaimmgﬁfashgheter bestr av fastighater, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhélla hyresinkomster

eller viirdestegring eller en komhbination av dessa.

--urmmnghgmamkaﬁadea A Ea andra tsiikﬂmmandﬁ mgfﬁ:er radwssas sn.m.kmtnad ; den mmd d& uppkammm Efter
anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och [6pande und&rhéﬁl
kostnadsférs i den period de uppkommer.

Mate .:;;se-am mi--ag:gn-i ﬁj}g{étﬂfgéngar"

ﬁ:,;“; _;and&per c:;d waratigande &t‘t ér Ma%er:eﬁla an!aggmngsttﬂgéngar varderaa i‘l“ sina mﬁpektwa anﬁkaffr&mgwgmm
och skrivs

tilt tgtl‘géngens evﬁmuaua restvardm nér dat avskrwmﬁgsbara halappﬁt faststai‘is Mskrwmng&n m!&ds nar tsiégmg&ﬂ ar
'fm‘dzg att tas | bruk.

5&2[!?&&5% mellan fﬁxrsél_m ﬁgawmﬁt mh tsifgéngam redc}wsada vame Vmst al!&r fa riust radamsas i rﬁsmmtréknmgm
den redovisningsperiod d4 tillgdngen avyttrats, sdsom 6vrig kostnad eller tvrig intakt,

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal &r
Inventarier 5 Ar
Markanléggningar 104r

Byggnader 50 &r

Hyresgéstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets |6ptid.

Nedskrivning
Tillgdngar som lspande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst hindalser eller férandringar i férhallanden indikerar
att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

Atﬁmmmg_smrdﬁt ar: dat hcﬁg_m ;ﬁg's-_vf t;.ll_gmgﬁns vafkikg_a_varm_ m_sr}skﬁtm&d fﬂrsa{jmﬁgﬁkwmaderm_h s‘a'iiﬁsis
nyttiandevérde,

Leasing

E@Iagat mdwlsar aamtlzga Ieasmg avtal ﬂ!ér bmaget ar Iéasetagam som ﬂper&tm nella leasingavtal. Detta innebar att

Tomtrattsavial redovisas som operationella leasingavtal déar tomtrattsavgéilden kostnadsfors | perioden den avser.

.....



_5_.5.5?3. .-figiﬂ?ﬁi

Finansiella instrument
En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp | balansrékn ingen ndr bolaget blir part enligt instrumentets

.._aﬂalsmmmga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frén balansrékningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
elier bolaget p& annat sitt férlorar kontrollen &ver dem. Finansiella skulder tas bort frén balansrakningen nar

forpliktelsen i avtalen fullgrs eller pa annat siitt bortfaller

j_ku_ndfwﬁ}rmgm;@;{;h_--w_ngea-;fmmmg&r s;a:;-nf.?t-_-b{and;s};-ugﬁdﬁma I&v;er;anmrsakuid&r-t:;r:h.._;tév-r?ig;a;.-skmd&sagz.

Finansiella instrument redovisas til upplupet anskaffningsvarde.

;att sam%ndtgt realisera tiifgéngaﬁ as:h rﬁgiara skutden

-Fﬁrdringar

m:lmdue! t bﬁéﬁmﬁa makra hyr&afmdmgar

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden p& bank- och koncernkonto samt kortfristiga pé&cﬂmgar med en
ursprunglig férfallodag pé tre manader eller mindre.

:::mmm &ie raserver

utan att ;si_&Eamp pf:_smn_ .a.eg;et.kapn_ta, .-v::;h L!F_-PSRJ..HEE;_ﬁ-_.;:sgkﬁtt,,f-;:'J..\f“.l‘.h .;dan.-;t_em;a:;réra-skizlmaﬂe:ta s&rrﬁdw sa_&-dérm ﬁd ea

Avsittningar
Avsattningar redovisas nar det finns dtagande och det & troligt att ett utfldde av resurser krévs och en tilliérlitfig

Skulder D
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

| Redmmmg av %mm:amb drag

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tili&mpas vid ug:préttande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflbdet omfattar endast
transaktioner som medfér in- elfer utbetalningar.
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Andal av &rets totala mkc:&p fran andra koncernforetag, i % 21,26 31,00

Under 4ret har inga koncerninterna forsaljningar &gt rum.
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Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokfdringen samt styreisens férvaltning, évriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning efler annat bitrdde som féranleds av
lakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana s;:smga arbetsuppgifter.

inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under 4ret. De revisionskostnader som &r hanférliga til
bolaget faktureras till moderbolaget Stend@rren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741,
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Lamnade koncernbidrag -1 061059 -460 110

~1061 059 -460 110

Forindring av uppskjuten skatt fér temporéra skillnader 168 683 ~167249
Summoa redovisad skatt -168 683 ~167 249

Effektiv skattesats (%) 78 45

Avstimning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt - -216412 -372 505

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 214} % 44 581 79716
Skatteeffekt av e] avdragsgill réinta 0 -31914

Forandring av temporéra skillnader hénforliga till byggnader -168 683 ~167 243

Summa redovisad skatt ~168 683 ~167 249

Effektiv skattesats (%) 78 45
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iﬁgée ﬁdﬁ- -aﬂskaﬁning wf;& -rdm
Gmki‘asng mringar .,
Utgaende anskaffniﬁgsxférden

Ingaende avskrivningar
Ferdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat viirde
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L Jan9112.81
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128 029 659

-32 884130

-5 334 616

-38 218 806

90 810 853
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i 2030-12431
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127 870 120

128 303 280

-27 556 538

=32 884 190

85 419 090

Verkligt vérde 206000000 154000000

Stendbrren Fastigheter koncernens markﬁadwérdmmgar (bade de externa va rdermgama och interna) &r utférda som
.a%.rkastmngwérdermgar enligt kassafldesmodell i linje med IPD Svenskt Fastighetsindex vérderingshandledning.
Virderin gama grundar sig pa kassafiddesanalyser innebérande att fastighetens vérde basaras pa nuvirdet av
_pmgmstiserade kassafloden jémte restyérde under kaiky!permder som varierar fr de enskilda vérdermgmbjakmn

mellan 5-15 &r enligt follande princip:

Férvantat framtida kassafléde under vald kalkylperiod beraknas enligt:

+ Hyresinbetalningar '

- Betalda driftkostnader

~ Underhaliskastnader:

= Driftnetto

- Investeringar

= Kassaflode

Antaganden avseende de forvintade framtida kassaflodena gdrs utifran analys av:

o Marknadens/ndromrédets framtida utveckling '
o Fastighetens marknadsforutsattningar och marknadsposition

o Marknadsmassiga hyresvillkor

o Drift- och underhallskostnader | likartade fastigheter i jamforelse

-med dem ; éen 'ak‘twl’lé‘fastigh'@efeﬁ -

gsbehov som inte:
.ﬁmfﬁ;ﬁﬁﬁ -_av.'-. d_&i _l;émr; dzﬁmdﬁrhaal I.as.e@ -_

De vérdepaverkande parametrar som anvénds i virderingen motsvarar den externa vérderarens tolkning av hur en
presumtiv kdpare p& marknaden skulle resonera och summan av nuvérdet av driftnetton och restvérde kan dérmed tas
som ett ui;tryf;k fér marknadsvirdat. Samthga fastigheter bmkﬁsgm fysaﬁkt av varderingsman vid forsta wérdarmgst;i!faila
m:h meaﬁsktigas vzd b&hm {&mmp&lm &fmr om- eléw tgilbyggmd e&lar eftar Stwm hymﬂgas‘taﬁpassmngar} ﬁat ska

Stenddrrens samtliga fastigheter har varderats enligt vérderingshierarki 3 inom IFRS 13. Det har inte forekommit ndgon
fartlyttning av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Fﬂaraﬁdmgar under perioden i de icke abserverbara indata som tillampas vid virderingarna analyseras vid varje

bokslutstilifille av féretagsledningen mot internt tillginglig information, information frin genomférda/planerade
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transaktioner samt information fran de externa vérderingsféretagen. Varderingarna har beaktat biasta och maximala
.am&ndmngen av fastzghetama. i{anshghetsanalywr av vare:fermgama girs pa kencernniva, for mer information se

'Inkmgs

Omklassificeringar m.m,
Utgdende anskaffningsviirden

Redovisat virde

Hyresg?asta npassningar

fningsvérden
Féréindringar av anskaffningsvérden

Utgéami& anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fﬂmﬂdﬁﬂgﬂr av wgkmfmngar

......

+ 1l -

---------
=2 2.

4 m w1 Eh LR L
I E]
1 L
S n::!: L
- .
Limm wo=r"

r l.l‘ . o r . - 1
o o PR T e R A
K, 3 L] S ...-':'.!:"H g-'.:'\-_'d_.' .I-"
[ LI | - -_l.-._ll' = .
R ML sl = .-'__..“';

Zﬁzi 42*&1

:. i x !

"

519876

259 2.53

259 263

2&2142*3‘%

245 484

5127%6
758 280

~61 100

-221 429

536 851

z@zmzusi

3160

5': ;E - 3 g? E |

-333 160

519876

519 876

2@2@42&‘@

245 484

0
245 484

42 768

85 155

R ¥ ' "' L :
F.. H -a.a...r “h -

¥ pe e G AN D i = a0 e A E Y s e il ¥ RO, x : :
"_.' LRy oS AL Ldv [N oy e P AT H o S W R F R "ﬂ cholhy 2l S ¥ z L ¥ .-,E’ls ¥ I.:l:. b foier STt f a';“ W R A e Yo 2, ity
L e : ot . ] oo o 1 vk I o} - LT T L I A .- = in] E T Y SR LA L et i gty I R | e .TD e P Sy r i L s.n-‘
Lo = . = R B e T - " ARF e iR e e b ey et G Mhd s e et Lt X Ar P P i Fpe o A o A
ATy e Voo s AR R R cUpEh T P ke, AR o i e e ! k L e e i WS H.*-'E ¥ s LR k o ¥ iy
ol Py - . o o SRt by Lo Lo L L] T, p ¥ o =T, " R 2L 5 Eee e O T L T X » . i g e
g . "y = Py AL ] a w7 e a =] o ¥ E o | S ST LR s s s f . A e T g e e L e e ! sl et il e
il .o W i A i z LIS R e i + i PRt B [ LR E ¥ g JE Tl T e R 4 W T T P e P 1 ap u?'-c-"':.:
i Iy e g foH Y | i AT S AR S B PR LAY B Tt e Y ¥ H A i A E RFEL LD R gl 1.0 s R e o
" iy & L i ST TRET Y =L ; [Py P | i Il i T Sy ¥ O " E. e 5 R L i oy " 2 e L1 P R .
i-- A0 Y o L e o el o Al SRR T B fot, SR ot b | I R i e h LI s F Lt B - 1 F ; A 5 h P [ ioe e e e E PR hn
i .c. q.p 45 H, i oy R o 2 T . T.A RO SR E: st ST i w o " ks T [l e £ et o e ey W e ] - 2 i ] H =it 2

reserver mh awsatmmgm kfasalfir:ems som ﬁnaﬂsmlla tsl&géngar mh skuldar f:ar:h ‘#Eﬁﬂéﬁaﬁ *ta[l uﬁp &upaﬁ
amkaﬁfﬁ ﬂgwa rde, Fé:ar samt!sga fmama e! ia m&tmmant "ﬁdams mte d&t ;eﬁm;sme v mlet aw1ka fmn dat wrkﬂ

i"-;i-SfﬁhﬁmﬁﬁﬁﬁEﬂ::fmﬂS----E"-'ﬂ;ﬂt.bﬁ-faﬁgt&tﬁ'5ISFW@?WEWHQ*'

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter * " - - 2021412:31 - 2020412-31
47 656 0
avrria

Férutbetalda forsakringspremier
Forutbetalda hyresrabatter / Ovriga paster ,. 312 447
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 3601403
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Arsre

mmw a better
worlting world

Revisionsberittelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utftrt en revision av drsredovisningen fir Fastighets AB
Stensdtravigen for &r 2021-01-01 ~ 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har érsm&mmingm upprattats i enlig-
ha‘t mm %rsrasziwisniﬁgﬁlagm mh gw eni &!%a vmﬁﬁi‘iiga avse-

:fmansl’ ﬁa 3téilﬂing pﬁi‘ dan M tﬁemmmr 2@21 m::h av @esg-r

fmaﬁsi fla resultat och kassﬁmdm for  aret enligt

Vi tilistyrker ddrfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
-rémmgen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISAY och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare -avsnittet Revisorns

ansvar, Vi dr oberoende | f6rhdilande till Fastighets AB
Stens4travigenenligt god revisorssedi Sverige och harigvrigt

full q;mt vart yrkesetiska ansvar enligh dessa kr&v

Vianser att de revislonsbevis vi Im‘ inh&mtat ar t!iif‘éﬂkhgﬁ ach
#ndamaisentiga somgrund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen
umrétm c::-r:h att: ﬁen »EJE%’ &n rattwsande mm ml‘igt

mmmlé Sﬁm ::!e mﬁﬁmer ﬁr ﬁmﬁndig m? &tt wmétta m

éi‘ﬁl’@{fﬁwmmﬂ S’:ﬂi"ﬁ inte mméﬁar n%qr& vﬁeent Igaﬁ

ﬁa@ﬂﬂmmngm av balagﬂts fm‘méga att fﬂ}rtsatt& verksamhemﬁ -
E}% ﬁgmvserf nér :»;a ar iiiﬁ&fﬂﬁﬂ%@t @m fﬁrhéi anaen scsm km '-

mm@mﬂe‘t o fﬂi’t&ﬁtt ﬁrift Mtagmﬂ&ﬁ: ﬂm fartsatt mﬂ:'_

tiiidmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

mghﬁﬁm med verksamheten eller inte har nagot realistiskt.

afternatly till att gtira ngot av detta.

Ravisorns ansvar

Véra mal dr att uppné en rimiig grag av sokerhet om att &rs-
mﬂwzmngm som helhet inte innehdller ndgra visentiiga fel~
&ktagh&t&n vare sig dessa beror pd osgentligheter eller

sgtag, aﬂh att amna erz rm;ﬁmmmfﬁtm se som. mneh% {w

mgn ér m@m gafaﬂh fm‘ att an-revision som. utf&rs e-ﬁlwt Sﬁ&

och god revisionssed i Swrtge alitid kemimer a-t-l;-&ipﬁt&ﬁm en:

visentlig felaktighet om en aﬁﬂaa finns.  Felaktigheter kan

uppstd pd grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara:

visentiiga om de enskilt elfer tillsammans rimligen kan for-

vintas péwﬁrka de-ekonomiska beslub som anvindare fattar

med grund | arsredovisningen.

fo tnember firm of Erosl & Young Global Lisnilod

dovisningslagen. Forvaitningsberattelsen &r foreniig med
&rsredovisningens éwi-aa delar.,

Tilt bolagsstdmman | Fastighets AB Stensatravigen, org.nt 556730-9876

Som de i aven I‘E“e‘f&iﬁﬂ en k@t IS& anv%mﬁer vl arafessim@ut
;ﬂmdﬂmﬁ och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

s identiflerar och beddmer vl riskerna f0r vasentiiga felaktig-

heterd érsremwmmgm, vare slg dessa beror pd oagent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
gdrder bland annat utifrn dessa risker och inhdmtar revi-

msbews mm ér tll§réc$ﬂ%§a @ch éndaméisenﬂga %&r &tt

hﬁtﬂrér hﬁgrﬁ én ﬂ%r en véﬂﬁmér{g fe Iakt:gh&t sﬂm bemr pa
misstag; eftersom cegentligheter kaninnefatta agerande |
maskopl, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktic
nformation eller 8sidoséttande av intern kontrodl,

o shaffar vl oss en forstdelse av den ﬁel ay mmgets interna

kontroll som har betydelse for var revision f8r att uﬁwm
granskningsdtgirder som &r idmpliga med hansyn till oms
standigheterna, men | inte for att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen.

o utvarderarvi Eﬁmp igheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten I styrelsens uppskatiningar i
jmdmismﬁg&ﬁ och tsimﬁmnﬁ& upplysningar.

e _ﬂmr vien: ﬁlutsatg ﬁm l%mngh@t@n i att stymlmﬂ amam@r

| b imﬁtﬁ
'mg‘méga att fmtsﬁtt& vafksamhetén E?m Vi I::Irar 51%?5&1:3&51
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi |
revisionsherdttelsen  fista  uppmérksamheten Eé
upplysningarna | &rsredovisningen om den vésentliga
mak&rhatgfakf:}m ﬂlﬁ%“ om séﬁana' uﬁmymmqar ér-

"‘Jéra ; msms&f haw‘m ;}é d@ r@mzi nshewxis mm m%‘lé m!:*asé
fram till datumet f6r revislonsberdttelsen, Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte |angre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderarviden émmr ipande presentationen, strukturen

och Innehdliet | Arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och s:rm arsredovisningen étergar de under-
Qhwanc!ﬁ Eransa ktlmema och hdndelserna g:eﬁ etl satt som
geren rattvisande bild.

W méstﬁ mmrmﬁz‘a Ety‘relsen ﬁm bland anﬁat mwsmwﬁm

Vi maﬁm Est:ksa mfarmer& ﬂm b&iyﬂa&-sef&ﬁa iakttagalaar ﬂﬂﬂﬁr
revisionen, daribland de eventuella mtydanﬂe brister i den
interna kontrolian som vi identifierat.

T R v iy A, T



Ew @sm a betfer
working world

fﬂﬂattﬁmg&r
Uttalanden:

Utmer vér rwis {}n azf §rsmdw isningen har vi aven utfdrt en
forvaltning av Fastighets AB

'Stemaimwgm fm ér 2@21 {31 91 - 2@21 12*31 samt av

;f{irslagel: 7§ fﬁwaitmmsbmétte!san mh %::awa!;ar stwﬁtaem

ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsdret.

Grund fw-u-ﬁmﬁm&n

aﬁwasr mligt (‘ﬁaﬁna beskrlvs nérmare i avsmttﬁt Rﬁtwwms.
ansvar. Vi &r obercende | f&rhillande HYf Fastighets AB
Stmsﬁtrwé@w enligt god revisorssed | Sverlge ochhar 1 dvrigh

fullojort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbavis vi har inhEmtat drtillrickliga ach

‘#ndamélsentiga som arund for véra uttalanden.
S%Wﬁfﬁmﬁ ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. vid f&rslag fill
mmmmg innefattar deita bland annat en taadt‘imﬁmg avom

utdelninger dr f8rsvartig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stédlter. pa storleken av

jmmgets erfma kar:o!ta! konsolideringsbehov, llkviditet ﬂr::h

-'S%welaaﬂ ansvarar far bolagets organisation och férvaltningen
av: b@lagetﬁ mgééégenhetﬁ-r Detta mnefattar pland annat att
'fmtlﬁmaﬁe beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s att bukfﬁrmgam

medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i-bvrigt kontrolleras m ett betryggande satt,
Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av firvaltningen, och ddrmed
vart uti‘:almd& om anwarsfrfhet 4pr-att inhdmta ravigmmbwi

for att med en ﬂmlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i ndgot vésentligt avseende:

. %ﬁr&&agi% ﬂ&f;ﬂﬁ étgam eier gjf:zrt s:g skvlﬁ&g r:.m ré@m

ihﬁtagat eller

- ﬁé wag@t annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier h&lagsmdnmg@n

vart mal betedffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av MIMEtS vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dratt med rimlig grad-av sikerhet bedbma om’ fﬁrsla&t
&r forenligt med aktiebolagslagen.

A-qreiniber Tir of Erastd Young Glahiat Linited

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti

f@%r att en mw-smmm utﬁm emugt gm revismmsm a Svm ige.

laget, elleratt ott

kam fémnl’e-:ia erséttningsskylmghet mt ho

féirslag til dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r

fsrenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvinder vi gmfessime!lt omdtime och har en professionelit
s&agt;sk Emtmmmg under hﬁ!]a remmn&n @mnskmﬁm aw

aﬂm‘ fﬁrlust qruﬁd&r sig fr&mﬁt pé mviﬁmmﬂ mr rék&m
skaperna. Vilka tiltkommande granskningsétgarder som utfors
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