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Styrelsen for OP Vdrnamo 14:61 AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

¥ Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Efj i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
cry

-

= Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet dr att direkt eller indirekt genom bolag dga och forvalta fastigheter.
Bolaget dger fastigheten Vérnamo 14:61.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hdndelser har &gt rum under rékenskapséaret.

Koncernforhallanden

OP Virnamo 14:61 AB ér ett helédgt dotterbolag till OP Virnamo Jarnet 1 AB, org nr 556023-9260, som
har sitt séte 1 Stockholm. Moderforetag i koncernen som bolaget ingér 1 och dér koncernredovisning
uppréttas dr Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3 537 3063 2 367 2021 2 328
Resultat efter finansiella poster 9037 1287 517 . 305 882
Soliditet (%) 8.4 18,5 43,3 41,3 52,0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1470 666

arets forlust -1 256 318
214 348

disponeras sa att

i ny rikning 6verftres 214 348
214 348

Firetagets resultat och stiillning 1 8vrigt framgér av efierféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Arets totalresultat dverensstimmer med arets resultat

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
y -2022-12-31 -2021-12-31
E«f: Rérelsens intiikter 4,5
n) Hyresintdkter 3 536 856 3 063 050
o 3 536 856 3 063 050
(o
o) .
c Rorelsens kostnader
FFastighetskostnader 6 -1 467 651 -1 182 747
Ovriga externa kostnader 7 -96 785 -252 675
Personalkostnader 8 0 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldgeningstiligangar -140 973 -238 887
-1 705 409 -1 674 309
Rirelseresultat 9 1 831 447 1 388 741
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 10 082 188 -0
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -1 876 523 -101 990
-894 335 -101 990
Resultat efter finansiella poster 937 112 1286 751
Bokslutsdispositioner 12 -1 631 843 584 116
Resultat fore skatt -694 731 1 870 867
Skatt pa arets resultat 13 -561 587 401 009
Arets resultat -1 256.318 1 469 858
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Balansrﬁkning ! Not 2022-12-31 | 2021-12-31

oy TILLGANGAR ;

o

i Anliggningstillgidngar

[

G

E:l Materiella anliggningstillgangar

i Forvaltningsfastigheter 14 6 197 670 5 954 447
Maskiner och inventarier 15 82 787 116 608
Pagaende arbeten avseende materiella
anldggningstillgangar 16 0 160 000

6 280 457 6 231 055

Summa anliggningstillgangar 6 280 457 6 231 055

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 17 164 469 373 386
Fordringar hos koncernféretag 27 037 463 14 576 704
Ovriga kortfristiga fordringar 191 15139
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 83 924

27202 123 15 049 153
Kassa och bank 47 174 - 883 431
Summa omsittningstiligangar 18 277 249 297 15 932 584

SUMMA TILLGANGAR 33 529 754 22 163 639
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond 20
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital 21
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar 22
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder 18

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 23
Summa kortfristiga skulder 18

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 000

2 000 000
1395

2 101 395

1 470 666
-1 256 318
214 348
2315743

648 884

561 587
561 S87

12653 331
12 653 337

9 605 250
148 897

6 464 395
231 305
488 015
412 341
17 350 203

33 529 754

5(18)

2021-12-31

100 000

2 000 000
1395

2 101 395

808
1469 858
1 470 666
3 372 061

648 884

12 772 500
12 772 500

32 500
155 289

4 198 562
360 925
88 355
334 563
S 170 194

22 163 639
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Rapport over forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Ingiende eget kapital 2021-01-01 100 000
Disposition enligt beslut pa stimma
Utdelning
Arets resultat
Utgdende eget kapital 2021-12-31 100 000
Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 000
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 000

Arets totalresultat verensstimmer med rets resultat.

Reserv- &
uppskrivain

gsfond

2 001 395

2 001 395

2 001 395

2 001 395

Balanserat

resultat

084 478

324 330
-1 308 000

808

808

1 469 858

1 470 666

1

Arets

resultat

324 330

-324 330

1 469 858

1 469 858

1 469 858
-1 469 858
-1 256 318

-1 256 318

6 (18)

Summa

eget kapital

3 410 203

0
-1 308 000
1 469 858

3 572 061

3 572 061
0
~1 256 318

2 315 743
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

- Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
* Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Foridndring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgiangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

24

2022-01-01
-2022-12-31

937 113
140 973
-129 620

948 466

208 917
-12 381 887
-6 392
1131428
-10 099 468

-190 375
-190 373

Q453 587
9 453 587

-836 256

883 431
47 175

7 (18)

2021-01-01
-2021-12—31,}

1286 751
238 887
~76 242

1 449 396

-24 803

-11 946 352
1 893

2944 327
-7 575 541

-160 000
-160 006

7 839 000
7 839 000
103 459

1779 972
883 431

Koncernskulder och koncernfordringar redovisas under den l6pande verksamheten f6r 2021 och 2022.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget
ar ett dotterforetag till Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med séte 1 Stockholm

som tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {or alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genom{or f6r nérvarande inte nagra

transaktioner i1 utldndsk valuta.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Intiktsredovisning |
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer f6retaget tillgodo och att intdkterna

kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgor i allt véisentligt av hyresintikter.

Hpyresintikter
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrdkningen linjért dver hyresperioden.

Forskottsbetalda hyror redovisas som fGrutbetalda intikter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért
Over hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintikter betraktas som
operationella leasingavtal. Hyresint@kter redovisas till det verkiiga vérdet av vad som erhallits eller

kommer att erhallas.

Rinteintikter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektiviintemetoden.

Riéntekostnader
Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tilifimpning av etfektivrdniemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsiskait
Kortfiistiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det

belopp som fOrvintas &terfas fran eller betalas till Skatteverket. De skatiesatser och skattelagar som
tilldmpas for att beriikna beloppet dr de som &r antagna elier aviserade pa balansdagen.
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Lanekostnader
Léaneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter

som &r hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla

;ﬁ[: aktiveras som en del av tillgdngens anskaffmngsvarde Ovriga l&neutgifter redovisas som en kostnad i
0 den period de uppkommer.

€y

fg Forvaltningsfastigheter

o Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla

] hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskafiningsvérde, inkluderat direkt hédnforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1dggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det ér
sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr f6rknippad med fastigheten férbattras i forhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskatiningstillféllet redovisas f6rvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter {6r reparationer och I6pande underhall kostnadsfors i den

period de uppkommer.

Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Bygegnad 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markinventarier 10 ar
Markanlidggningar 20 ar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar &r fysiska tillgdngar som anvénds i foretagets verksamhet och har en
forvantad nyttjandeperiod overstigande ett &r. Materiella anlédggningstillgangar vérderas till sina
respektive anskaffningsvirden och skrivs av linjért under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anldgeningstillgdngar redovisas tas hdansyn till tillgangens eventuella restvirden nér det avsknvmngsbara

beloppet faststills. Avskrivningen inleds nér tillgdngen &r férdig att tas 1 bruk.

Materiella anldggningstillgdngar tas bort frdn balansrikningen nér den avyttras eller om den inte kan
{orvéntas till{ora nagra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs.
Vinst och forlust berdknas som skilinaden mellan {6rséljningspriset och tillgingens redovisade virde.
Vinst eller forlust redovisas i resultatrdkningen den redovisningsperiod da tiligangen avyttrats, sdsom

Ovrig kostnad eller ovrig mntikt.

Avskrivaing berdknas enligt féljande: Antal ar
Maskiner och inventarier 5 ar
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Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar .
Nér det finns en indikation pa att en tillging eller en grupp av tillgingar minskat i vérde gors en
bedoming av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det beriknade langsiktiga

L " . 8 i i i

;_,f,i virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga vérde.

Cy ~

e

Iri Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period virdenedgangen pavisas.

o -

r L 4 0 1 (1) (K A0 8 ot L

‘f} En tidigare nedskrivning av en tillgang aterf6rs nér det har skett en {6rédndring 1 de antaganden som vid
l

nedskrivningstilifdllet lag till grund fOr att faststélla tillgangens langsiktiga virde. Det aterférda beloppet
okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tiligangen skulle ha haft(efier avdrag for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument vérderas med utgangspunkt till anskaffningsvérde. Inom eftertéljande perioder
kommer finansiella tillgangar som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med ldgsta vérdets princip till det 1gsta av anskafiningsvéirde och marknadsvirde.

Vid berdkning av nettoftrséljningsvérdet pa fordringar som redovisas som omséttningstiligangar ska
principerna for nedskrivningsprovning och forlustriskreservering 1 IFRS 9 tillimpas. For en fordran som
redovisas till upplupet anskaffningsvérde pa koncernniva innebér detta att den forlustriskreserv som
redovisas i koncernen i enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp i juridisk person.

Skulder
Leverantorsskulder redovisas till nominellt belopp. Léaneskulder redovisas till anskaffningsvérde, netto

efter transaktionskostnader.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer én 12 ménader efter balansdagen redovisas som anldggningstiligangar,

ovriga som omsittningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beriknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som f6rvintas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda os#kra hyresfordringar.

Not 2 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskatitningar 16r redovisningsdndamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk f0r vdsentliga justeringar i redovisade
vrden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadvirdering av férvaltningsfastigheter

Den externa forvaliningsfastigheterna &r baserad pa antaganden om framtida betalningsstrémmar samt en
diskontering avdessa med hinsyn till en riskfri rinta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor
saledes bedomaningar av framiiden och dr osikra och kan inte tas som utfistelse om framitida utfall.

Not 3 Finansiell riskhantering
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Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat £6r olika typer av finansiella risker sasom marknads,
likviditets- och kreditrisker.Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rénterisk. |

Det ir bolagets styrelse som dr ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppf6ljning av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rénterisk
Med rinterisk avses risken att verkligt véarde eller framtida kassafldden fluktuerar till 16ljd av dndrade -

marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rénterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
l6per med rorlig rénta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid &dndrade

marknadsrintor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken for att verkligt vérde eller framtida kassafléden flukturerar tillf6ljd av
dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige ch foretagets in- och utfléden bestér av

enbart av SEK. Dirigenom &r bolaget ej exponerat f6r valutarisk.

Likvidites- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta adtaganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillrickhg

finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motparitsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakaar bolaget en f6rlust genom att inte

fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering f6r kreditrisk &t huvudsaklingen hdnforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation {6ljs 10pande upp 16r att pa ett tidigt stadium

identifuera varningssignaler.
Bolagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bokférda vérden pa samtliga

finansiella tillgangar.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre méanader fran anskaffningstidpunkten. FOrindringat 1 spérrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.

Not 4 Operationelia leasingavtal - Fovetaget som hyresvird
Framtida leasingavgifter, fOr icke uppsagningsbara leasingavial, forfaller till befalning enligt i6ljande:

2022 2021
Inom ett ar 2 585372 2 434 780
Senare dn ett ar men imom fem ar 3 309 429 0739 120
Senare dn fem ar 84 333

10 894 801 17 258 833
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Not 5 Intikter i

i

Hyresintékter
Summa intikter

Not 6 Fastighetskostnader

Underhall

Drift

Fastighetsskatt

Summa fastighetskostnader

Not 7 Ersiittning till revisorer

2022

3536 857
3 536 857

2022

86 247
1203 474

177 930
1 467 651

12 (18)

2021

3 063 050
3 063 050

2021

48 410
956 408
177 930

1182 748

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifier som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

Not 8 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och ndgra 16ner har ej utbetalats.

Not 9 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala forséljningar som skett till andra
toretag i koncernen

Andel av arets totala inkOp som skett fran andra foretag i
koncernen

Not 10 Ranteintikier och liknande resultatposter

Riéanteintdkter fran koncernitretag

2022

48 000
48 000

2022

3,07 %

2,88 Yo

2022

982 188
982 188

2021

62 175
62 175

2021

0,00 %

0,00 %

2021
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Not 11 Réntekostnader och liknande resultatposter i

2022 - 2021
()
4
?ﬁ} Réntekostnader till koncernforetag 221 363 0
oot Ovriga rintekostnader 1 655 160 101 990
E’f Summa rintekostnader och liknande resultatposter 1 876 523 101 990
S
Not 12 Bokslutsdispositioner
2022, 2021
Forandring av periodiseringsfond 0 584 116
Lamnade koncernbidrag -1 631 843 0
-1 631 843 584 116
Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 401 009
Uppskjuten skatt -561 587 0
Totalt redovisad skatt -561 587 401 009
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat f0re skatt -600 730 -1 870 867
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 123 750 20,60 -385 399
Fj avdragsgilla kostnader -143 621
Andra ej bokforda intékter -668
Temporira skillnader avseende
fastigheter -339 514
Skattemassiga underskott fir vilka ingen
uppskjuien skattefordran redovisats -1 534
Ovrigt -15 610

Redovisad efiektiv skati -$3,48 561 587 21,43 -4 {09
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Not 14 Forvaltningsfastigheter ]

2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskaffningsvérden 5505010 5505 142
Omklassificeringar 2 969 507
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 8 474 517 5505142
Ingéende avskrivningar -2 169 695 -1 964 763
Arets avskrivningar -107 152 204 932
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 276 847 -2 169 695
Ingaende uppskrivningar 2619 000 2619 000
Omklassificeringar -2 619 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 0 2 619 000
Utgaende redovisat viirde 6 197 670 5954 447

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga virdet pa fOrvaliningsfastigheterna uppgadr till 50 Mkr (47,5 Mkr). Vid virdebedémningen
tilldmpas en virderingsmetod som grundar sig pa ortspostmetoden. For de fastigheter dér storre
virdepaverkande hidndelser intriffat, eller dédr avvikelse fran marknadsmaéssigt avkastningskrav
toreligger, gors dven en kassaflodesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto. Véirderingen sker
enligt niva 3 inom vérderingshierarkin i IFRS 13.

Not 15 Maskiner och inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 629 284 629 284
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 629 284 629 284
Ingaende avskrivningar -512 676 -478 721
Arets avskrivningar -33 821 -33 955
Utgaende ackumulerade avskrivningar -546 497 -312 676

Utgaende redovisat virde 82 787 116 608
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Not 16 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 17 Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar
Summa

2022-12-31

160 000

~160 000
0

2022-12-31

164 469
164 469

15 (18)

2021-12-31

0
160 000

160 000

160 000

2021-12-31

373 386
373 386
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Not 18 Finansiella instrument

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 164 469 373 386
Fordringar hos koncernforetag 27 037 463 14 556 704
Ovriga kortfristiga fordringar 191 15 139
Forutbetalda konstnader och upplupna intékter 0 83 924
Kassa och bank 47 174 883 431
Summa finansiella tillgangar 27 249 297 15 912 584
Finansiella skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 750 837 12 870 000
Ovriga langfristiga skulder -97 500 -97 500
12 653 337 12 772 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 605 250 32 500
Leverantorsskulder 148 897 155 289
Skulder till koncernftretag 6 464 395 4 198 562
Ovriga kortfristiga skulder 488 015 88 355
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 412 340 334 564
17 118 897 4 809 270
Summa finansiella skulder 29 772 234 17 581 770

FFor samtliga finansiella instrument bed8ms inte det redovisade virdet avvika visentligt frdn det verkliga
virdet.

Finansiella tillgangar/skulder &r kategoriserade till upplupet anskafiningsvérde.

Redovisade véarden utgdr en rimlig approximation av verkligt varde vartor ingen sérskild upplysning om
verkligt véirde ldmnas. Rédntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i

lanekontrakien.
Kundfordringar och leveraniGrsskulder har samtliga korta Iptider. Av de finansiella instrument som ska

kategori indelas i enlighet med IFRS klassificeras samiliga {inansiella tiligangar som lane- och
kundfordringar och samtliga finaunsiella skulder klassificeras som vriga finansiella skulder.

Not 19 Antal aktier och kvotvirde

Antal Kvoi-
MNamn aktier varde
Antal A-Akiier 1 8006 100

¥ 600 1060
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Not 20 Uppskrivningsfond

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingéng -2 000 000 -2 000 000
Belopp vid arets utgang -2 000 000 ~2 000 000
Not 21 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen {Oreslar att till férfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 1 470 666
arets forlust -1 256 318
214 348
disponeras sa att
1 ny rdkning Sverfores 214 348
214 348
Not 22 Avsiittningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 0 0
Arets avsittningar 561 587
561 587 ¢
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintdkter 119 532 195 640
Upplupna rintekostnader 172 171 J 0
Upplupna kostnader 120 637 138 924
412 340 334 564
Mot 24 Justering fOr poster som inte ingar i kassafitdet ~
2022-12-31 2021-12-31
Av- och nedskrivningar -140 973 -238 887

-148 973 -238 887
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Not 25 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
For skulder till kreditinstiut
Fastighetsinteckningar 22 500 000 13 000 000
22 500 600 13 000 000

Stockholm “2- ‘ /G 532023

Oscar Engelbert

Var revisionsbersttelse har limnats 21 / G(y 2023

Pricewaterhouse Coopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | OP Varnamo 14:61 AB, org.nr 5565637-5739
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for OP Varnamo 14:61 AB for ar 2022,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovishingslagen och ger en i alia
vasentliga avseenden rattvisande bild av OP Varnamo 14:61 ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for OP Varnamo 14:61
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
OP Varnamo 14:61 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna Kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en dei av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av siyreilsens forvalining {6r OP Varnamo
14.61 AB for ar 2022 samt av {orslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi fillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet for rakenskapsaret.

1av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande fill OP Varnamo 14:61 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fOr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med héansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalthingen av holagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit n&gon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet

mot bolaget
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

VVart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig skerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder elier forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

revisionsherattelsen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmarka péa att avdragen skatt (och sociala avgifter)/mervirdesskatt

vid flera tillfallen inte betalats i ratt fid.

Stockholm den 21 juni 2023

PricewaterhouseCoopers AB

"‘*hqm.nmmﬂ-wﬂ‘#

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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