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FASTSTALLELSEINTYG

Undértecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma den 2 december 2022. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens och

verkstallande direktorens forslag till resultatdisposition.

Kinnarp den 27 februari 2023

Sibyla Jacopsson
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Forvaltningsberattelse

Verksamhetens art och inriktning

Verksamheten utgors av fastighetsforvaltning i Sickla, Stockholm. Uthyrning sker till dels
koncerninternt bolag och dels till andra hyresgaster.

Vifast Sickladn 83:35 AB har sitt séate i Nacka kommun, Stockholm

Véasentliga handelser under rdkenskapsaret

1(10)

Verksamheten férvantas fortsatta och bedrivas som tidigare ar. Inga vasentliga risker och

osdkerhetsfaktorer har identifierats fér det kommande rakenskapsaret

Flerarsjamforelse

Nettoomséttning

Resultat efter fin poster
Balansomslutning

Soliditet

Avkastning pa eget kapital
Avkastning pa totalt kapital

Eget kapital

Aktiekapital
Totalt bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt fritt eget kapital
Totalt eget kapital

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

2021/22

11 492 033
3 295 039
79 798 516
22,9%
18,69%
5,3%

2020/21

11 523 739
4 740 011
82 238 678
20,7%
24.6%
6,9%

Féljande balanserad vinst ska disponeras av arstdmman (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen. féreslar att den balanserade vinsten balanseras i ny rakning

sSumma

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

1l

titthoGrande noter.

2019/20

12 051 531

4 914 837

83 585 886

16,0%
33,9%
7,0%

2022-08-31

100 000

100 000

14 947 877
3215 996

18 163 873

18 263 873

2018/19

11 899 696
4 949 691
86 741 531
10,9%
40,7%
6,8%

2021-08-31

100 GQ0
100 000

12 256 106
2691771

14 947 877
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15 047 877

Belopp I kr

14 947 877
3215 996

18 163 873

18 163 873

18 163 873
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Resultatrakning -~ R

Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
o 2022-08-31 2021-08-31

Nettoomséattning / 11 492 033 11 523 739

11 492 033 11 623 739

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3 -4 771 055 -3 374712
Av- och nedskrivningar av materielia och

immateriella anlaggningstillgangar -2 467 283 -2 466 381
Rorelseresultat 4 253 695 5 682 646
Resultat fran finansiella poster

Réntekostnhader och liknande resuliatposter 4 -958 656 -942 636
Resultat efter finansiella poster 3 295 039 4 740 010
Bokslutsdispositioner | 5+ 781 000 -1 217 000
Resultat fore skatt 4 076 039 3 523 010
Skatt pa 4rets resultat | -860 043 -831 239
Arets resultat 3215996 2691 771
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Balansrakning
Belopp 1kr Not 2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 /8 590 361 81 047 900

Inventarier, verktyg och instaliationer 7 29 235 38 980
78 619 596 81 086 880
Summa anliggningstillgangar 78619 596 81 086 880
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran = 842 944 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 3983 333 303 333
B 1176 277 - 303333
Kassa och bank ~ 2 643 848 466
Summa omsiittningstiligangar 1178920 1151799
SUMMA TILLGANGAR 79798 516 82 238 679
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst elier forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsaéttningar
Uppskjuten skatteskuid

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not  2022-08-31  2021-08-31
9
100000 100 000
100 000 100 000
14 947 877 12 256 106
3215 996 2 691 771
18 163 873 14 947 877
18 263 873 15 047 877
10 i 2 476 000
i 2 476 000
11 198595 227 152
198 595 227 152
1 167 019 309 402
58 283 566 61 664 909
) 665 766
244 543 379 255
12 1 640 920 1468 318
61 336 048 64 487 650
79 798 516 82 238 679
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‘Noter
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Not1 Redovisningsprinciper
b4 -~ Belopp i kr om inget annat anges

k|
"
A
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o Allmanna redovisningsprinciper

X Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
g}i'; allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Intékter uppkommer fran férsaljningen av varor och utforandet av tjanster och redovisas i posten
Nettoomséattning. Intékter varderas till det verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas
for varor som levererats och {janster som utforts, dvs. till férséljningspris exklusive handelsrabatter,
mangdrabatter och liknande prisavdrag samt mervardesskatt. Belopp som erhalls fér annans rakning
ingar inte | Foretagets intakter.

Vid senareldggning av betalning fran kunden redovisas dels en forsaljning av vara/tj*énst, dels en
ranteintakt. Intdkten av varan/tjansten varderas till nuvardet av samtliga framtida betalningar.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar gérs av tillgangens/komponentens avskrivningsbara
belopp éver dess nyttjandeperiod och pabérjas nar tillgangen/komponenten tas i bruk. Avskrivning
gors linjart.

Féljande nyttjandeperiod illampas:

‘Byggnader; 15-99 ar
Inventarier, verktyg och installationer: 5-10 ar

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

fér skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skilinader, dock inte f6r temporéara
skillnader som harrédr fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas fér
avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemaéssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller

skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberéknats. ﬂ
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsaéttning per rorelsegren

2021/22 2020/21
Forvaltning av fastighet 11 492 033 11 623 739
Summa 11 492 033 11 623 739
Nettoomséttning per geografisk marknad
B 2021/22 2020/21
Sverige 11492 033 11 523 739
Summa 11 492 033 11 5623 739
Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
e L 2021/22 2020/21
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB -
Revisionsuppdrag * | 18 400 16 000

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens
och verkstéllande direktérens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med
dverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt

radgivning eller annat bitréde som foéranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet
av sadana ovriga arbetsuppgifter.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021/22 2020/21
Rantekostnader, koncernféretag 955 388 942 382
Réantekostnader, évriga 3 268 294
Summa 958 656 942 636
Not 5 Bokslutsdispositioner
B 2021/22 2020/21
Skillnad mellan skatteméassig och redovisad avskrivning:
Periodiseringsfond, arets avsattning - -1 217 000
Periodiseringsfond, arets aterféring 2 476 000 -
L.amnade koncernbidrag -1 695 000 -

e e - S— e o PR,

Summa 781 000 -1 217 000
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Not 6 Byggnader och mark

2022-08-31 2021-08-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 106 362 825 106 701 255

o
‘:E -Nyanskaffningar 355 000
&;‘g}} -Avyttringar och utrangeringar -693 430
= Vid arets slut 106 362 825 106 362 825
g
E; Ackumulerade avskrivhingar
e -Vid arets bérjan -25 314 925 -23 560 960
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 693 431
-Arets avskrivning 2457 539 -2 447 396
Vid arets slut 27 772 464 -25 314 925
Redovisat virde vid arets slut 78590361 81047 900
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 4 635 825 4 635 825
Redovisat varde vid arets slut 4 635 825 4 635 825
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
N - 2022-08-31 2021-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 3133 072 3133072
-Nyanskaffningar - -
-Avyttringar och utrangeringar - -
3133072 3133072
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrian -3 094 092 -3 075 107
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - .
-Arets avskrivning -9 745 -18 985
-3 103 837 -3 094 092
Redovisat varde vid arets slut | 29 235 38 980
Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intiakter
- - 2022-08-31 2021-08-31
Ovriga poster 333 333 303 333
Summa 333 333 303 333
Not 9 Antal aktier och kvotvarde
L 2022-08-31 2021-08-31
antal aktier 1 000 1 000
kvotvarde 100
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Not 10 Periodiseringsfonder
2022-08-31 2021-08-31

e =tz i s & e o R D kAR sl

Periodiseringsfond - 2 476 000
Belopp vid arets utgang - 2476000

Not 11 Uppskjuten skatt
2022-08-31  2021-08-31

i T o T el A i o T T T, SCE— TR, Lo R — — -

Vésentliga temporéra skillnader

Materiella anldggningstillgangar 198 595 227 152
Uppskjuten skattefordran/skuld 18858 227 152
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) | 198 595 227 152

Not 12 Upplupna kosthader och forutbetalda intakter
- 2022-08-31 2021-08-31

Forutbetalda intdkter 622 920 542 318
Ovriga poster 1 018 000 926 000
Redovisat varde 1 640 920 1 468 318

Not 13 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Kinnarps Holding AB, org nr 556236-3639 med sate i Kinnarp.
Moderforetaget upprattar en koncernredovisning dar féretaget ingar.

Inkodp och forsaljning inom koncernen

Av foretagets nettoomsattning utgjorde 41,6% (43,6%) férséljining till andra koncernfdretag.
Av rorelsekostnaderna utgjorde 6,6% (5,9%) inkép fran andra koncernféretag.

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga handelser som leder till justeringar eller betydande handelser har intraffat mellan balansdagen
och datum fér utfardande M/
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Not 15 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa totalt kapital
(Resultat efter finansiella intakter och kostnader + rantekostnader/genomsnittlig balansomslutning

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster /Genomsnittligt justerat eget kapital.

Solfiditet;

9(10)

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar. %/
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Underskrifter

Kinnarp den 2 december 2022
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Sibylia Jacpibsson Henry Jarlgso

Qrdférande

(ga" ; 527,_,_,
a Jarldson Assa

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 2 december 2022

CEH‘I;PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Lamme
Auktoriserad revisor

SSOM
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Vifast Sickladn 83:35 AB, org.nr 556674-6169
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vifast Sicklaon 83:35 AB for rakenskapsaret 1 september 2021
till 31 augusti 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredaovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Vifast Sickladn 83:35 ABs finansiella stallning per den 31 augusti

2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for Vifast Sickladn
83:35 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill

Vifast Sickladn 83:35 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till aft
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Vifast

Sickladn 83:35 AB for rakenskapsaret 1 september 2021 till 31 augusti 2022 samti av forslaget till dispositioner
betraffande bolagefs vinst eller farjust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar |
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. |
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revistonen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vifast Sicklatn 83:35 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dandamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn tili
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal befraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget '

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget {ill dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed véart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakernet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmo den 2 december 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Mattias Lamme
Auktoriserad revisor
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