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Nyfosa Siiffle 6:50 Fastighets AB
Org nr 556844-3864

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse
- rapport 6ver forindringar i eget kapital

- kassaflédesanalys
- noter 1
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar,

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Siffle 6:50 Fastighets AB intygar hdrmed att
resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen faststalits pa arsstimma den

[ Jﬂ- N DOAY

Arsstdmman besl6t att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéattelsen stdmmer
overens med originalen.
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- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- noter 1

Nyfosa Siiffle 6:50 Fastighets AB
Org nr 556844-3864

Innehall Sida

- balansrikning
- rapport over fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

féregaende ar.
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Nyfosa Siffle 6:50 Fastighets AB 2(24)
556844-3864

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hog inflation och stigande marknadsréntor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.
Fastighetskostnader hénforliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgésterna. Effekten fran

hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehéller villkor f6r
indexupprikning mot KPI.

Bolaget har under aret férvirvats av Nyfosa NYAB 131 AB (559276-2503).

Bolaget har under aret dndrat namn fran Stenhus Séffle 6:50 AB till Nyfosa Séaffle 6:50 Fastighets AB.

AB_.
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 2 550 tkr.

Bolaget har bytt till att redovisa enligt Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,
Rédet for juridiska personer. Overgidngen har medfort en retroaktiv omriikning av poster i de
finansiella rapporterna. Omrakningen 4r hinforlig till uppskjuten skatt. Vidare finns det
klassﬁcermgs- och rubriceringsskillnader vilka har anpassats f6r jamforelsedret for att fa bittre

jamforbarhet. Overgingen innebér dven att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har Skat
och 1 vissa noter saknas information {or jdimforelsearet.

1 6vrigt har inga vésentliga héndelser skett under rikenskapsaret.

Transaktion 09222115557519889451 oy }  Sienerat SLH, MK
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Nyfosa Siffle 6:50 Fastighets AB 3(24)
556844-3864

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Hyresintikter tkr 8 647 7879 7599 7 641
Driftnetto tkr 7170 6 808 * .
Resultat efter finansiella poster tkr -1 098 204 -301 ~30
Overskottsgrad 0 82.9 86,4 * #
Soliditet % 0,6 30,9 31,1 22,7
Redovisat virde fastigheter tkr 107 960 43 429 44 856 46 341

Nyckeltalsdeﬁmtloner framgar av not 2

redowsnmgsre gler

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedomningen &r att inflations- och rantenivéerna kommer att vara kvar pa relativt héga nivaer en tid
e s11<.:t kan

paverka efterﬂ‘agan _p.a b._olagets l,okaler_ Detta s.kulle Icun.na 1@(:1& t111 en olmmg av I.angslktlga
vakanser, pressade hyresnivaer och fastighetsvirden, samt en langsiktigt hogre finansieringskostnad.
Bolagets verksamhet forvintas drivas vidare med fokus pa att sdkra en stabil finansiell stillning och
likviditet.

Information om risker och osiikerhetsfaktorer

Bo‘lagets 'verksamhet resul’ta’t och Stal]ning p:?iverkas 'av ett antal rii*sl‘cfakt‘orer och grund’ar sig i vissa-

.kassaﬂede ir framst hanforh ga tlll kredltnsk samt forandrmgen | hyresmva uthymmgs grad allman
kostnadsutveckling, rintenivier och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ér

centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning samt i not i denna arsredovisning.
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Nyfosa Siffle 6:50 Fastighets AB 4(24)
556844-3864

Till rsstdmmans forfogande stér f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 2 086 435
Arets resultat 045 926

kronor 40 509

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sé att

i ny rdkning dverfors 40 509

kronor 40 509

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

{em) Signerat SLH, MK ~———m————————
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Resultatrikning

Hyresintdkter
Fastighetskostnader

-Driftskostnader

Nyfosa Siffle 6:50 Fastighets AB
556844-3864

-Underhallskostnader

-Fastighetsskatt

Driftnetto

Rorelseresultat

Fastighetsadministration

Central administration
Avskrivningar

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

4,5

o0

10
11

2023
8 647

-371
-296
-171

7170

-285

-3 332

3533

2

-4 653

-4 651

-1 098

-697
251

-2 046

7 879

=296

6 808

2437

2933

204

7711
-1 646

6269

Det férekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat Sverensstimmer med arets totalresultat.
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Nyfosa Siffle 6:50 Fastighets AB

556844-3864

Balansrikning

Materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldgg

Anliiggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

ningstillgdngar

Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557519889451 (&)

Not
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2023-12-31

107 960

107 960

107 960

2 364
2
117

25822

2 522

110 482

6(24)

2022-12-31

43 429
3828

57192

104 449

105 614




Nyfosa Siffle 6:50 Fastighets AB

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder

[ everantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Not

16

2023-12-31

2 086
-2 046

40

m— ek ke

90

e ———————

697

356

356

68 879

68 879

37 083
2111

7(24)

2022-12-31

25755
6 269

32024

32 074

536

536

69 147

90
954
1661

239

Ovriga skulder 260
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 947 013

Summa Kortfristiga skulder 40 460 3857

Summa eget kapital och skulder 110 482 105 614

Transaktion 09222115557519889451 &3} Signerat SLH, MK
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Nyfosa Siffle 6:50 Fastighets AB
556844-3864

Rapport dver forindringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Effekt byte av redovisningsprincip
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31
Fusionsresultat

Erhallet aktiedgartillskott

Utdelning beslutad pé drsstéimma

Eget kapital 2023-12-31
Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Aktie-
kapital

50

Fritt eget

kapital

26 300

-545

6 269

32 024

-587

-31 900
-2 046

40

3(24)

kapital

-345
6 269

32074

587

2 550
-31 900
-2 046

I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 50 000 st och

kvotvirdet dr 1 kr per aktie.
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tilldgg for
avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedigaren.

Transaktion 09222115557519889451 -
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Nyfosa Séffle 6:50 Fastighets AB

556844-3864

Kassaflodesanalys

Rorelseresultat I o
Aterldggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

-Avskrivningar

Den lopande verksamheten

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Forandring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Fordndring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Lidmnad utdelning

Foriandring skulder till koncern- och intresseféretag

Arets kassaflode

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557519889451

Not

17

-44 183

36 153

-5 343

57 192

2 550

-31 900
=23 523

-52 873

-1 024
1 024

Foregdende ars uppgifter saknas, se information i forvaltningsberittelsen om 6vergang till nya
redovisningsregler.
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Nyfosa Séffle 6:50 Fastighets AB 10(24)
556844-3864

Not 1 Allmin information

Nyfosa Safﬂe 6 50 Fastlghets Al org nr 5 56844 3864 med sate i Nacka #r ett heldgt dotterbolag till
i Nacka, Sverige.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Nyfosa Séffle 6:50 Fastighets AB dr dotterbolag
till och dér koncernredovisning upprittas Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med séte i Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fran och med rakenska.psaret 2023 uppra,ttas arsredowsmngen med tﬂlam_mng av.

j;;-; _-sredowsmng i mmdre ak;tlebolag (’ﬁ?j';"-;f']) ..vergangen har medfort en retroaktw omraknmg av poster
1 de Tinansiella rapporterna. Omrikningen dr hanforlig till uppskjuten skatt.

Arsredowsmngen ir upprittad 1 enlighet med Arsredowsnmgslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for JUI’ldlSka personer.

Rekommendationen innebér att bolaget i ﬁrsredovisningen for den juridizska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkéinda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredowsnmgslagen och med hansyn t111 sambandet mellan redov1sn1ng ooh beskattnmg

angwna. re_dwlsmngsprmmpema har tlllampats konsekvent:;pa samthga permder som presenteras om
inte annat framgar nedan.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 dd bolaget omfattas av en
koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.

Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Tﬂl gangar avs attnmar och skuld.er har Varderats tﬂl anskaffnm_svarden om m__et. annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomf6r for nidrvarande inte nigra
transaktioner i utlindsk valuta.

Intikter

Bolagets hyresintédkter delas upp 1 tva delar - Hyresintikter och Serviceintikter. Den forstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilliggsdebitering f6r investeringar och fastighetsskatt
medan sistndmnda avser all annan tilliggsdebitering 1 form av extratjénster sdsom vérme, kyla, sopor,
vatten, snéréjning med mera. |

H Signerat SLH, MK
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Nyfosa Saffle 6:50 Fastighets AB 11(24)
556844-3864

forvaltnmgsfastlghetema aviseras kvartals-— eller manadsws 1 f{)rskett och redowsas lmjart som en
intikt i resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens lingd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjért
over hyreskontraktets 16ptid.

Resultat fran forsdljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forsiljning av

fastigheter. Intékter {ran fastlghetsforsaljnmg redovisas pa tilltridesdagen om inte kontroll 6vergar
till kdparen vid ett tidigare tillfiille. Om sa har skett redovisas fastighetsforsdljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid beddmning av intéiktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betriffande kontroll samt engagemang i den lopande forvaltningen. Dirutéver beaktas
omstindigheter som kan paverka affirens utgang vilka ligger utanfor siljarens och/eller kdparens
kontroll.

utdelnmgar rantekostnader avseende lan samt nedskrwnmgar av finanmella tlllgangar Rantemtakter
och rintekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

'Persanal

.anstallda och har e] heller utbetalt nagra loner eller andra ersa‘ttmnga,r
Skaﬂzer

underh—ggande transaktlon redowsas dlrek‘t me)t eget kapltal Varwd tlllhorande ska,tteeffekt redowsas 1
eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven
justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berédknas enligt balansralmmgsmetoden med utgdngspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen beriknas baserade
p& hur de temporira skillnaderna forvéntas bli utjdimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som #r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéra
skillnader som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgdngar och skulder som inte &r
rorelseférvirv som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporéra skillnader beaktas €j 1 skillnader hénforliga till andelar 1 dotter- och
intresseforetag som inte forvintas bli dterforda inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskotts avdra;g_

redovisas endast i den mén det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre beddéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.




Nyfosa Siffle 6:50 Fastighets AB 1224)
556844-3864

Koncernbidrag och aktiedigartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapltal hos mottagaren och redovisas som Skning av
ﬁaktler och andelar i koncemforetag hos glvaren 1 den man nedslmvmng ej erfordras. Erhallna

Klassificering av tillgdngar och skulder

Anlidggningstillgdngar bestar i allt visentligt av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas efter
mer dn tolv manader riknat frén balansdagen medan omséttningstillgangar i allt vésentligt bestér av
belopp som forviintas dtervinnas eller betalas inom tolv ménader riknat frén balansdagen.
Langfrlstlga skulder utgors 1 allt Vasentllgt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovﬂlkorad
ratt eller fervantas skulde;n. re_.;gleras. Inom de;n nermala verks amhcts cyk.elﬂ_ re.dv.lsa;s_ .skuldb e_loppet
som kortfristig skuld.

Materiella anliggningstillgangar
Materlella anlaggmngstﬂlgangar re dowsas tﬂl anskaffmngsvarde efter avdrag for aclmmulerade

dlrekt haanfmb ara t111 t111gan_en fer a.tt. bnnga denpa_plats 0 ch_ 1 .sklc_k __far _a.t;t_ utnyttj_ asi enllghet me_d
syftet med anskatiningen.

Tillkommande utglfter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgAngens prestanda forbéttras i
forhallande till den niva som gédllde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstilleangar
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvérde.
Avskrivning sker linjirt 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ér
Inventarier 5 ar
Markinventarier 10 ér
Markanldggningar 20 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller viirdestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvindas
som forvaltningsfastigheter nér arbetena ér firdigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Upplysning ldmnas om virdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Transaktion 09222115557519889451 €83}  Signerat StH, MK
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Nytosa Siffle 6:50 Fastighets AB 13(24)
556844-3864

Nedskrivningar
Redovisade viirden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beriknas tillgangens atervinningsvérde

som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoférsiljningsvirdet. Nedskrivning gors om
atervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens
redovisade vérde efter aterforing inte Gverstiger det redovisade véirde som tillgdngen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgdngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Leasade tillgingar

Leasingavgifterna kostnadsfors linjért 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
l6pande for den period till vilka de hénf6rs. Férmaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett avtal

redovisas linjidrt som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Sta‘t’l’i}ga s‘ﬁid

redov:lsade ‘varde Andra stathga bldra,g redowsas som 1ntal<:t 1 resultatralmmgen nér det foreh gger
rimlig sikerhet att bidraget kommer att erhéllas och periodiseras systematiskt i arets resultat pa

samma sétt som de kostnader bidragen dr avsedda att kompensera f0r.

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intréffad hindelse och det 4r troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér 1 tiden betalning sker dr visentlig, beriiknas avsittningar genom

diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en réintesats fore skatt som aterspeglar aktuella

marknadsbedomningar av pengars tidsvérde och, om det &r tillimpligt, de risker som &r férknippade
med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och viirdering av finansiella
instrument. Istdllet tillaimpas en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvérdet. Finansiella instrument
som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernftretag, 6vriga fordringar, likvida medel och l&nefordringar samt bland skulderna
leverantdrsskulder, skulder till koncernféretag, 6vriga skulder och laneskulder.

Ferdrmgar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaffningsvirde med reservering for forvintade forluster. .

For bolagets fordringar utom likvida medel anvinds den férenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gé}rs Idpande b*edomninga*r f{jr kreditre’serVeringa{r 'bas'eirat pé his’t(‘)rik samt nuvarande och

med mer 4n 31 dagar Fordrmgar pa detterbolag redowsas tlll anskaffmngsvarde och bedoms lopande
for ev reserveringar. Fordringar utan sikerhet i fastigheter uppgar till ett oviisentligt belopp.

Transaktion 09222115557519889451 {&m3  Sisnerat SLH, MK = — s




Nyfosa Séifle 6:50 Fastighets AB 14(24)
556844-3864

E‘n ﬁnansiell t’i’llgéng och en ﬁnansiell sku].d kvi‘ttas 'och redov’isas med ett' net‘tebe’lopp i

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande mstitut.

Skulder

Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens
loptid. Belaningen redovisas dir efter till upplupet anskaffningsvirde.

iga skulder bestir allt visentligt av belopp som forvantas betalas
1101 _tolv manader raknat fr_an balansdageﬂ._.

Fusion

vﬂket umeb Ar att_ dotterforetagat har redows at de fusmnerade moderforetagens t111 gangar och -skulder
till de véirden dessa hade 1 koncernredovisningen.

Kassaflédesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tilliimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvéntas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt
pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Overskottsgrad
Arets driftnetto i relation till &rets hyresintikter.

Transaktion 09222115557519889451 (&3  Signerat SLH, MK = — —
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Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RE
foretagsledningen gér beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar

Nyfosa Siffle 6:50 Fastighets AB 15(24)

Not 3 Kritiska bedémningar och uppskattningar

‘R 2 kriver att styrelsen och

tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intikter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ir baserade pa historiska erfarenheter och ett antal

andra faktorer som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anviinds sedan for att bedoma redovisade virden pa tillgdngar och skulder som inte
annars framgér tydligt frén andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och

beddmmningar.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande

péverkan pé koncernens resultat och finansiella stéllning. Virderingen krdver bedémning av och

antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).

Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 12

Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett Iedowsmngsperspektlv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till icke-uppséigningsbara operationella leasingavtal

forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintidkterna i denna not inkluderar dven serviceintékter.

2023-12-31

Avtalade hyresintikter inom ett ar 9110

Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem a&r 5519
Avtalade hyresintikter senare dn fem ar 280

Summa 14 909

redowsmngsre gler

Signerat SLH, MK
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Nyfosa Siffle 6:50 Fastighets AB 16(24)
556844-3864

Not 5 Hyresintiikter
Uppdelning av hyresintikter enligt IFRS 15.

2023 2022

Hyresintakter 8 636 7 879
Serviceintikter 11 ..

Not 6 Fusion

Per 2023-08-10 har det tidigare moderforetaget Nyfosa NYAB 131 AB (559276-2503) fusionerats
med bolaget genom en omvind fusion. I re’sultatrakningen for 2023 ingar 0 tkr 1 nettoomséttningen
och O tkr 1 r@relseresultatet som hanfor Slg t111 Nyfosa NYAI 131 AB:s resultatrakmng for tlden f6re

-tldpunkten for fusmnen enh gt fOl] ande

Anldggningstillgdngar 64 723
Omsittningstillgangar , 2

Summa tillgdngar 64 725

[angfristiga skulder 23 255
Kortiristiga skulder 41 804

Summa skulder 65 059

Not 7 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
'1nkop och forsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras
1 tabellen nedan:

2023
Forsilining
Inké'p 301

transaktmner som ir mom samma koncem 2023 12 31

() Signerat SLH, MK




Rinteintikter, 6vriga

Nyfosa Siffle 6:50 Fastighets AB
556844-3864

Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Summa 2

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader, koncernforetag -4 653
Réntekostnader, 6vriga ;

Summa -4 653

Not 10 Bokslutsdispositioner

2023

Skillnad mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan - -
Forandring av periodiseringsfond -697

Summa -697

}  SigneratSLH, MK
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Nyfosa Séffle 6:50 Fastighets AB
556844-3864

Not 11

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt hanforlig till tidigare &r
Uppskjuten skatt hanforlig till temporédra skillnader pa

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av ¢ avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av e avdragsgill rédnta

Skatteeffekt temporéra skillnader pa fastigheter

Redovisad skattekostnad

Transaktion 09222115557519889451 §
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-431

180

-251

-1 794
370

-36

-251
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2022

-1 646

-1 631
-15

-1 646
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Nyfosa Siffle 6:50 Fastighets AB

556844-3864

Not 12

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden

Investeringar
Genom fusion

Ingdende anskaffningsvérde inventarier

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avsk:nvnmgar

Arets avskrivningar

Redovisat virde

Ingdende avskrivningar inventarier

Utgélende ackumulerade avskrivningar

2023-12-31

54 436

64 035
16 517

134 988

.11 007
3332

-12 689

27 028

107 960

19(24)

54 376
60

Forvaltmngsfastl gheternas verkh ga varde uppgar tlll 1 18 000 tkr* let Verkh ga vardet har bedomts

-beralma.de framtlda liassaﬂodena som drlftnettot genererar analyserar marknadens forvantmngar pa
virderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvinds i kalkylen har hirletts ur férséiljningar av
jamiodrbara fastigheter. Viirderingen har gjorts utifran en kombinerad ortsprismetod utifran redovisad
jamtorelsekdp och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Virdering av foretagets

fastigheter har skett med indata hanforligt till niva 3 1 verkligtvirdehierarkin.

Det forekommer inga begrinsningar i réitten att silja nigon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintédkterna och ersittning vid avyttring.

*Forgaende ars uppgifter saknas, se information 1 férvaltningsberéttelsen om 6vergang till nya

redovisningsregler.

Transaktion 09222115557519889451 (&3}
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Nyfosa Siftle 6:50 Fastighets AB
556844-3864

Not 13 Uppskjuten skatt

Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hiinfor sig till f6ljande:

Netto uppskjuten skatt 0

Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanfor sig till f6ljande:
Fastigheter

Netto uppskjuten skatt 0

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgadende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Avskrivningar

Omklassﬁcerﬂlgm

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

———————  Transaktion 09222115557519889451 &&= Signerat SLH, MK

356

Uppskjuten
skatteskuld

236
336

2023

16 517
-16 517

112 689

12 689

Netto

356

Netto

536
536

16 517

16 517

-10 895
-1 794

12 689

3 828
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Nyfosa Siffle 6:50 Fastighets AB 21(24)
556844-3864

Not 15 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 57 192 T
- Tillkommande fordringar . 57 192
- Avgéende fordringar -57 192 -

Utgéende anskaffningsvérden 0 57 192

e— "

Redovisat virde 0 57192

Not 16 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella rlskhantermgen dr att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksambhet. De priméra riskerna som bolaget édr exponerad for ér finansieringsrisk,

ranterisk och kreditrisk.

minimera de ﬁnanswlla rlskema I det yttersta moderbolaget Nyfosa AB (publ ) ﬁnns en faststalld
finanspolicy som galler for varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka riskmandat som

medges for att uppnd béista mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk

Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet i

verksambheten.
Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langiristiga skulder.

Ranterisk
Avser risken att marknadsréntan fortindras pd ett ofordelaktigt siitt och foranleder hgre kostader for
lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som Iper med rorlig rinta pa STIBOR 3 ménader

plus marginal. En 6kning av marknadsrénta med 100 rdntepunkter berdknas medfora en
kostnadsskning om 689 tkr.

Kapiialhantering

All foretagsverksambhet &r utsatt for férlustrisker. For bolaget dr minskade virden pd dgda fastigheter
och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska
vara tillrickligt stort f6r att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Transaktion 09222115557519889451 (&}  Signerat SLH, MK




Nyfosa Séffle 6:50 Fastighets AB
556844-3864

Not 17 Forindring av skulder inom finansieringsverksamheten

tkr Checkriknings- Banklén Ovriga Totalt
kredit '

Ingaende balans 2023-01-01 . A 69 147 69 147
Kassafloden inom _

[finansieringsverksamheten - .
upptagna lin - 45 624 45 624
amortering av lan _ - 69 147  -69 147
Summa kassafloden inom ; . |
[finansieringsverksamheten -- 0 0 23523 -23523
Andra fordndringar ; . . -
Overtagen skuld genom fusion - - 23255 23255
Aktiverade laneutgifter

Utgz‘iende balans 2023-12-31 — . 0 0 68879 68 879

:
E
|

Not 18 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond 697

Summa 697 0

Not 19 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

balansdagen 68 879 69 147
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen

[ ] -_—
— o —
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Nyfosa Siffle 6:50 Fastighets AB
556844-3864

Not 20 Stillda sikerheter

Stiillda siikerheter till forman for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar

Tranisaktion 09222115557519889451 (&3} S|

2023-12-31

73 200

73 200
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Nyfosa Séffle 6:50 Fastighets AB 24(24)
556844-3864

Not 21 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter réikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas arsstimman 2024 {or faststillelse.
Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor
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'-Ovnga uppiysmngar

Rapport om arsredewsmngen

”Uttalanden

Till bolagsstamman | Nyfosa Saffle 6:50 Fastighets AB, org. nr 556844-3864

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nyfosa Séffle 6:50 Fastighets AB for ar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Nyfosa Siffle 6:50 Fastighets ABs finansiella stéiining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. F8rvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Grund fér uttalariden

Vi t:llstyrker darfer att bolagsstamman faststaller resuitatraknmgen och balansrakmngen

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande iill Nyfosa Saffle 6:50 Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vianser att de rewsmnsbems Vi har inh&dmtat ar tlllrackhga oc:h andamalsenhga som grund for vara uttalandan

Revisionen av arsredawsnmgen for ar 2022 har utféris av en annan.revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som lamnat en
revisionsberattelse daterad den 27 mars 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

akt ebalagslagen

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ans‘varar aven for den mterna kontmll sam den bedomer ar
nagra vasentllga felaktlgheter vare: S|g dessa beror pa
oegentligheter eller misstag:.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér

beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovishingen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aft ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att tipptacka en vaséntllg felaktighet om en’ sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund | arsredwlsnmgen

— identifierar och beddmer vi riskerna f6r véasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa. oegentligheter elier
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran-dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r
tilirdickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegenthgheter ar hGgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av-intern kontroll.

-— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Nyfosa Saffle 6:50 Fastighets AB, org. nr 556844
————  Transaktion 09222115557519889451 'a

Tidigare revisor har inte upprattat anmalan om sitt fartida uttrade enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrattelse enligt 9 kap. 23 a §

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fsrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att g6ra nagot av detta.

—— utvérderar vi Iampligheten ide redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vdsentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ottllrackllga modifiera uttalandet om
'arsred@msnmgen Va"ra 'slutsatser baseras pé de rewsmnsbews
kan .framtld_a h_andels&r e.l[er f&rhallande_n gora _a:tt_ e.tt.balag_ mt;e
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredcmsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eft-satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Ttalarden SO

UtGver var revision av arsredovisningen harvi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Nyfosa Séffle 6:50 Fastighets AB for ar 2023

samt-av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enllgt god revisionssed i Sverlge Vért ansvar enligt denna beskrivs néarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér

oberoende i férhallande till Nyfosa Saffle 6:50 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de remsmnsbews vi har inhamtat &r tlllrécki;ga och andamalsenllga SOm: grund chr vara uttaianden

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for farslaget till dsspemtloner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget; eller

—— pa ndagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner-av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedbma om férslaget ar forenligt med
;aktlebolagslagen

en revision som utfors enli_gt _gcsd rewsmnssed i Sverlge alltid kammer'

att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karisson
Auktoriserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberattelsen ovan:

- Kopia av bolagets underrattelse eniigt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Rewsmnsberattelse Nyfosa Siffle 6:50 Fastighets AB, org. nr 556844.

i e | ransaktion 092221155575 10889451

3864, 2023

-Styrelsen ansvarar for balagets erganlsamn mch f@waltmngen au

'bedcama bolagets ekcnomlska sutua’tlon och att tallse att b@lagets

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsfarvaltmngen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande stt.

ersattmngsskyldsghet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
Installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget fill dlspGSltioner ay boiagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedammng med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
farhallanden sem ar vasenthga for verksamheten och dar avsteg tac:h

atgarder oc:h anc[ra forhallanden sam ar relevanta for vart utta!ande’
om ansvarsfnhet Som underlag for vart uttalande om styrelsens

granskat om ferslaget &r forenllgt med aktiebalagslagen

2(2)
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