Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Tingsvalvet Holding AB intygar hirmed dels att denna kopia
av arsredovisningen Sverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen

A faststéllts pd arsstimma 2024-06-24. Stimman beslutade ocksa att godkénna styrelsens

i forslag till resultatdisposition. '

o Eskilstuna 2024-06-24

Hakan Karlsson
Styrelseledamot/Verkstillande direktor



OB ALUTIG & T v

Tho e X o

g oI
Wy N g e TR o WOR e

559201-9672

Arsredovisningen omfattar:

Forvaltningsberatielse
Resultatrakning
Balansrakning
Forandringar i eget kapital
Kassaflodesanalys
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'ARSREDOVISNING FOR TINGSVALVET HOLDING AB
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Tingsvalvet Holding AB avger hdrmed arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-
01 -- 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Tingsvalvet Holding AB, med sidte i Stockholm, &r ett bolag som &ger fastighetsbolagen Tingsvalvet M14 AB och
Tingsvalvet M16 AB, vilka dger fastigheterna Mercurius 14 och Mercurius 16 i Karlstad.

Tingsvalvet Holding AB &r ett heldgt dotterforetag till Tingsvalvet Fastighets AB {publ), org. nr 559177-5290.

Forvantad framtida utveckling samt vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer bedrivas med oféréandrad inriktning det kommande aret.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, resultat och stéllning péverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sdrskilt gdllande
fastighetsvdrderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafldde ar framst hanforliga till kreditrisk
samt férdndringar i hyresniva, uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, réntenivder och likviditeten pa

av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Flerarsoversikt

(Tkr}) | 2023 2022 2021 2020 2019
‘Nettoomsittning - - 1821 1933 938
Bruttoresultat 0 0 1821 1933 938
Arets resultat 4 925 -4 730 -25729 -1 251 -7 068
Balansomslutning 657 076 654 774 670 507 673 449 624 364
Soliditet, % 26,9 26,2 263 30,0 32,6

U justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatteskuld.

Nettoomsittning tidigare ar har avsett fakturerad management fee till dotterforetagen. Under 2022 och 2023 har
detta inte fakturerats till dotterféretagen da bolagens administration skots av moderbolaget Tingsvalvet Fastighets
AB sedan juni 2022.

Transaktion 09222115557520427380 Signerat MF, HK, SE, TM, NMN AR
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Forslag till vinstdisposition (kronor}

Till rsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel .
Balanserat resultat 171 563 119

Arets resultat 4 924 545
176 487 664

Styrelsen foreslar att
i ny rékning balanseras 176 487 664

Betriffande balagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning, rapporter dver
forandringar | eget kapital, kassaflod esanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals svenska kronor dar ej annat




Tingsvalvet Holding AB
559201-9672

RESULTATRAKNING
(Tkr) 2023-01-01-  2022-01-01 -
Not 2023-12-31 2022-12-31

RALNTTAE A T BT
WALt

Nettoomsattning. _ - - -

Bruttoresultat 0 0

Central administration | o | 5,8 . -lee Sy
Rorelseresultat ~166 ~132

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 7 12 061 12 488
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -11 895 -12 356
Summa finansiella poster 166 132

Bokslutsdispositioner L . 9 613 60038
Resultat fore skatt 6189 -6 008

Skattpd dretsresultat 10 1265 1278

'Ar‘ét‘s:.:ries-uﬁlta_tz - . — - . - ” . — | _ ﬂ»925 -4730

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
(Tkr) 2023-01-01-  2022-01-01 -
Not 2023-12-31 2022-12-31

Az:rets resultat 4925 -4 730
Arets totalresultat ' 4925 4730

Transaktion 09222115557520427380
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anldggninstillgangar

Andelari koncernféretag 11 158 553 158 553
~ordringar hos koncernforetag 12 498 457 466 485
Uppskjuten skattefordran 13 13 1278

Summa finansiella anldggningstiligdngar 657 023 626 316

Summa anlaggningstillgangar 657023 626316
Omsdttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag - 28410
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 48

Summa kortfristiga fordringar 49 28 458

Kassa ochrbank 14 4 0

Summa GmSéﬁﬂingsti”géngar g 53 e 28458

SUMMA TILLGANGAR 657076 654774

e Transaktion 09222115557520427380 Signerat MF, HK, SE, TM, NMN
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BALANSRAKNING

(Tkr)

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets.resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder tiil kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

15

16

17

18

50

50

50

171 563
4925

.

176 293

-4730

171563

176 538

171613

440 552

440 867

38 506
164
1002

41 446
164
999

480 539

42609

_SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

657076

a7

Transaktion 09222115557520427380
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

ﬂ'l-.l'nii

Aktiekapital resultat

Balanserat

Arets

- resultat

Totalt eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Resultatc

isposition enligt stdmmiobeslut

Arets res

Ultat

Ovrigt totalresultat

50 202 021
-25 729

-25 729

25729

4730

176 342
0

-4 730
)

Utgdende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapitai 2023-01-01
Resultatdisposition enligt stimmobesiut

Arets resultat
fj-VﬁgtiftOta;Ijre_s;u.[it at

50 176 292

50 176.292

-4 730

4730

-4 730

4730

4 925

171613

171 613
0

4925

G ;

Utgdende eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

50 171562

" 4925

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet &r 1 kr per

aktie.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genere rats i 'b.;@laige.t: med ﬁllégg F&1 1t de]‘ﬂin“g_ar I

ovriga till

skott fran aktiedgaren.

Transaktion 092221 15557520427380
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'KASSAFLODESANALYS ' T 20230101 2022-01-01
(Tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31

L

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Resultat fore skatt 65 189 -6 008
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet:

Finansiella poster -11 745 -11713
Bokslutsdispositioner =6 189 - 6008

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordndring av
rorelsekapitalet -11 745 -11 713

Kassaflade fran forandringar i rérefsekapital
Fordndring av dvriga kortiristiga fordringar 64 667
Fordndring av dvriga kortfristiga skulder 16

Kassaflode fran den I6pande verksamheten T -11 681 ~-11030

Investeringsverksamheten
Forandring fordringar dotterforetag ] 8434 . -

Kassaflode fran investeringsverksamheten 8434 0

Forandring langfristiga mellanhavanden till koncernféretag 3 251 7542
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 251 7 542

Arets kassaflode. — T 4 3489
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Likvida medel vid arets slut 14
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i Not 1 Allman information

Tingsvalvet Holding AB med organisationsnummer 559201-8672 dr ett helagt dotterforetag till Tingsvalvet

Moderbolag i den stérsta och minsta koncern som Tingsvalvet Holding AB &r dotterféretag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Tingsvalvet Fastighets AB (publ}, org.nr 559177-5290, med sate i Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Bolaget tillampar Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,
Redovisning fér juridiska personer. Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Varderingsgrunder tillimpade vid uppréttande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Transaktion 09222115557520427380

Signerat MF, HK, SE, TM, NMN. e
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Skatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

S :'t ?ﬁ.__f'ﬂ_’a'.,_?
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Aktuell skatt

i Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det
1 redovisade resultat i resultatrakningen da det har justerats for e skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla
kostnader samt for intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Bolagets
aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

VA
AT ;

Uppskjuten skatt redovisas p& temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgadngar och skulder i de

finansiella rapporterna och det skattemadssiga vardet som anvéinds vid berdkning av skattepliktigt resultat.
Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrdkningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i
avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga dverskott.

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar redovisas inte om den temporira skillnaden uppstar till fsljd av
en transaktion som utgor den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld (som inte ar ett rorelseférvdrv) och
som, vid tidpunkten fér transaktionen, varken paverkar redovisat eller skatteméassigt resultat. Detta innebér att

for fastigheter forvarvade indirekt via bolag som klassificerats om tillgangsférvarv redovisas inte ndgon

uppskjuten skatteskuld vid forvarvstillfallet, utdver den som dr bokférd | det forvarvade bolaget. Saldes

redovisas inte uppskjuten skatteskuld hanforligt till dvervarden pa fastigheten vid forvarvstillfdllet, utan den
eventuella skatterabatten minskar fastighetens redovisas varde vid forvarvstilifallet.

Det redovisade virdet p& uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifalle och reduceras till den del
det inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga overskott kommer att finnas tillgéngliga for att utnyttjas,
helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvdntas gdlla for den period da tillgangen atervinns eller
skulden regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrdkningen, utom nar skatten &r
hanforlig till transaktioner som redovisats i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital, | sddana fall ska dven
skatten redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott
redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

R

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvdrden minskat med eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557520427380
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Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrdkningen redovisas i
balansrékningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporédra skilinaden

sarredovisas darmed ej.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrdkningen ndr bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
faljd av en intraffad hindelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nér i tiden betalning

rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det &r

tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar ompravas vid varje bokslutstillfalle.

Transaktionskostnader periodiseras over [anets forvantade 16ptid.

Kassaflodesanalys.

Kassaflodesanalysen visar bolagets férandringar av likvida medel under rakenskapsaret. Kassafiodesanalysen
har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfort in- och utbetalningar.

Finansiella instrument IFRS 9

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella
instrument en"li-g'jt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillampar .a:n.s“kiaffh_ings-vé.r_dem-.etO'dﬁen- i enlighet med ARL. Samtliga
finansiella anldggningstillgangar vérderas ddrmed till anskaffningsvdrde och finansiella omsattningstiligangar
enligt ldgsta vdrdets princip, med tilldmpning av nedskrivning for forvintade kreditforluster enligt IFRS 9
avseende tillgangar som &r skuldinstrument. FOr Ovriga finansiella -tiill-:gé-nga-r- baseras _n;e,d;s;k_rivnii'ng p;é
marknadsvdrden.

Nedskrivning av finansiella tillgdngar som dr skuldinstrument

hanfarliga till fallissemang antingen for de ndstkommande 12 manaderna eller for den férvantade aterstaende

[6ptiden for det finansiella instrumentet. Forvantade kreditforluster dterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt

utfall. Den férenklade modellen tilldmpas fér kundfordringar, avtalstiligangar och leasingfordringar. En
forlustreserv - redovisas, i den forenklade modellen, f6r fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende 10ptid.
Varderingen av forvantade kreditférluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar. Metoden

med framatblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgangar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom
extern kreditrating. Fér kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dér hdnsyn tas
till historisk, aktuell och framatblickande information. De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till
upplupet anskaffningsvirde, d.v.s. netto av bruttovdrde och forlustreserv. Fordndringar av forlustreserven

redovisas i resultatrdkningen. De berdkningar av forlustreserv som gjorts en enligt ovanstaende metoder har

inte pavisat nagra materiella belopp att reservera varfor nagon forvantad kreditforlust pa finansiella tillgangar

inte har reserverats i bolaget.

Transaktion 09222115557520427380
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Not 3 Kritiska u_p-ps-kattni.n_gazr:och bedémningar

Foretagsledningen och styrelsen gér uppskattningar och beddmningar for att faststalla redovisade virden pa

vissa tillgdngar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar
pa framtida hdndelser som anses rimliga under rddande férhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och
uppskattningar ar aktier i dotterforetag och uppskjuten skatt.

Not 4 Paverkanavnya eller omarbetade redovisningsstandarder
International Accounting Standards Board (IASB) har inte infort nagra andringar i standarder for rakenskapsér

som pabdrjas efter den 1 januari 2023 som paverkar bolagets finansiella rapporter.

trétt ikraft.

Transaktion 09222115557520427380 Signerat MF, HK, SE, TM, NMN
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Not 5 Central administration

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12-31

o

Forvaltningskostnader h
Ovrigt

o L

-166 -132

Summa

-166 - .132

Not 6  Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
TZQZ&&zém. - ZQZZJZQMf_

KPMGAB
Revisionsuppdrag

31 15

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget -

Skatteradgivning
Ovriga tja nster

i el - [t - 2 g 2

Summa.

Med revisionsuppdrag avses gransknin

direktorens forvaltning, dvriga arbetst

radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid s&dan granskning eller genomférandet av

Not 7 Finansiella intakter

g av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande

ppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt

2023-01-01 - 2022-01-01 -

”F{ﬁéin't‘e-i'nfé kter, _'km:ncfE'rnf oretag

12061 12 488

Summa finansiella intdkter

Samtliga ranteintdkter dr hanforliga til

Not 8  Finansiella kostnader

12 061 | 12 488

| finansiella tillgangar som véarderas till upplupet anskaffningsvarde, samt

2023-01-01 - 2022-01-01 -
- 2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, dvriga
Avskrivning aktiverade |dneutgifter

- 459
-11 581 -11 582
-315 -315

Summa finansiella kostnader

-11 895 12 356

Rantekostnader ar hdnforliga till finansiella skulder som varderas till upplupet anskaffningsvéarde.

Transaktion 0922211555752042 7380
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Not 9  Bokslutsdispositioner - |
2023-01-01 - 2022-01-01 -
e 2023-12-31 2022-12-31
Erfidling koncernbldrag ki . ST T it .
Lamnade koncernbidrag , . -6 008
Summa bokslutsdispositioner ' o 6189 - -6 008

Not 10 Skatt
Aktuell skatt
2023-01-01 - 2022-01-01 ~
o _ i _ - 12023-12-31 2022-12-31
Aktuell skatt pa drets resultat 21265 | 2
Summa -1 265 0

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanforlig till
temporéra skillnader .. 1265 1278

Summa '”’ 1265 1278

mellan redovisat resultat och arets skattekostnad;

Avstamning arets skattekostnad
2023-01-01 - 2022-01-01 -
o 20231231 20221231
Resultat fore skatt 6189 -6 008

skattesats

Skatt berdknad enligt géllande -1 275 1238

Skatteeffekt av ej skattepliktiga

intékter 27
Skatteeffekt av underskottsavdrag , 13
Skatteeffekt av réntenetto _ 10 _ -
Surma > | o o —
Arets redovisade skattekostnad -1 265 1278

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemdassiga underskotisavdrag redovisas i den utstrackning som det ar
sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga resultat.

14

Transaktion 09222115557520427380
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Not 11 Andelarikoncernféretag

2023-12-31

2022-12-31

Ingdende anskaffningsviarde

158 553

158 553

Utgaende anskaffningsvirde

Dotterféretag

Direktigda

Kapitalandel

158 553

Rostandel

Antal andelar
{st)

Bokfort virde

Tingsvalvet M14 AB
Tingsvalvet M16 AB

Dotterforetag

Direktégda

100%
100%

Org.nr

100% S

100%

Site

51 500
1.000

83299
75254

Arets resuliat

Tingsvalvet M14 AB
Tingsvalvet M16 AB

Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Langfristiga fordringar

556959-8831
556795-5843

Stockholm
Stockholm

2023-12-31

30 207
2413

2022-12-31

Redovisat varde vid arets borjan

466 485

479 496

730
-640)

Tillkommande fordringar 31972
Avgaende fordringar o :

\ - 13 011
Utgdende redovisat virde 498 457

466 485

Not 13 Uppskjuten skatt

Tempordra skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemadssiga varden

2023-12-31

Uppskjutna skattefordringar
Aktiverade underskottsavdrag _ 13 1278
Summa uppskjutna skattefordringar 13 1278

innevarande och framtida skattepliktiga resultat.

Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 %. Uppskjuten skatt redovisas till gallande
skattesats fér nir den temporéra skillnaden férvéntas aktualiseras.

Not 14 Likvida medel

_ 2023-12-31  2022-12-31
Kassa och bank e 4
Summa a4 "

Transaktion 09222115557520427380
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Not 15 Aktiekapital

Det registrerade aktielkapitalet uppgar till 50 000 kr. Antalet aktier uppgar till 50 000 st med ett kvotvdrde om
1 kr.

Not 16 Fritt eget kapital
Forslag till vinstdisposition (kronor)
Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel
Balanserat resultat 171563 119

Arets resultat 4924 545
176 487 664

Styreisen foreslar att
i ny rakning balanseras 176 487 664
” 176 487 664

Not 17 Langfristiga skulder

_2023-12-31  2022-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till
betalning mellan ett och fem ar efter
Skulder till kreditinstitut __ - 440 552
Summa : 0 440 552

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

. 2023-12-31  2022-12-31
Toiier Anei e .
‘Ovriga upplupna kostnader ) ) 18 15
Summa 1.002 9895

Not 19 Finansiella instrument
obeskattade reserver klassificeras som finansiella tillgdngar och skulder och vérderas till upplupet
anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument bed&ms inte det redovisade vdrdet avvika fran det
verkliga virdet. Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad till Tingsvalvet Fastighets AB (publ) och
en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Not 20 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

o 2023-12-31  2022-12-31
Aktier i dotterforetag - 158553 158553
Summa - 158553 158553

G} Signerat MF, HK, SE, TM, NMN

Transaktion 09222115557520427380
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Not 21 Transaktioner med narstaende

aret eller foregaende ar. Ranteintdkter och rantekostnader fran koncernforetag framgar av not 7 och 8,

Not 22 Héindelser efterbalansdagen
Bolagets kredit om 441 mkr hos Storebrand forfoll den 31 maj 2024. Refinansiering har skett genom nya
krediter hos Swedbank i dotterbolagen Tingsvalvet M14 AB och Tingsvalvet M16 AB.

&3 Signerat MF, HK, SE, TM, NMN. -

Transaktion 09222115557520427380



Tingsvalvet Holding AB
559201-9672

Stockholm datum som framgéar av elektronisk signatur

Magnus Nilsson Magnus Falt
Styrelseordférande Styrelseledamat

Sven Engwall
Styrelseledamot

Hakan Karlsson
Styrelseledamot och verkstdllande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits datum som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557520427380 Signerat MF, HK, SE, TM, NMN
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Till bolagsstamman i Tingsvalvet Holding AB, org. nr 559201-9672

Styrelsens och verkstallande dlrektorens ansvar

Det.arstyrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret t6r att
érsredwlsnmgen upprattas ach att den ger en raﬁvrsande bild enligt

ansvarar aven for den mtema kantro!l som de bedomer ar nadvand:g
for att uppratta en arsredwnsmng som lnte mnehalier nagra

_ml_sstag |
V’iid uppréittandEt' 'av ér'sr’edavisningeh 'ansvlarfa"r styrelsen” G’ch

“-ﬂewsmns ansvar
Véra mél ar att uppna en rlmllg grad av sakerhet om huruwda

nmla_gen kan fomanta_s paverka de ekangm[ska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av én revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

érsredamsnmgen vare s:g dessa beror pé oegentllgheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar réevisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenhga fér att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f5ljd av aegenthgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
_f_.elaktl.g information eller asidoséttande av intern Kontroll.

kontmll som har betydelse far var revision for att utfarma
gransknmgsatgardar sam ar lamphga med hansyn tt”

'den mtema kontro!len

.“.

fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sd ar tilldmpligt, om

forhallanden som kan paverka féormagan att fortsatta verksamheten

';aoh att anvanda antagandet om fartsaﬁ drtﬁ Antagandet om fortsatt

_dlrektaren_s__uppskaﬁn_mgar i redw:snmgen ,r:}c:_:h _tullhﬁrand*e_
upplysningar..

—— drarvi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi:drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna,
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsalser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet {6r revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukiuren och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredowsnmgen aterger de underllggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
amfattnmg och mrlktning samt tldpunkten far den VI maste Gcksa

de eventuel[a betydande bnster i den mtema kontmllen som vi

identifierat.
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Uttalanden

Rapport om and ra krav enl_lgt lagar ech andra fcrfattmngar

Utbver var revision av arsredovisningen harvi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for Tingsvalvet
Holding AR for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tlllstyrker att bolagsstamman dasponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktbren ansvarsfrahet for rakenskap‘séret __

'Gru nd for uttalanden

V| har utfr:}rt rewsmnen enll'gt' god' revisignssed i SVenge V’sir't ansvar. enligt denna'bes’krlvs nérmare i avsmt’teft Fl’evisoms ansvar. Vl ar

krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillra{:kllga DGh andamalsenllga SOm grund ff}r vara uﬁalanden

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen sorm har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning ach risker stéller pa storleken av bolagets egna kapna!
konsolideringsbehav, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av:
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonemlska Situatuﬁn GCh aft tlllse att bolagets

Revisorns ansvar
Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrifet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

—s foretaglt nagn}n atgard eller gjort s:g skyldlg '(I|| nagon

arsred@v:smngslagen elier bc}lagserdnmgen

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed van uttalande om detta, ar ati
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férstaget ar frenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hdg grad av sdkerhet, meningen garanti for att

en reyision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranteda

Bolln&s, enligt elektronisk signatur

KPMG AB

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Tingsvalvet Holding AB, org. ny 559201-9672, 2023

betryggande satt

Verkstéllande direktdren ska skéta den I6pande forvaitningen enligt
styrelsens rrktlrnjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokidring ska fullgdras |
dverensstammelse med lag och {or att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller at ett forslag till dispositioner
av-bﬁlagets-;viﬂst eller forlust inte é-r-ffjren'ﬁg’t;m.e-d a-ktiiebﬁlag S‘!’agziren'.

Vi professmnellt amdome ooh har en prafessmnellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
farslaget till dlsposmmner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
gransknmgsatgarder som utférs bageras pa var professionella
bedammng med utgangspunktl risk och vasentlighet. Dat innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom cch provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinel. Som underlag 6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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Tingsvalvet Fastighets AB (publ)

559177-5290

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING

FOR TINGSVALVET FASTIGHETS AB (publ)

Styrelsen och verkstillande direktoren for Tingsvalvet Fastighets AB (publ) har upprdttat arsredovisning och

koncernredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 -- 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

information om verksamheten

Tji;'n'_gs'y'-a."l-uegtz. Fasti g‘h-ets AB (pu bi) ar ett svenskt fastighetsbolag som forvdrvar och forvaltar kommersiella fastigheter med

fokus pa langa avtal och stabila hyresgdster i Mellansverige.

Fastighetsbestandet utgors av kommersiella fastigheter inom handel, lager & logistik, industri och kontor. Vid

ré;ke;hs;kaﬁfpzjsé"re"t-jsj utgang dger Tingsvalvet 34 (27) fastigheter med en total uthyrningsbar area om 138 113 kvm {104 670

kvm). Det sammanlagda verkliga virdet pd fastigheterna uppgar per 31 december 2023 till 1 865,5 mkr (1 633,5 mkr)

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Koncernen arbetar sedan varen 2022 enligt en ny strategi med fokus pa forvary, utveckling och-férvaltning av

kommersiella fastigheter. | juli 2022 férvarvades RetailFast genom apportemission och Tingsvalvet tillférdes fastigheter

till ett virde om 631 mkr. Under hdsten 2022 gjordes ett flertal forvary av fastigheter och under 2023 har
investeringarna fortsatt.

Under 2023 har marknadsforutsattningarna férsamrats med hdga rantor, kostnadsdkningar och férsdmrad konjunktur
men utvecklingen under 2023 visar att var affirsmodell fungerar bra trots dessa negativa omstandigheter.

I aprll 2023 ansakte ngsvalvet om att byta handelsplats tlll Nasdaq Flrst North Growth M-ar’ket -fré-n S"p-otlight Stock

re_la_t_l;qne_r _me-d :-s.am_a-r-bzetsp-art-ners oc;h- po.tentlel!a ku.n-der.... I. ]u..h bes-lutadez.d-ozr:k.styrelsen att s.kj:ut-a upp .det .pl.a.ner-ade-
listbytet pd grund av det rddande marknadsklimatet inom fastighetssektorn och arbetet med listbytet har darfor
pausats. Nég@,ﬁ ny-tidsplan for listbytet ar 3nnu inte kommunicerad men avsikten &r fortsatt att genomfora listbytet.

Fastighetsférvéirv under gret
Den '3' jaﬂ Ua ri 2023 ffi) i"Vé N'ad gs en industrifa S’t'igh"et "belﬁgen' i U ddewatlﬁa 't”i'l'l: ett fasti'g'htz?tsvé'rd eom 13 2‘ mkr

Den 1 mars 2023 forvarvades en hande,.;s'- astighet belagen | Eskllstuna tll ett fastlghetsvarde om 40 0 mkr

Den 2 mars 2023 forvarvades en handelsfastighet beldgen i Askersund till ett fastighetsvarde om 14,1 mkr.
Den 1 oktober 2023 férvarvades en handelsfastighet beldgen i Gnosjé till ett fastighetsvirde om 46,5 mkr.
Kopeskillingen eria des delvis kontant och delvis via en séljarrevers, som kvittats mot 55 000 nyemitterade

preferensaktier till en teckningskurs om 300 kr per preferensaktie.

Penneo document key: EHJSE-SDMAN-6KXZU-DWMXM-UYEYC-DOCCZ



Tingsvalvet Fastighets AB (publ)
559177-5290

Den 1 december 2023 ingicks avsiktsforklaring avseende indirekt férvarv av tre fastigheter (Etapp 1) till ett
fastighetsvirde om 137,0 mkr respektive sju fastigheter (Etapp 2) till ett fastighetsvarde om 133,0 mkr. Etapp 1
tilltraddes den 15 december 2023 genom kontant likvid samt via en séljarrevers, som kvittats mot 103 123 nyemitterade

preferensaktier till en teckningskurs om 265,70 kr per preferensaktie. Etapp 2 ska tilltradas under 2024 och tilitradet ar

Etapp 1 respektive Etapp 2. Tillaggskopeskillingarna ska betalas kontant.

Hallbarhet
Tingsvalvets hallbarhetsarbete innebar att kortsiktiga vinster inte ska efterstrévas till priset av negativa effekter pa

verksamheten.

Tillsammans med hyresgasterna arbetar Tingsvalvet for att kontinuerligt effe ktivisera energianvindningen i koncernens
fastigheter och investeringar gors for att uppna miljé- och resurseffektivitet. Ldnga kontrakt med hyresgasterna innebér
en minskad belastning pa miljon. '

Resultat, kassafldde och finansiell stillning

Resultat- och kassaflodesposteravser perioden 1 januari - 31 december 2023 och jamfors med motsvarande period
foregaende ar, Balansposter avser staliningen vid periodens utgang och jamfors med ndrmast foregdende arsskifte.

Intéikter och kostnader
Periodens intdkter uppgick till 131,7 (76,1) mkr. Hyresintakterna uppgick till 124,6 (69,4) mkr och serviceintikterna till
7,2 (6,8} mkr. Hyresvardet totalt pa arsbasis uppgick vid periodens slut till 147,9 {120,4) mkr och for befintliga kontrakt

till 143,3 (117,9) mkr. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 96,9 (97,9) %.

Fastighetskostnaderna uppgick till -26,3 (~16,6) mkr. | fastighetskostnaderna inkluderas kostnader for fastighetsskotsel,
drift, reparationer, underhall, fastighetsskatt och kundférluster. Koncernen tecknar vanligtvis s k triple-net-avtal, Per 31
december var 96 st av totalt 104 st {féregaende ar 82 st av 94 st) hyresavtal s k triple-net. Triple-net avtal innebar att en

stor andel av kastnaderna for fastighetsdriften debiteras hyresgdsterna. Endast fastighetskostnader som inte faktureras

annat paverkas av forandrad vakansgrad.

Centrala administrationskostnader uppgick till -17,3 (-12,8) mkr. Centrala administrationskostnader bestar av kostnader

for koncerngemensamma funktioner sasom personal, IT, ekonomi samt marknad och forsaljning.

Finansnettot uppgick till -41,9 (-20,4) mkrvarav 0,1 (0,0) mkr utgjordes av ranteintakter, -41,1 (-19,4) mkr avsag
okade skuldsdttning som foranletts av arets forvarv av fastigheter och dels hdjda marknadsrantor. En stor del av
koncernens lan [6per med rorlig ranta STIBOR 90 dgr, se not 23.

Vdrdeférdandringar
Vardeférandringar pa fastigheter uppgick under aret till -32,4 {-44,4) mkr och avser utesiutande orealiserade

av hojda-marknadsrintor. | genomsnitt har Tingsvalvets fastighetsbestand per 31 december 2023 varderats med ett
avkastningskrav p4 6,9 (6,45) %.
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Resultat
Fjolarets och arets forvarv tillsammans med en fortsatt hég uthyrningsgrad gav ett driftoverskott f6r aret pa 105,4 (59,5)

mkr och dverskottsgraden uppgick till 80,0 (78,2) %. Tingsvalvet har under aret férvarvat fastigheter till ett varde om
232,0 mkr. For Egé&{ﬁdé ér--'u_pp.g?i._r._:k_fé:wér;;.en til 944,7 mkr och avsag RetailFast Holdings fastigheter som forvarvades
genom apportemission och 6vriga forvdrv som gjordes under andra halvaret 2022. Investeringar i befintiiga fastigheter

uppgick till 4,0 (11,2) mkr.

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultat innan vardeforandringar och skatt, uppgick for aret till 46,2 (26,4) mkr.
Férvaltningsresultatet per stamaktie uppgick tili 2,74 (2,31) kronor dvs en 6kning med 18,6 % jamfort med fjolaret.

Arets resultat fore skatt uppgick till 13,8 (-18,1) mkr. Resultatet for aret efter skatt uppgick till -0,9 {-19,0) mkr.

Kassafiode

Kassaflédet fran den Idpande verksamheten uppgick for aret till 44,5 (2,5) mkr. Kassafiode fran den I6pande

verksamheten fore forandring av rérelsekapitalet uppgick till 45,7 (30,3) mkr och fordndringar i rorelsekapitalet uppgick
till -1,2 (-27,7) mkr.

Kassaflddet fran investeringsverksamheten uppgick till -220,1 (-314,0) mkr. Férvarv av fastigheter uppgick till -216,5 (-

313,7) mkr och investeringar i ny-, till-och ombyggnationer av befintliga fastigheter till -3,6 (-2,8) mkr. Kassaflode

hanforligt till investeringar i dvriga materiella anldggningstillgangar upgick till -0,0 (-1,1) ' mkr.

Y U DU

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick under aret till 178,2 (308,0) mkr varav 0 {228,0) mkr avser

nyemission, 238,2 (125,7) mkr upptagande av nya lan och -49,1 {(-7,1) mkr amortering av lan samt utdelning -10,9 (-30,8)
mkr.

Nettokassafiédet uppgick till 2,6 (-3,5) mkr och likvida medel uppgick den 31 december till 17,6 (15,1) mkr.

Finansiering

Den 31 december 2023 uppgick de rintebarande skulderna till 1 044,5 (854,8) mkr och den genomsnittliga
finansieringsrantan var 4,95 (3,77) %. Bankfinansieringen dr férdelad pa 6 (6) banker varav Storebrand &r storst. Lanet
hos Storebrand om 441 mkr med |6ptid till 31 maj 2024 har refinansierats. Den nya krediten kommer att ligga hos
Swedbank med en [6ptid om tre &r frén juni 2024 - maj 2027. For vidare beskrivning av anvéndning av finansiella
instrument hinvisas till not 4 och not 23.

Finansnettot uppgick under aret till -41,9 (-20,4) mkr varav finansiella intékter utgjorde 0,1 (0,0) mkr och finansiella
kostnader -42,0 {-20,4) mkr. Rantetdckningsgraden uppgick titl 2,1 (2,3} ggr och belaningsgraden till 55,1 {51,5) %. Den
genomsnittliga rdntebindningen per den 31 december 2023 uppgick till 0,32 (0,82) ar. Den genomsnittliga

kapitalbindningen for rintebirande skulder var 4,71 (5,75) ar.

Driftnetto

Fastighetsintakter

-arvaltningsresultat

Arets resultat

Marknadsvirde fastigheter
Balansomslutning

Genomsnittligt utestdende stamaktier
Resultat per aktie, kr

Sol [dtet; %

Réntetickningsgrad, %
Avkastning pa eget kapital, %

Belaningsgrad, %

For-definition se Definitionerav nyckeltal

2023
131 714
105429

46 206

-919
1 865 500
1909 818

12 880 000

41,6
210,2
-0,10

2022

26 350
-19 035

1667 113

45,8

229,4
3,60

2021
47 434
34 202
18 874

2070
722 000

763 451

3 040 000
-0,68
38,8

252,3
0,68

702 000
763 634

-4,37

41,0
229,1

-4,08

59,8
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Organisation
Tingsvalvets affarsmodell bygger pa lattférvaltade fastigheter med triple-net hyresavtal vilket innebér att antalet

anstillda dr begrinsat. Vid rikenskapsérets slut uppgick antalet tillsvidareanstéilda till 6 (6} medarbetare. Medelaldern

Moderbolaget
Moderbolagets syfte dr att 3ga aktier i de fastighetsdgande dotterbolagen och utfora koncerninterna tjdnster.

Intakterna uppgick till 16,1 {9,7) mkr och resultatet till 4,9 (1,5) mkr. Vid &rets utgéng fanns 6 (6) medarbetare i

moderbolaget.

Vid arets slut dgde moderbolaget aktier i dotterforetag till ett varde om 606,2 (528,7) mkr och nettofordran pa

dotterforetag uppgick till 230,2 (240,0) mkr, likvida medel till 1,0 (4,0) mkr och eget kapital till 802,8 (766,5) mkr.

Aktien och dgarna

| oktober 2023 beslutades om emission av 55 000 preferensaktier genom kvittningsemission till en-teckningskurs om 300
kr per aktie, totalt belopp 16 500 tkr, till Poplanas Invest AB. Totalt emissionsbelopp uppgick till 16 500 tkr varav 55 tkr

avsag aktiekapital och 16 445 tkr tiliférdes éverkursfonden.

| december 2023 beslutades om emission av 103 123 prefe rensaktier genom kvittningsemission till en teckningskurs om

preferensaktier. A-aktien har en rost medan B-aktien samt preferensaktien har 0,1 rost per aktie. Antal utstallda
teckningsoptioner uppgér till 9 660 000 st med I6ptid till 31 maj 2030 och en teckningskurs om 55 kr per aktie. For varje
teckningsoption far tecknas tva aktier av serie A. Tingsvalvet haringet innehav av egna aktier eller teckningsoptioner.

Aktiekursen per den 30.december 2023 uppgick till 33,80 {34,40) kr vilket motsvarar ett totalt barsvarde om 421 (443)
mkr. Antalet aktiedgare uppgick samma dag till 993 (558) st.

| nedanstdende tabell presenteras hur aktierna fordelas mellan de 10 storsta aktiedgarna och Gvriga aktiedgare.

Aktiedgare per 2023-12-31 Antal A- Antal B-  Preferens-
_aktier __aktier aktier

Agarandel  Rostvirde
L L L ___aktier  aktier %)
Stockslitten AB 690 498

612 022 9,44%. 10,48%
EkoFast invest AB (dgs av 630 947 626 749 25715 9,30% 9,70%
styrelseledamot/VD Hakan Karlsson

och vWD Magnus Falt)

Karlsarvet Captial AB

Anders Tangen privat och via bolag
Eiendoemsinvestor AS

Axagon AB (dgs av styrelseordférande
Sven Engwall)

PE Invest AB

Brisas Invest AB {dgs av

Hans-Olov Blom AB

Mats Loberg Konsult & Férvaltning AB

Summa 10 storsta aktiedgare
Ovriga dgare B
‘Summa aktiedgare totalt

573936

542 772
326 170

319 245
208 458

201 556

6440000

573936

563 315

542 772

326170

208 453

201 556
173 925

4 148 148
2291852

6 440 000

54 572
67 852

22285

13 356

—

8715

8142

5500

2:0.6— 137

711986

518123

8,71%

8,68%
8,03%

3,08%

2,98%

2,56%

__37.97%
10010 '

8,89%
8,80%

5,03%

4,90%

2,67%

- 55!1?% |

34,83%

100,00%
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Vésentliga risker och osékerhetsfaktorer
Ett fastighetsbolag ér utsatt for olika risker i sin verksamhet. For att begrdnsa riskexponeringen finns interna regelverk
och policies.

Tingsvalvet har for sin verksamhet identifierat ett antal visentliga risker som kan paverka koncernens finansiella
stillning och resultat. De identifierade riskerna finns inom huvudomradena fastighetsvardering, fastigheter och

finansiering.

Beddmning av verkligt virde pa forvaltningsfastigheterna baseras pa en uppskattning av framtida in- och utbetalningar
samt en diskontering av dessa med héansyn till en riskfri rdnta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgér saledes

bedémningar av framtiden och &r osékra till sin natur.

kompenseras genom reglering i hyresavtal, kan de paverka resultatet negativt. Oférutsedda reparationsbehov kan

Finansieringsrisk avser risk att uppl&ning uteblir eller att den genomfars till oférdelaktiga villkor.

Forvantad framtida utveckling
Tingsvalvet ser-enfortsatt positiv tillvaxt och expansion de kommande aren. Tillvaxten kommer att bidra till starkta
nyckeltal och forvdntas ge god avkastning till aktiedgarna.

Upplysning om hidndelser efter rakenskapsérets utgdng framgar av not 29.

Forslag till vinstdisposition
Infér arsstdmman 2024 foreslar styrelsen en utdelning om 24 kronor per preferensaktie, vilket innebér en total

utdelning om 24 489 120 kr. Infér arsstimman 2024 féreslar styrelsen ingen utdelning pa stamaktier av serie A eller

serie B.

Uthetalning av utdelningen pa preferensaktier foreslas ske genom tolv (12} lika stora delbetalningar, vars

ska tva (2) kronor per preferensaktie utbetalas.

Till &rsstimmans férfogande star féljande vinstmedel Kronor
Overkursfond 853 343 439
Balanserat resultat -09 257 451
Arets resultat 4 895 932

788981920

Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas 24 489 120
i ny rakning balanseras 764 492 800
varav till 6verkursfond 853 343 439
788 981 920

Betrdffande koncernen och moderbolagets resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar, rapporter over foérandringar i eget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i

tusentals svenska kronor dér ej annat anges.
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RAPPORT OVER RESULTAT FOR KONCERNEN

(Tkr)

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Hyresintakter

Serviceintakter

Drift- och underhallskostnader
-astighetsskatt

Driftoverskott

D o U Ul

Central administration 7,8,9

Forvaltningsresultat

lllll

Orealiserade vérdeférandringar férvaltningsfastigheter
Resultat fére skatt

Arets resultat

Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare

Resultat per stamaktie, kronor 13
Fore utspadning
Efter utspadning

124 555
7 159
-20 328

5957
105 429

-17 298
46 206

-32 387

13819

-919

919

0,91

69 350

6 756

-12 524
4102
59 480

12 764
-20 366

26 349

-18 093

-19 035

-19 035

-3,81

KONCERNENS RAPPORT OVER

(Tkr)}

Not

2023-01-01

2022-01-01
2022-12-31

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

-919

o

-19 035

g

Summa totalresultat

Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare

919

919
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OVER FINANSIELL STALLNING
(Tkr)

2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Pagaende investeringar

nventarier

Omsdattningstillgangar

Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa a-h—iéggni‘n_g;s_t_i!_lg-é'nga_r '

Fbrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Likvida medel

Summa omsittningstillgdngar

15
16
17

19
20
21
28

1 865 500

650

4948
8 158
12 913
17649

1633 500
356
963

UYEYC-DOCCZ

1667 113

SUMMA TILLGANGAR 1909 818
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KONCERNENS RAPPORT
GVER FINANSIELL STALLNING Not 20231231 20221231
(Tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hdnforligt till moderféretagets aktiedgare

22
Aktiekapital 13 798 13 640
Ovrigt tillskjutet kapital 853 343 809 602
Balanserade vinstmedelinklusive arets totalresultat -72 185 -58 776

Summa eget kapital ” 794 956 764 466
Langfristiga skulder

Rintebarande skulder 23 577 799 835 721
Uppskjutna skatteskulder 12 23854 11 470

Summa Iéngfﬁsﬁga 5ku|der 601 6 — — gal?

Kortfristiga skulder

Réntebdrande skulder 466 727 19057
Leverantorsskulder 3355 2 867
Aktuella skatteskulder 2 768 2 833
Ovriga kortfristiga skulder 24 22 918 13625
Upplupna kosthader och forutbetalda intdkter 25 17 641 17 074

Summa skulder 1114 862 902 646

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ~ 1909818 1667113
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KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Ingdende eget kapital 2022-01-01
Apportemission

Fondemission B-aktier

Emission preferensaktier
Emissiohskostnader

Skatt hdnforligt till poster som redovisats

direkt mot eget kapital
Utdelning
Arets resultat

Ovrigt totalresultat, efter skatt

Utgaende eget kapital 2022-12.31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Kvittningsemission.
Utdelning

Ovrigt totalresultat, efter skatt

Utg3ende eget kapital 2023-12-31

Eget kapital hdnforligt till moderféretagets aktiedgare

Summa eget
Balanserade kapital hanforligt
tl“ m_de_e_;r-_
foretagets

Ovrigt tillskjutet inklusive arets

~ Aktiekapital

kapital

resultat

~ aktiedgare

3 040
3400
6440

760

5 '40

13 640
158

13708

285 585

3039 400
-6 440
227 240
-7 787

1604

809602

809 602
43 741

853 343

"1 338

-38 403

=19 035

— 77 —

-58 776

-12 490
-919

-72 185

287 287

312 800

0
228 000

-7 787

1604

-38 403

0

764 466

764 466
43 899
-12 490
-919

0

794 956

Koncernens eget kapital dr i sin helhet hanforligt till moderféretagets aktiedgare, dvs. inga minoriteter/innehavare utan

bestammande inflytande.

10
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KASSAFLODEN
(Tkr)

Not

2023-01-01

2023-12-31

e e,

Kassaflode frin den l6pande verksamheten
Driftoverskott
Central administration

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald ranta
Erhallen ranta
Betald skatt

27

105429
-17 298

-40 447

120
-2419

59 480

-12 765

97
-18 845

6

2295

i

rorelsekapitalet

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital

Forandring av 6vriga kortfristiga fordringar
Férdndring av 6vriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

nvesteringsverksamheten

Forvarv av fastigheter via dotterbolag
nvesteringar i befintliga fastigheter

~Orvdrv av andra materiella anléggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Emissionskostnader

Amortering av lan

Utdelning

Kassafidde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Kassafléde fran den jl’i.'ip:_a-nde-fuzérksa:mh;e-tenrﬁfi re forandring av ”

27

45 698

8820
7591

44 469

-216 513

-3 619

220 132

238 152
~49 076

-10 860

178 216

15 096
17 649

30268

52 702

__-80445

2 525

-310 122

-2 805

1067

-7 787

308 016

3453

18 549

15096

11
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Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

MODERFORETAGETS

RESULTATRAKNING

2023-01-01

2023-12-31

(Tkr) Not

2022-01-01

2022-12-31

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 14

Rérelsens kostnader
Central administration

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 10

Bokslutsdispositioner L o 1n

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12

EI’ e ‘!,'5 resultat wr— i

16 097

9726

-150

Rapport Over totalresultat har inte upprdttats da moderféretaget saknar transaktioner som ska redovisas i

ovrigt totalresultat.

12
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MODERFORETAGETS

BALANSRAKNING

Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier
Andelari dotterforetag

Uppskjuten skattefordran

Summa a nldggningstillgd n;g.a-r

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

17
18
12

137

6 06 191
2046

608 374

260 599

853

354

181
528 738
3392

532 311

248 827
952
248

261 806
1041

262 847

250 027
3967

253 994

871221

786 305

13

Penneo document key: EHISE-SOMAN-6KXZU-DWMXM-UYEYCDOCCZ



Tingsvalvet Fastighets AB (publ)
559177-5290

BALANSRAKNING
(Tkr)

2023-12-31

2022-12-31

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Overkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Aretﬁs- resultat

Summa fritt eget kapital

Summa egiet R;api’t_'a;l':' '.:  

Langfristiga skulder
Rantebdrande skulder

Summa lé:ngfrisﬁgfa- skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa ko.rtfriﬂfiga skulder

22

23

24
5B

13 798

13798

853 343

-69 257
4896

13640

809 602
-58 249
1481

788 982

802 780

16330

16 330

360
30 361
20615

775

52111

871221

766 474
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Arets resultat
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MODERFORETAGETS RAPPORT OVER |
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

(Thr) _

Bundet eget
kapital

Fritt eget
kapital

Aktie-

kapital

Overkurs-
fond

Balanserad
vinst eller

.ﬂr&ts

Summa eget
kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 3 040

Balansering av foregdende ars resultat

Apportemission 3400
Fondemission B-aktier 6 440
Emission preferensaktier 760

Emissionskostnader

Skatt hanférlig till poster som redovisats direkt
mot eget kapital

Utdelning

Utgdende eget kapital 2022-12-31 13 640
Ingaende eget kapital 2023-01-01
Balansering av foregdende ars resultat
Kvittningsemission 158
Utdelning

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 . 13798

13 640

285585

309 400

-6 440
227 240
7 787

1604

809 602

809 602

43 741

853343

-23 796
3950

-38 403
-58 249

1481

-12 489

o7

3 950

1481

1481

48%
4896

268 779
312 800

D
228 000

-7 787

1604

1481

766 474

43 899
~-12 489
4 896

302 780

15
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MODERFORETAGETS RAPPORT
OVER KASSAFLODEN 2023-01-01 2022-01-01
(Tkr) Not 2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Driftsdverskott 16 097 5726
Central administration -15 366 -7 843

Betald ranta | =9 -40.

Kassafiode fran den 16pande verksamheten fore fordndring av
rorelsekapitalet 766 1851

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Férandring av ovriga kortfristiga fordringar -6 490 -195 579

Férandring av dvriga kortfristiga skulder - - _ 30601 4

Kassaflode fran den Iopande verksamheten 24 877 -186 626

investeringsverksamheten
Férvirv av materiella anldggningstillgdngar -189

Forvarv av dotterforetag . _ _ 33553 2581

Kassaflode fran investeringsverksamheten -33 553 -2770

Nyemission - 228000
Emissionskostnader -7 787
Upptagande av [an 16 610 -
Utdelning __-10:860 -30803

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5750 189410

Arets kassaflode 2926 14
Likvida medel vid arets barjan 3 967 3953
Likvida medel vid arets slut 27 1041 3967
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Not 1

Not 2

Allman information

ingsvalvet Fastighets AB {publ) med organisationshummer 559177-5290 &r ett publikt aktiebolag registrerat i
Sverige med site i Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Matt Johanssonsvég 50, Eskilstuna. Féretagets

Vasentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna
av Interntional Accounting Standards Board (IASB) och tolkningar som utfardats av IFRS Interpretations
Committee (IFRS IC) sédsom de antagtis av Europeiska Unionen {EU). Vidare har Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for kancerner tillampats.

De finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor och ar avrundade till ndrmaste tusental. Redovisningen

galler virderingen av forvaltningsfastigheter och derivatinstrument som varderats till verkligt varde.

Nya och dndrade standarder och tolkningar fér rikenskapsaret 2023
Nya eller andrade, av EU godkédnda, standarder och tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee

bedéms for narvarande inte pdverka Tingsvalvets resultat eller finansiella stélining i vésentlig omfattning.

Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder ar oforandrade jamfért med arsredovisningen foregaende ar.

Andringar i 1AS 1 och IFRS Practice Statement 2 ger vdgledning for att tilldmpa vdsentlighets-bedémningar p3

redovisningsprincipernas offentliggérande. Andringarna syftar till att ge mer anvindbara upplysningar genom
offentliggérande av "visentliga”" redovisningsprincper. Andringarna har haft en inverkan pa koncernens
offentliggdrande av redovisningsprinciper, men inte pa matning eller presentation av nagra poster i de
finansiella rapporterna.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej tratt ikraft
Nya och dndrade IFRS standarder med framtida tillimpning férvdntas inte komma att ha nagon vdsentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Segmentsrapportering

| enlighet med definitionen av rérelsesegment redovisar koncernen enbart ett rorelsesegment.
Utgangspunkten ar den interna rapporteringen sasom den rapporteras till och féljs upp av koncernens hogste
verkstillande beslutsfattare, vilken dr Tingsvalvets VD. Uppféljning sker av rorelseresultatet for hela

verksamheten sdsom ett rorelsesegment.
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Hyresintdkter
Koncernens intdkter bestér i huvudsak av leasingintdkter fran operationella leasingavtal i form av hyresavtal.
Koncernens intdkter aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrékningen baserat pa villkoren i

hyresavtalen. Intdkterna férdelas i hyresintékter och serviceintdkter. Hyresintdkter avser lokalhyra med tilldgg

for indexering och fastighetsskatt och avdrag fér eventuella hyresrabatter. Serviceintgkter avser annan
debitering sasom vdrme, kyla, vatten m m.

Leasingavtal ddr i allt vésentligt alla risker och férmaner férknippade med dgandet faller pa |easegivaren
klassificeras som operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till koncernens

rinta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det
redovisade vardet av fordran.

Ersittning till anstilida

Kortfristiga ersattningar till anstillda berdknas utan diskontering och redovisas som kostnad nir de relaterade

tignsterna erhalls.

Avgiftsbestimda pensionsplaner
Som avgiftsbestimda pensionsplaner klassificeras de planer dér foretagets forpliktelse ar begransad till de

foretaget under en period.

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatet i den period de hanfor sig till.

Skatter
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justering av aktuell skatt

hanfoérlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan

avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att
dessa kommer att kunna utnyttjas.

beslutade eller har avisterats per balansdagen.

Inkomstskatter redovisas i resultatrikningen utom da underliggande transaktioner redovisas direkt i eget
capital eller i dvrigt totalresultat.

Vid forvarv av foretag som inte betraktas som ettrorelseforvary fordelar Tingsvalvet kostnaden mellan de

enskilda identifierbara tillgdngarna och skulderna baserat pa deras relativa verkliga virden vid

forvédrvstidpunkten. Eventuell uppskjuten skatt omfattas av undantaget fran initial redovisning i enlighet med

|AS 12.
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Forvaltningsfastigheter
Samtliga fastigheter i koncernen klassificeras som férvaltningsfastigheter. | begreppet forvaltningsfastigheter
ingér byggnader och mark samt byggnads- och markinventarier. Fastigheter som bebyggs eller exploateras for

framtida anvéndning som férvaltningsfastigheter ingar ocksa i detta begrepp.

Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirdet, vilket inkluderar i forvirvet direkt hdnférbara

utgifter. Dareftér redovisas de till verkligt varde. Verkligt varde faststalls genom en virderingsmodell som finns
beskriven i not 15. Férvaltningsfastigheter varderas enligt niva 3, IFRS 13. Vérdeforandringar pa
vardeférandringen utgér skillnaden mellan virderingen vid periodens slut och senaste arsbokslut justerat fér
investeringar.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vardet nadr det ar sannolikt att framtida ekonomiska
forméaner som kan hdnféras till posten kommer koncernen till godo och att anskaffnings-vardet fér densamma
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader f6r reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrikningen i den period da de uppkommer.

Forvary respektive avyttring av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att kontrollen dver fastigheten
overgar till képaren.

Finansiella instrument

Klassificering och vérdering

Finansiella tillgangar kiassificeras baserat pa affarsmodell fér forvaltningen av tillgangarna och egenskaperna
hos de avtalsenliga kassaflédena. Med detta avses pa vilket sitt de avtalade villkoren fér den finansiella

tillgdngenvid bestdmda tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast bestar av

betalningar av kapitalbelopp och rdnta pa det utestaende kapitalbeloppet. Om den finansiella tillgangen
innehas inom ramen for en affdrsmodell vars mal dr att inkassera kontraktsenliga kassafléden och de avtalade
villkoren fér den finansiella tillgangen vid bestdmda tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast bestar
av betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestdende kapita Ibeloppet redovisas tillgangen till upplupet
anskaffningsvarde.

Samtliga finansiella titlgangar varderas till upplupet anskaffningsviarde. Redovisat virde 6verensstammer med

Finansiella skulder redovisas till uppiupet anskaffningsvdrde med anvédndning av effektivréntemetoden eller till
verkligt varde via resultatrékningen. Effektivrantan ar den rénta som vid en diskontering av samtliga framtida
forvantade kassafloden 6ver den forvantade 10ptiden resulterar i det initialt redovisade véardet for den

finansiella tillgdngen eller den finansiella skulden. En finansiell skuld klassificeras till verkligt virde via resultatet
-om den kiassificeras som innehav for handelsandamal, som ett derivat eller den har blivit identifierad som

sadan vid forsta redovisningstillfallet.

Upplupet anskaffningsvarde och effektiviintemetoden
Upplupet anskaffningsvarde for en finansiell tillgéng eller en finansiell skuld &r det finansiella instrumentets
forvantade kassafloden diskonterade med den effektivranta som berdknades vid anskaffningstillfillet.

19
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Nedskrivning
Ko_n‘cém'eh redovisar en forlustreserv for forvintade kreditférluster pa finansiella tillgangar som varderas till

upplupet anskaffningsvirde. Egetkapitalinstrument omfattas inte av nedskrivningsreglerna. Pervarje balansdag
redovisar koncernen férandringen i forvintade kreditforluster sedan det forsta redovisningstillféllet i resultatet.

osannolikt att motparten kommer att mota sina ataganden pa grund av indikatorer sasom finansiella
svarigheter eller uteblivna betalningar.

Redovisningsprinciper for moderforetaget

Moderforetaget tillimpar Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
Redovisning for juridiska personer . Tillimpning av RFR 2 innebir att moderféretaget s langt som mojligt
tillampar alla-av EU gadkdnda IFRS inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat
sambandet mellan redovisning och beskattning. De andringar som skett i RFR 2.och som &r tilldmpliga fran och
med 1 januari 2023 har inte fitt ndgon paverkan pa moderforetagets finansiella rapporter. Skillnaderna mellan
moderforetagets och koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan:

Klassificering och uppstdllningsformer
mot IAS 1 Utfermning av finansiella rapporter dr framst redovisning av finansiella intdkter och kostnader,
anldggningstillgdngar och eget kapital.

Dotterforetayg
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde i moderforetagets finansiella rapporter.

anskaffningsvirdet for andelar i dotterforetag.

Utdelning
Utdelningsintékter redovisas nar aktiedgarens ratt att erhalla betalning har faststallts.

Koncernbidrag
Moderféretaget redovisar koncernbidrag, savil erhallna som mottagna, som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Moderforetaget tilldmpar inte IFRS 9 Finansiella instrument med hanvisning till undantagsregeln i RFR 2. |
moderforetaget tillimpas en metod med utgidngspunkt i anskaffningsvarde enligt ﬂ-r"sred'o'visnin;gs’!:ajgen'_. Delar
av principerna i IFRS 9 &r dock dnda tillampliga - sdsom avseende nedskrivningar, inbokning/bortbokning och
effektivrantemetoden for ranteintdkter och rantekostnader.

Preferensaktier

Ej inlésenbara preferensaktier redovisas som eget kapital, med anledning av att bolagsstimman har en ratt att
besluta om att skjuta upp utdelningar pa obestamd tid och att innehavarna inte har nagon annan ratt att
erhélla kontanter, andra finansiella tillgdngar eller ett variabelt antal av koncernens aktier, Limnade
utdelningar redovisas direkt i eget kapital nar utdelningsbeslut fattats av bolagsstamman.
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Not 3 Vii(tiga up'p'skfaﬁ'_tt'ningair och bedd mningér“

Viktiga kdllor till osdkerhet i uppskattningar
Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osakerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade virden

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar &r tiil sin natur svéra att vérdera pa grund av den speciella
karaktiren hos varje fastighet och det faktum att det inte nodvindigtvis r en likvid marknad. Som ett resultat
kan varderingarna vara foremal for avsevard osdkerhet. Det finns inga garantier for att de berdkningar som
foljer av virderingsprocessen kommer att aterspegla det verkliga forsaljningspriset. En framtida lagkonjunktur
inom fastighetsmarknaden kan vasentligt paverka vardet pa egendom. Varderingen baseras pa en uppskattning

Samtliga dessa faktorer utgdr saledes bedémningar av framtiden och ar osakra. Se vidare i not 15.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets-
och kreditrisker. Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppféljning av
koncernens finansiella risker.

Marknadsrisker
Valutarisker
Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av @ndrade

valutakurser. Koncernen bedriver verksamhet i Sverige och féretagets in- och utfléden bestar enbart av SEK.
Darigenom &r koncernen ej exponerad for valutarisk.

Ranterisker

Koncernen &r huvudsakligen exponerad for rdnterisk genom dess lanefinansiering. Med rénterisk avses risken

rantebdrande [dn har 441,0 mkr tecknats med fast rédnta till och med 31 maj 2024. Resterande réntebérande
lan om 415,2 mkr har tecknats till STIBOR 90 dagar, vilket innebar att koncernens framtida finansiella koestnader
paverkas vid &ndrade marknadsréntor.

Under "Kadnslighetsanalys for marknadsrisker” nedan presenteras effekter av dndrade marknadsrintor.
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Kéinslighetsanalys fér rénterisk

Koncernen

Eget
Resultat kapital

2022-12-31
Eget
Resultat = kapital

Réntor
Effekt pa framtida finansiella
kostnader om ranta dkar 0,5 %

Effekt pa framtida finansiella
kostnader om ranta minskar 1
o,

Moderbolaget

-3 020 3020

6039 -6.039

2023-12-31

Eget
Resultat kapital

-2 076 2076

4152 4152

2022-12-31
Eget
Resultat  kapital

Effekt pa framtida finansiella -83. 83 - .
kostnader om rédnta okar0,5 %

Effekt pa framtida finansiella 166 -166 - -
kostnader om rinta minskar 1
%

Tabellen ovan avser koncernens rintebdrande lIan som inte har tecknats till fast réanta per bokslutsdagen.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem att méta dess dtaganden relaterade till koncernens
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tillricklig finansiering

till en rimlig kostnad. Léptidsfordening av kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till koncernens och
moderforetagets finansiella skulder presenteras i tabellerna nedan. Lan som forfaller till betalning senare an 5

ar fran balansdagen har |6ptider till 2046 - 2062. For dessa lan har framtida rantebetalningar senare dn fem ar
frén balansdagen inte berdknats.

STIBOR 90 dagar per 31 december 2023 har antagits att rantenivan ska vara oférdndrad under kommande
perioder.

Totala likviditetsreserver uppgar till 17 649 (15 096) tkr och bestar av likvida medel.

Koncernens laneavtal innehaller for vissa 1an 6verenskommelse om en ldgsta niva for soliditet i det bolag som
dger fastigheten. Koncernen uppfyller samtliga kovenanter i sina laneavtal for ar 2023. | 6vrigt finns inte nagra
sarskilda villkor som kan medfora att betalningstidpunkten blir vasentligen tidigare @n vad som framgar av

tabellerna.

Penneo document key: EHJSE-SDMAN-6KXZU-DWMXM-UYEYC-DOCCZ



Tingsvalvet Fastighets AB (publ)
559177-5290

Koncernen 2023-12-31

4-12

2-5 ar

Over 5 ar

summa

Rantebetalningar
Leverantorsskulder

460 275

25 789

-k

-~ 459 '-5:-1.5 .

53121

108 656

g

1044939

91 695
3155
22 918

‘Ovriga kortfristiga skulder
Summa

Koncernen 2022-12-31

486 064

3-12
man

108 636

Over5 ar

1162 707

Summa

Rantebetalningar
Leverantérsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

9342

24052

3330

729987

50233

w—ir

856 178
82 303

2 867
13625

Summa

Moderforetaget 2023-12-31

36724

3-12
- man

780220

1-5 ar

113 735

QOver5 ar

Rintebirande skulder *
Rantebetalningar
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

808

16 610
1078

Surmma

Moderféretaget 2022-12-31

808

3-12
man

17 688

1-5 ar

Over 5 ar

Leverantdrsskulder

3 040

S

.

Summa

3040

0

0

* Avser rintebarande skulder fére avdrag for upplaggningskostnader, vilka redan ar betalda. |
balansrikningarna har betalda uppldggningskostnader minskat de rantebarande skulderna vilket innebar att
dessa belopp inte dr m'éj*ligza att stamma av mot de belopp som re dovisas i balansrakningarna.

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar koncernen en forlust genom att inte
fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk dr huvudsakligen hanforlig till
hyresfordringar. For att begrénsa koncernens kreditrisk gors en kreditbedémning av varje ny hyresgast.

Befintliga hyresgésters finansiella situation foljs ocksa I6pande upp for att pd ett tidigt stadium identifiera
varningssignaler.

Tingsvalvet har vid arets utgang 104 (94) hyresavtal och den genomsnittliga aterstaende hyrestiden (WAULT)
uppgar till 8,2 (8,3) ar. De tio storsta hyresgédsterna svarar fér 56,9 {62,2) % av det totala hyresvdrdet genom 16
{15) hyresavtal.

Koncernens och moderféretagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pa
samtliga finansiella tillgdngar och framgar av tabellen nedan.
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o - " Koncernen Moderforetaget
- | 20231231 20221231 20231231 20221231
el Hyresfordringar 4 948 6387 -

ok Fordringar hos koncernféretag - ~ 260599 248 827
o Ovriga kortfristiga fordringar 8158 2997 853 952
Likvida medel . 17649 15096 1041 3967
Maximal e-x:pfan ering for

kreditrisk 30 755 24 480 262 493 253 746

Hantering av kapital

Koncernens mal for forvaltning av kapital &r att sdkerstélla koncernens férmaga att fortstta sin verksamhet for
att generera skilig avkastning till aktiedgarna och nytta till 6vriga intressenter.

Koncernen foljer upp kapitalstrukturen pa basis av beldningsgraden. Tingsvalvet har som finansiellt mal att

ag sker tilliggsbeldning.
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Not 5

Not 6

Not 7

Koncernen
2023-01-01 2022-01-01

Hyresintakter exk! tillagg
Fastighetsskatt
Serviceintakter

118581 - 65329

5974 4021

715¢ 6 756

Summa

I koncernen tilldmpas 1ERS 15 vilket medfor att intdkter fran avta

fastighetsskatt, skall separeras fran

131 714 76 106

med kunder, dvs serviceintakter inki

hyresintdkter (inkl. vidarefakturering av fastighetsskatt).
Forvaltningsfastigheterna hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintdkter. Summan av
arets variabla avgifter som ingdr i rikenskapsarets resultat uppgar i koncernen till 7 159 (6 756) tkr och i
moderforetaget till O {0} tkr. Framtida hyresintdkter avseende icke uppsdgningsbara operationella hyresavtal
forfaller enligt foljande. Tabellen exkluderar tilldgg (serviceintidker och fastighetsskatt).

Koncernen

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31

Forfallotidpunkt:

Inom ett ar

‘Senare dn fem ar

143 058 115 939
503 669 415 049
530715 458 077

Summa

Fastighetskostnader

Koncernen
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

" Drift- och férvaltningskostnader

Reparationer och underhall
Fastighetsskatt

-16 461 -10211
-3867 2313

summa

Central administration

-26 285 “-5'161-"5'25{

Koncernen
2023-01-01 2022-01-01

Moderforetaget
2023-01-01 2022-01-01

Styrelse- och forvaltningskostnader
Revisions- och konsultarvoden
Avskrivningar

Ovrigt

2023-12-31 2022-12-31
-6 891 -4 824

-1 525 -1276

-4 147 -527
-313 -97

4422 -6 040

1 2023-12-31 2022-12-31.
-8 996 <4 824

-1 525 -1 276

-3 140 -5h27

-44 -8

-1 661 -1208

Summa

-17 298 -12 764

-15 366 -7843
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Not 8

Not 9

Arvoden och kostnadsersattning till revisorer

Koncernen
- 2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Moderforetaget

2023-01-01

- 2023-12-31

2022-01-01

KPMG

~ revisionsuppdrag’

| '-.1._ 614

223

Summa

Baker Tilly Umea
revisionsuppdrag

-1614

2

L '150

Summa

Ovriga revisionsbolag

~ revisionsupparag

150

~92

-138

Summa

0

-92.

0

o

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersdttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen och koncernredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstdllande
direktdrens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som ldmnats i samband med revisionsuppdraget.

Personal och styrelse

2023-01-01

Moderforetaget

2023-01-01

| 2022-12-31

2022-01-01

Mede T{ta?léf‘-a nstillda

varav kvinnor

Antal i ledningsgruppen 31/12
varav kvinnor

Antal i styrelsen 31/12

varav kvinnor

N

O NN

2022“12“31

O NN oY

N

QB QNN

o

O HONN

Styrelsen, verkstéllande direktéren
och ledande befattningshavare
(varav tantiem)

Ovriga anstdllda

-3 658

2555

-2 525

-1-029

-3 658

-2 498

-2 525

-1029

Summa

Sociala kostnader

-6 213

-3 554

-6 156

-3554

Pensionskostnader for styrelsen,
verkstallande direkt6ren och
motsvarande befattningshavare

Pensionskostnader ovriga anstallida

Sociala avgifter enligt lag och avtal

744
-338

=2:350

2285

=1 227

:-7 44

338

-2 345

-1227

Summa

3432

-1 604

-3 427

6KX
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Lén/arvode

Erséttning till styrelse 2023
Sven Engwall, ordf
Per Berggren

Nils. Magnus Nilsson

Hakan Karlsson

-150
-150

Pension

Summa

Ersdttning till styrelse 2022

-500

Lon/arvode

Bonus/

Pension

Sven Engwall, ordf
Per Berggren

Henrik Morén

Nils Magnus Nilsson
Juhani Nyman

Nils Skold

Hakan Karlsson

-111
-61

Ersdttning till ledande

Lon/arvode

Bonus/

fomaner

Pension

Summa

Verkstillande direktor
Vice verkstallande direktdr

-1 576
-1 582

91

375

-369

-2 042

-2042

summa

Ersdttning till ledande
_befattningshavare 2022

- -3158

Lon/arvode

Bonus/

-744

~ Pension

-A4.084

Summa

Verkstillande direktor
‘Vice verkstillande direktor

-1 055

_féméner
-14

-14

-144
141

-1213
-1210

Summa

~28

=285

2423

kronor till styrelsens ordférande samt 150 000 kronor till respektive styrelseledamot som inte dr anstalld i

bolaget.

Loner till ledande befattningshavare ska vara marknadsmdssig och konkurrenskraftig. Ansvar och utférda

prestationer som sammanfaller med aktiedgarnas intressen ska reflekteras 1 ersattningen. Den fasta l6nen

omprgvas varje ar.

Mellan bolaget och de ledande befattningshavarna géller fran bolagets sida 6 manaders uppsagningstid och fran
de ledande befattningshavarna 3 manaders uppségningstid. Vid bolagets uppsdgning har VD och vice VD jamte

uppsagningslon ritt till avgdngsvederiag motsvarande 6 manadsloner (berdknat pa den manadslén som géller
vid tidpunkten for uppsagningen).
Pensionskostnader

iknande formaner till de ledande befattningshavarna vid avtrddande fran tjanst.

Optionsprogram

Det finns inga pagaende teckningsoptionsprogram foér personal eller ledande befattningshavare som kan
medfora framtida utspadning.

Pensionskostnader kostnadsfors l6pande. Det finns inga avsatta eller upplupna belopp for pensioner eller
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B i

Not 10

Not 11

Not 12

Finansnetto

Koncernen
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

2023-01-01

Moderforetaget

2022-01-01
2022-12-31

' Ré.nft-efii_ﬂtfékt_esr ;-k.cm_,cer._nfé fet-ag_-

Ovriga rénteintdkter

120 -

. 460

‘Summa ranteintikter

Rantekostnader
‘Ovriga finansiella kostnader

120 ' 0

-41 058 -19 694
-987 672

= ———

59 -40

-672 672

-42 045 -20 366

731 12

Rantekostnader dr hanforliga till finansiella skulder som varderas till upplupet anskaffningsvérde.

Bokslutsdispositioner

- 2023-12-31

Moderforetaget
2023-01-01 2022-01-01

Erhallna koncernbidrag

Ldmnade ko n.'c-e'_rﬁnbizd rag

26 878 -
-20 636 -

Summa

Skatt

Skatt pa arets resultat

2023-01-01
 2023-12-31

Koncernen
2022-01-01
2022-12-31

| 2023-12-31

6243 0

2023-01-01  2022-01-01
20221231

Aktuell skatt pa drets resultat

-2355 -850

-12383 -93

— mp

-1.346 -150

Summa

Aktuell skatt

2023-12-31

=TT B T

Koncernen
2023-01-01 2022-01-01

2022-12-31

1346 -150

Moderforetaget
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 ;202'2#12-3:1

Aktuell skatt pd &rets resultat

summa

-2 355 -850

0 0O
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Uppskjuten skatt redovisad i resultatrdkningen

Koncernen

2023-01-01 2022-01-01

Moderforetaget
2023-01-01 2022-01-01

Uppskjuten skatt hanforlig till
aktiverade underskottsavdrag
temporara skillnader

Skatt pa kostnader redovisade direkt
mot eget kapital

Skatt pa forandring av obeskattade
reserver

2023-12-31 2022-12-31
-3 101 3501

-8 633 -2 096

- -1 604

649 106

_ . 2023-12-31 = 2022-12-31

-1346 1459

Summa

-12383 -93

- -1346 ~ -150

Total skatt p3 arets resultat

114738 043

1346 150

Inkomstskatt i Sverige fér ar 2023 berdknas med 20,6% (20,6%) pa arets skattemdssiga resultat. Nedan

presenteras pa en avstamning mellan redovisat resultat och arets skattekostnad:

Avstamning arets skattekostnad

Koncernen
2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Moderforetaget
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

’Rres-uﬂltat fore skatt

Skatt berdknad enligt svensk
skattesats, 20,6%
Skatteeffekt av ej avdragsgilla
kostnader

underskottsavdrag

Effekt av ej redovisad skatt pa skillnad

i redovisat varde och skattemadssigt
varde fastigheter {temporar skillnad)
Ovriga justeringar

13819 -18 002

-2 847 3727

4177 -1 654

136 3670

-7 851 -6 871

- 185

6 242 1631

-1286 -336

-60 -9

> 195

Summa

-11 892 -4 670

Arets redovisade skattekostnad

-14.738 -943

-1346 -150
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i Skatt redovisad direkt i eget kapital

Koncernen Moderféretaget

i 2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
e 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

o) Sammanlagt belopp av aktuelloch
""" uppskjuten skatt under aret, hanférlig

till poster som inte har redovisats i

resultatrakningen eller ovrigt

totalresultat utan direkt mot eget

kapital:

Aktuell skatt pa emissionskostnader - 1604 - 1 604

Summa skatt redovisad i eget kapital 0 1608 @0 0 1604

Upps kjuten skatt redovisad i ib:a_I__a.r:s:-rﬁfk-nfi.ﬁgeﬂ_.

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemassiga varden ar
olika. Koncernens och moderféretagets temporara skilinader har resulterat i uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar avseende féljande poster:

Koncernen Moderféretaget
2023-12-31 2022-12-31 - 2023-12-31 2022-12-31

:U'p_pS_kjﬁu.tna Szk-a'ttefﬁrfdring-ar

_A.kt.i?v.E'r'a.:dﬁe underskottsavdrag = - 2046 3 392

Summa uppskjutna skattefordringar 0 _ 0 2 046 3392

Uppskjutna skatteskulder
Skillnad redovisat varde och
skattemassigt varde fastigheter

(temporar skillnad) 31539 22 905 _ i}

Aktiverade underskottsavdrag -8 997 -12 099 . -
Obeskattade reserver 1313 664 - - -
Summa uppskjutna skatteskulder 23 854 11 470 0 0

Underskottsavdrag och uppskjuten skatt

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemdssiga underskottsavdrag redovisas i den utstrackning som det ar
sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga resultat.

skattepliktiga vinster.

Uppskjuten skatt redovisas nominellt utan diskontering berdknad utifran de av Riksdagen beslutade
skattesatserna om 20,6%.
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Not 13

Not 14

Resultat per aktie

Resultat per aktie

Foljande resultat och vagda genomsnittliga antal stamaktier har-anvants vid berdkningen av resultat per aktie:

Koncernen

2023-01-01

2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Arets resultat hanférligt till moderforetagets aktiedgare - 919

Vigt genomsnittligt antal stamaktier, antal aktier 12 880 000

-19 035
7 423 000

Resultat per aktie (fore -ut.épﬁ dning), kr o o 0,91

Resultat per aktie (efter utspddning), kr -0,91

Nettoomsattning

omkostnader.

-3,81
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Not 15 Fdrvaltningsfastigheter

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde i enlighet med IAS 40. Varje fastighet i
bestdndet virderas genom oberoende externa varderingar minst en gang under en rullande

tolvmanadersperiod och kontakt tas med de oberoende externa varderarna vid varje kvartalsbokslut for att
sakerstilla att antaganden och slutsatser av de senast gjorda varderingarna fortsatt gller. Samtliga fastigheter

har varderats.av Newsec under kvartal 4 2023. Varderingarna har utforts i enlighet med IVS och RICS

varderingsstandard (upplaga 2017 Global). Till den externa varderingsfirman lamnar koncernen uppgifter om

Vid virdering till verkligt virde anvands en kombination av avkastningsvirdesansats och ortsprismetod. Denna

bygger pé en nuvirdesberakning av framtida kassafléden. Kalkylperioden utgér 19 (20) &r. Under kalkylperioden
utgérs intakterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden darefter beréknas
hyresintékterna till den marknadshyra som géller idag. | de fall hyrorna har beddmts avvika fran marknadshyror
har de ‘anpassats vid avtalsslut.

Drifts- och underhaliskostnader har beddmts utifrén bolagets verkliga kostnader, statistik, kontraktsuppgifter

och jamforelser med liknande fastigheter och har anpassats till fastighetens skick och alder. Kostnaderna

heddms 6ka i takt med inflation. Investeringar har bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten
beddms utifran senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedéms utifran

fastighetens lége och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav ar baserat pa externvarderares erfarenhetsmadssiga beddmningar av
marknadens férrantningskrayv. Avkastningskrav som anvands vid berdkningen har hdrletts ur forséljningar ay
iamforbara fastigheter. Faktorer av stor betydelse vid val av forrdantningskrav 8r beddmning av objektenis
framtida hyresutveckling, virdeforandring och eventuella forddlingsméjligheter samt underhallsskick och
investeringsbehov. Driftsdverskottet nuvdrdesberiknas tillsammans med restvirdet for att berdkna
fastigheternas marknadsvérde. Marknadsvérdet ska avspegla ett férvéintat pris vid forséljning pa

fastighetsmarknaden mellan en villig kbpare och en villig sdljare utan intressegemenskap dér bada agerar

vilinformerade och utan tvang och jamfors med kénda likvérdiga transaktioner.

Koncernen
2023-12-31  2022-12-31

Ingaende verkligt virde o 1633500 722000
Fastighetsforvarv genom apportemission - 631 040
Ovriga fastighetsférviry 260412 313 669
Ny- till och ombyggnad 3975 11 233
Orealiserade virdeférandringar - -32 387 -44 442

Utgdende verkligt virde 1 865 500 1 633 500

Fastighetsvirde per lokaltyp Koncernen

‘Lager & logistik - 509 000 525 000

Handel 563 500 501 750

Industri 403 000 206 750

Kontor ” - 390000 400 000

Summa 1 865 500 1 633 500
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Varderingsantaganden 12023-12-3

Not 16

Niin — Max

_Snitt

Snitt

Ka
Direktavkastningskrav restvdrde, % 5,3%
Hyresvirde kr/kvm 386 3043
Fastighetskostnader, kr/kvm 35 300
Vakansgrad, % 5,0% 10,0%

lokaltyp

T — — e
Arlig inflation 2024 och senare, %

alkylranta, % 7,0% 11,2%
10,0%

Direkt-
avkastnings-

Vérderingsantaganden fordelat per

Hyresvirde
krav kr/kvm

2,0%
9,0%

1014

90

Fastighets-

kr/kvm

7,7%

Vakansgrad

- 4,0%
2,0%
9,1%
6,5%

108&

83

7,0%

Lager & logistik | o 8 641
Handel 6,4 1516
Industri 8,1 641

ontor o 64 1516

61
131
61

81

7,2
81
1,2

Virdeparameter

Tatza__l't.-vﬁgt;:.$;n:i?t'ti 6,9% 1014

Antagande

7,7%

Virdepaverkan

1 2022-12-31

Avkastningskrav, restvarde

Hyresniva - 10%

Direktavkastningskrav +0,5%
Direktavkastningskrav -0,5%

+0,25%
- 0,25%
_angsiktig vakansgrad + 2%
Langsiktig vakansgrad 2%

Avkastningskrav, restvarde

Pagdende investeringar

Koncernen
2023-12-31

 2022-12-31

-203 000

-53 300

62 400
70 100

+65 200

+40 600
-40 600

- +180 000
-180 000
-55 300

65 500

-65 300
+60 462
+36 000

medan dvriga r oférandrade. | realiteten finns dock ett samband mellan olika vardeparametrar vilket troligen
skulle innebara att en dkning/minskning i en parameter samtidigt skulle medféra att en eller flera andra
parametrar samtidigt skulle féréndras. Komplexiteten i sambandet mellan olika vardeparametrar gor det darfor
utmanande att kvantifiera vilken total paverkan férandringar i olika antaganden skulle fa pa fastighetsvardena.

Moderbolaget

© 2023-12-31

- 2022-12-31

Ing&ende anskaffningsvirden 356 -
Arets investeringar - 356

|

Arets aktiverade investeringar -356 -

Utgaende ack. anskaffningsvarden 0 356 0 0
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KEY N Qt . 1?

Not 18

Inventarier

Koncernen

_2022-12-31

Moderbolaget

202 2-12-31

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp via bolagsforvary
Inkop

Utgdende ack. anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Avskrivningar bolagsforvéary

Arets avskrivningar

| U}‘tgﬁe.ndﬁ ack. avskrivningar

1092

el

1092

129
-313
-442

381
711
1092

2023-12-31
' 189

189
189

‘Utgiende redovisat virde
Invéntarier skrivs av efter férvantad nyttjandeperiod. Avskrivningstiden ar 5 ar.

Andelar i dotterforetag

650

2022-12-31

ingaende anskaffningsvirde
Forvary

77 453

213 357
315 381

Dotterforetag

Kapitalandel

Rostandel

"606 191

Antalandelar

528738

" Bokfort virde

Tingsvalvet Holding AB
RetailFast Holding AB

Treat Fastighets AB

Dotterforetag

Org.nr

100%
100%
100%

sate

50000
1877 065

250

213 357
315 381

77 453

606 191

Direktagda

Tingsvalvet Holding AB
RetailFast Holding AB
Treat Fastighets AB

559201-9672
559165-2473
559454-0121

Stockholm

Eskilstuna

Stockholm:

37

Penneo document key: EHISE-SDMAN-6KXZU-DWMXM-UYEYC-DOCCZ



55 9_.17._7 5.290

Dotterforetag Orgnr  Séte

Kapitalandel,

Antal andelar rostrédttsandel %

Indirekt dgda

Fastighets AB Fredrikstors 5:1
RetailFast Karlskoga AB
Tingsvalveet Assberg 3:23 AB
Tingsvalvet Askersundsby 1:31 AB
ingsvalvet Arbetaren 3 AB
‘ingsvalvet Axeln 1 AB

‘ingsvalvet Bratebdcken 1:4 AB
Tingsvalvet Eda Bruket 4 AB
Tingsvalvet Eskilshem 1:2 AB
Tingsvalvet Fotbromsen AB
Tingsvalvet Handbromsen AB
“f'ngsvalvet' landa 1:71
"ngsvalvet Kilen 8 AB

559454-0139  Stockholm
559295-8754  Eskilstuna
559046-2775 Eskilstuna
559371-5476  Askersund
556898-8769  Eskilstuna
559201-4269  Eskilstuna
556931-4767  Eskilstuna
556704-4630 Eskilstuna
559375-6298  Eskilstuna
5569295-1387  Eskilstuna
556929-5396  Eskilstuna
559153-7617  Eskilstuna
556921-4272  Eskilstuna
559159-3180  Stockholm
559295-8697 Eskilstuna
559228-6768  Eskilstuna
559396-9834  Eskilstuna
556959-8831  Stockholm
556795-5843  Stockholm
559259-6943  Eskilstuna
559068-9179  Eskilstuna
559248-4462  Eskilstuna
559176-7289  Eskilstuna
5568066616  Eskilstuna
559024-0080  Eskilstuna
559185-8336  Eskilstuna
559454-0147  Stockholm
559331-8917  Eskilstuna
559454:0154  Stockholm
559119-2082  Eskilstuna
559228-6818 Eskilstuna
559286-0281 Eskilstuna
559392-6354  Stockholm

Tingsvalvet Kjula Blacksta 1:14 AB
Tingsvalvet Kjula- Blacksta 1:99 AB
Tingsvalvet Krankroken 8 AB
Tingsvalvet Kurod 4:38 AB
Tingsvalvet M14 AB

Tingsvalvet M16 AB

Tingsvalvet Maras 1:26 AB
Tingsvalvet Milstolpen 2 AB
Tingsvalvet Navaren 13 AB
Tingsvalvet Niten 1 AB

Tingsvalvet Nirlunda 1:195 AB
Tingsvalvet Narlunda 1:205 AB
Tingsvalvet Oxen 41 AB

Tingsvalvet Risatorp 5 AB
Tingsvalvet Sinclair 10 AB
Tingsvalvet Skdvde Tangen 2 AB
lingsvalvet Tennet 1 AB

‘ingsvalvet Tennet 2 AB

Tingsvalvet Tranas Bredstorp 3:8 AB
"ingsvalvet Tarnan 14 AB

Not 19 Hyresfordringar

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31

7 596
-2 648

rHyresford r'i‘nga'r, brutto
Farvantade kreditforluster

7 656
-1. 269

Summa hyr&sfardrmgar netto efter resew

for osdkra fordringar 4948

6 387

250
50 000
500
Fioid,
500
500
500

1 000
250
500
100
500

1 000

500
50 000

500
250
51 500
1. GO0
100
500

25 000
500
500

500

1000
250
250
250
500
500

50 000
25 000

100
100
100
100
100
100
160
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Féretagsledningen beddmer att redovisat varde for hyresfordringar, netto efter reserv fér osdkra fordringar,

dverensstammer med verkligt vérde.
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Not 20

Not 21

Foréndringar i reserven for férvantade kreditforluster &r den som foljer:

Koncernen
2023-12-31  2022-12-31

arets bérjan -1 269 -764

Arets reservering for

férvintade kreditforluster -1735 -505

ﬁtﬁe-rﬁj_ring- av outnyttjade belopp . 356 e ~

Summa reserv for forvantade

kreditforiuster -2 648 -1 269

Koncernen _ _ _
Aldersanalys hyresfordringar ~ Brutto kreditforluster

Hyres-
fordringar

Ej forfaiina 612 -149
Forfallna 30 dagar 961 -140
Forfallna 31-60 dagar 1013 -227
Forfallna 61-90 dagar 631
Forfallna > 90 dagar 4319 _~1915

523
821
414
2404

Summa

7 596

4948

Bolagets beddmning dr att betalning kommer erhallas for hyresfordringar som ar forfallna men inte skrivits ned,

da kundernas betalningshistorik dr god.
Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen
2023-12-31

Moderforetaget
2022-12-31

Momsfordringar

Ovrigt 5 740

2418 -
2997

853
- 952

Summa 8158

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

 2023-12-31

2997

2023-12-31

853 952

Mﬁdeﬁmetagm

6 335
Forutbetalda driftskostnader 936
5642

354 248

12 913 P

354 248
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Not 22 Eget kapital

Not 23

Koncernen

Aktiekapital

Antal utestiende aktier uppgar till 13 798 123 (13 640 000) st vid arets slut. Dessa bestar av 6 440 000 A-aktier,
6 440 000 B-aktier samt 918 123 preferensaktier. A-aktien har en rést och B-aktien samt preferensaktien har 0,1
rost per aktie. Aktiens kvotvarde dr 1 (1) kr.

Antal utstélida teckningsoptioner uppgar till 9 660 000 st med [8ptid till 31 maj 2030 och en teckningskurs om
55 kr per aktie. Forvarje teckningsoption far tecknas tva aktier av serie A.

Ovrigt tillskjutet kapital
Ovrigt tillskjutet kapital avser eget kapital som &r tillskjutet fran aktiedgarna. Har ingar 6verkurs som betalts i
samband med emissioner med avdrag for emissionsrelaterade kostnader.

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat
Balanserade vinstmede! inklusive arets resultat bestar av ackumulerade vinster med avdrag for beslutade
utdelningar.

Moderbolaget

Fritt eget kapital

Overkursfond

Avser det inhdmtade kapitalet fran bolagets emissioner som overstiger aktiens kvotvarde med avdrag for
emissionskostnader

Balanserade vinstmedel inklusive Grets resultat

1 balanserade vinstmedel inklusiva arets resultat ingar intjdnade vinstmedel i moderbolaget med avdrag for

beslutade utdelningar.

Overkursfond och balanserade vinstmedel utgdr tillsammans med arets resultat summa fritt eget kapital vilket
ar disponibelt fér utdelning till aktiedgarna.

Rantebirande skulder

Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Skulder till kreditinstitut 1 044 939 856 178 16 610 R
Férutbetald uppldggningsavgift 413 -1 400 280 .

Summa 1044 526 854778 "16 330 o
Kapitalbindning; lanevillkor och effektiv ranta

Koncernen Moderforetaget

Nominellt

Genomsnittlig Nominellt  Genomsnittlig belopp

Forfalloar rdnta % belopp Banklan ranta % Banklan
2024 3,12 503 016 : -
2025 7,00 252 569 6,49 16 610
2026 6,08 143 792 - -
2028 6,42 11917 - -
2029 och senare 6,47 133 645 - )
Summa 4,95 1044 939 16 610
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For rantebirande skulder om 441,0 mkr (forfallodr 2024) har avtalats om fast rénta medan 6vriga rantebérande
skulder [6per enligt STIBOR 90 dagar. Rantebetalning sker kvartalsvis.

Upptagna banklan i koncernen sdkerstélls med pantbrev i fastigheter samt kompletteras i ett flertal fall med

dotterbolagen. Koncernen uppfyller samtliga kovenanter i laneavtal for 8r 2023.
Upptagna bankldn i moderbolaget sikerstills med pant i aktier i dotterféretag.

Not 24 Ovriga kortfristiga skulder
Koncernen Moderforetaget

2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31

Skuld till aktiesgare - 1630 7600 1630 7 600

Moms 5318 5206 3753 2 143

Dried poster — .. 12970 . 13 15232 352
Summa 22918 13 625 20615 10095

Not 25 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Koncernen Moderféretaget
2023-12-31 2022-12-31 ~  2023-12-31 2022-12-31

Forskottsbetalda hyror o 10 001 10297 - i
Upplupna rantekostnader 3034 2 108 50 _
Ovriga poster 4 606 4 669 725 371

Summa N 17 641 170724 775 371

Not 26 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sikerheter
Koncernen Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Fa sti-ghe”tsﬁinte‘ckn;i.ngza-r for skulder till
kreditinstitut 1062 118 886 343 . ]
Aktier i dotterféretag 296 998 : 77453

Summa 1062118 836343 77 453 0

Eventualforpliktelser !
Koncernen Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
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Borgen for dotterforetag o 349 186 55 446
sSumma 0 0 349 186 55 446
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Not 27 Upplysningar till kassaflddesanalysen

Justeringar for poster som ej ingdr i kassaflédet
Koncernen
2023-12-31

2022-12-31 2023-12-31

Moderforetaget
2022-12-31

Avskrivningar o 313 _ 97

44 8

Summa ' 313 97

Likvida medel i kassaflédesanalysen
Kancernen
2023-12-31

2022-12-31 2023-12-31

a4 8

Moderféretaget

1041 3967

Kassaochbank 17649 1509
Summa " 17649 15096

Férandring av skulder inom finansieringsverksamheten
Koncernen

Rantebarande skulder

2023-12-31

2022-12-31

1 B e gEr

Moderfdretaget
Rantebarande skulder

Ingdende balans: 854 778 438 613
Kassafléden inom finansieringsverksamheten
Upptagande av lan

Amortering avlan

237 837 125 745

.49 076 -7139

2023-12-31 2022-12-31

16 610

Summa kassafléden inom
finansieringsverksamheten

Ej kassaflédespdaverkande poster
Forvdrvade dotterforetag i

188 761

296 887

Andra forandringar 987 672

118 606

Summa andra férindringar - 987 _

297 559

Utgdende balans TR

Koncernen
- 2023-12-31  2022-12-31

854 778

Forvary av aktier i dotterforetag genom
cvittningsemission
FOrvary av rérelse genom apportemission

- -315 381
Forviry av fastigheter genom

kvittningsemission -~ -43 899 -

-43 899

-43 899 -315 381

43899 0
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Forvdrv av dotterforetag och andra affdrsenheter

Koncernen
2023-12-31

2022-12-31

Forvaltningsfastigheter
Materiella anlaggningstillgangar
Rorelsefordringar

631 040
349

58 023
6128

Summa tiligdngar
Réntebarande skulder
Kortfristiga rérelseskulder

Summa avséttningar och skulder

Képeskilling:

Kdpeskilling inklusive forvarvskostnader

Avgar: Apportemission
Likvida medel i den férvarvade

695 540

296 887
83271

i

380 158

-317 962
315381

verksamheten . o
Paverkan pa likvida medel 0 3547

Not 28 Transaktioner med nirstaende

Transaktioner mellan féretaget och dess dotterforetag, vilka ar narstaende till foretaget, har eliminerats i

koncernen.

Forsdljning av tjanster

2023-12-31

16097 9726

Férsaljni ng till dotterféretag '

Summa

Inkdp av varor och tjdnster

2023-12-31

16 097 9726

Moderforetaget
2022-12-31

Inkép fran dotterforetag

-240 2120

Summa

240 120

Av arets ranteintakter avser 0 {460) tkr intdkt fran dotterféretag och av arets réntekostnader avser 0 {0) tkr

dotterfdretag.

Inkép av varor och tjdnster sker pa marknadsmassiga villkor. Se dven not 9 for erséttning till styrelsen.
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Tingsvalvet Fastighets AB (publ)

Not 29 Hindelser efter balansdagen
Den 13 februari 2024 refinansierar Tingsvalvet koncernens storsta [an om 441 mkr med f6rfall 31 maj 2024.
L3net &r en bunden kredit via Storebrand som fran juni 2024 refinansieras av Swedbank. Det nya lanet kommer
att ha en kapitalbindningstid om tre ar.

Den 15 mars 2024 tilltriddes fastigheten Navaren 14 till ett fastighetsvirde om 13 mkr. Det #r en central tomt i
Eskilstuna. Totalentreprenad for byggnation av bilhall & upphandlad och hyresavtal @r tecknat for 10 ar.
Projektet ska sta klart sommaren 2025.

Den 5 april 2024 beslutade styrelsen, med stdd av bemyndigande fran arsstdmman i maj 2023, om en
nyemission av 2 299 686 aktier av serie B med foretradesratt for Tingsvalvets befintliga aktiedgare.
Teckningskursen ar faststalld till 26,00 kr per aktie. Vid full teckning tillfors Tingsvalvet cirka 59,8 msek fore
transaktionskostnader om ca 1,0 mkr. Féretridesemissionen omfattas till 100 % av tecknings- och
garantidtaganden. Nettolikviden fran foretridesemissionen ar avsedd att finansiera verksamheten under de
kommande tolv manaderna och ska anvédndas for framtida forvarv av ytterligare fastigheter.

Den 5 april 2024 offentliggjordes att bolaget beslutat ateruppta processen avseende listbyte till Nasdagq First

XM-UYEYC-DOCCZ

W

preferensaktie.

Den 10 aprit 2024 avyttrades dotterbolaget Fastighets AB Fredriksfors 5:1 innehallande fastigheten Fredriksfors
5:1. Overenskommet fastiehetsvirde |lag i niva med senaste vardering.

Not 30 Vinstdisposition

Overkursfond 853 343 439

Balanserat resultat -69 257 451,

Arets resultat ) L 4895932
. e s . o
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Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas 24489 120
| ny rakning balanseras 764 492 800
varav till 6verkursfond 853343439
- o /788 981 920

Infor arsstamman 2024 foreslar styrelsen en utdelning om 24 kronor per preferensaktie, vilket innebdr en total
utdelning om 24 489 120 kr. Infor arsstamman 2024 foreslar styrelsen ingen '.u.tdelh'i:n:gg p-és stamaktier av serie A
eller serie B.

Utbetalning av utdelningen pé& preferensaktier féreslds ske genom tolv (12) lika stora delbetalningar, vars
avstimningsdag foreslas vara den sista bankdagen i varje manad fran maj 2024 till 30 aprit 2025. Vid varje

delbetalning ska tva (2) kronor per preferensaktie utbetalas.
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- Styrelsen och VD ger sin forsdkran om att denna @rsredovisning ger en rattvisande dversikt &ver bolagets och
i koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
- osdkerhetsfaktorer som bolaget och de bolag som ingar i koncernen star infér.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Sven Engwall Per Berggren
Styrelseordforande Styrelseledamot

Nils Magnus Nilsson Hakan Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot och verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor
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DEFINITIONER AV NYCKELTAL

Europeiska virdepappers- och marknadsmyndigheten (ESMA) har gett ut riktlinjer avseende anvandandet av alternativa

nyckeltal (Alternative Performance Measures, APM). Med alternativa nyckeltal avses finansiella matt som inte definieras

eller anges i de tillampliga reglerna for finansiell rapportering, IFRS. Riktlinjerna dr framtagna i syfte att tka
transparensen och jamforbarheten.

Bolagets ledning harvalt att anvanda nedanstaende nyckeltal da de pa ett tydligt satt beskriver verksamhetens
utveckling, finansiering och ékar jamforbarheten mellan perioder. Vissa av nyckeltalen som definieras nedan ar
alternativa nyckeital. Eftersom alla foretaget inte berdknar finansiella matt pa samma sétt ar dessa inte alltid jamférbara
med matt som anvdnds av andra foretag.

Avkastning pa eget kapital

Balansomslutning
Suman av koncernbalansrakningens alla tillgangsposter.

Belaningsgrad
Réntebirande skulder efter avdrag for likvida medel i relation till fastigheternas bokforda varde vid periodens utgang.

Direktavkastning (Yield) _
Periodens driftoverskott i relation till fastighetsportfoljens genomsnittliga marknadsvarde. Nyckeltalet visar avkastningen
fran den operativa verksamheten i forhallande till fastigheternas varde.

Driftnetto
Totala hyresintékter for fastigheterna minskat med fastigheternas driftskostnader.

Eget kapital, kr/aktie
Eget kapital vid periodens utgang i relation till antal aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintdkter i procent av hyresvarde.

Forvaltningsresultat
Periadens resultat fore skatt och vardeforiandringar i saval koncern- som intresseforetag.

Forvaltningsresultat, kr/stamaktie
Forvaltningsresultat reducerat med preferensaktiernas foretradesratt till utdelning, i forhallande till vagt genomsnittligt
antal stamaktier.,

Kontrakterade hyresintikter per sista dagen i perioden inklusive avtalade tillagg pa arsbasis, om inget annat anges.

Hyresvirde
Hyresintikter plus beddmt marknadsvirde pa outhyrda ytor tolv manader framat vid rapporttillfallet.

Kapitalbindning
Ett viktat snitt av atertdaende kapitalbindningstid avseende rantebdrande skulder.

Langsiktigt substansvarde, kr/stamaktie

Redovisat eget kapital, efter hénsyn tagits till preferenskapitalet, med aterldaggning av derivat och uppskjuten skatt, i
ferhallande till antalet stamaktier vid periodens utgang. Nyckeltalet visar nettotillgdngarnas verkliga varde i ett
angsiktigt perspektiv.
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Nettoskuld
Réntebirande laneskulder med avdrag for likvida medel och kortfristiga placeringar.

Resultat efter skatt, kr/stamaktie
Periodens resultat efter skatt hanforligt til moderbolagets aktiedgare, reducerat med preferensaktiernas féretradesratt
till utdelning fér perioden, i forhallande till vagt genomsnittligt antal aktier.

Rintebindning
Ftt viktat snitt av aterstdende rintebindningstid avseende rantebdrande skulder.

Rantetackningsgrad
Resultat fore finansiella poster i relation till finansnetto.

Skuldsdttningsgrad _
Nettoskuld i forhallande till eget kapital pa balansdagen.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen vid periodens utgang.

Overskottsgrad .
Periodens driftdverskott i procent av periodens hyresintdkter. Nyckeltalet dr ett effektivitetsmatt jamférbart Gver tid
men ocksa mellan fastighetsbolag.
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Uttalanden

Revisorns ansvar

Till bolagsstamman i Tingsvalvet Fastighets AB (publ), org. nr 559177-5290

Rapport om arsredowsnlngen och koncemredowsnmgen

Vi har utfort en revision-av arsredovisningen och Koncernredovisningen f6r Tingsvalvet Fastighets AB (;jubl)"fﬁr' ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga. avseenden

rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt
IFRS Accounting Standards, sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Férvaliningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens

och koncernredovisningens évriga delar,

Vi '[I| styrker darfor atl: bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen f6r moderbolaget samt rapport dver totalresultat och

Grund for uttalanden

Vi har utfort rewsmnen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt [FRS Accounting Standards sa som de
antagits av EU. Styrelsen och verkstallande direkidren ansvarar aven
for den interna kontroll somi de bedémer ar nac!vandlg for att uppratta
en arsredovisning och kc’)ncemredawsnmg som inte innehaller nagra.
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
érsredwnsnmgen ach koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &ringen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésertliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen..

Som del av en revision enligt ISA anvander vi pmfessmnellt omdome
och har en professionelit-skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheteri

érsredowsmngen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och. andarnalsenhga
fﬁ]’ att utgera en grund f@r vara uttalanden Hlsken for att inte
hcgre An f@r en vasenthg felaktlghet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information efler
asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar iampllga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteteni
den interna kontrollen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tlllrackllga och andamalsenliga som grund fm' vara uttalanden.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen av
bolagets GCh kancernens fmrmaga att fartsat’ta verksamheten De

farmagan atl fartsatta verksamheten DCh att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

st yrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiski alternativ
till att'gbra nagot av detta.

-— uytvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhorande

upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att forisatta verksamheten. Om vidrar
slutsatsen att det finns envasentlig osakerhetsfakior, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otlllrackllga m@dlfiera uttalandet om arsredwusnmgen och

rewsmsbews ;sam :nhamtas f.ra_m. tl_ll datume_t f_ﬁ_i”
revisionsberitielsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gdra att ett bolag-och en koncern inte I&ngre kan
fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger.en
rattvisande bild.

— inh&mtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisionshevis

avseen'de de‘n ﬁ'nansiella infﬁrmaﬁﬁnen f'ﬁi’r enhe’tema eller

avseende kﬁnaemredowsmngen Vi ansvarar for stymmg,

Revisionsberéttelse Tingsvalvet Fastighets AB (publ), org. nr 559177-5290, 2023 1(2)
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werv‘aknlng och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi més'te infﬁrm‘era styrei'lsen om blan‘d 'annat revis'ian'eﬂs pl'anarade_

informera om betydelsefulla iakﬁagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

’R-appozrt_ om andra k'rzav enﬁhgit lagar och arnd-r;a forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direkiorens
forvaltning or Tingsvalvet Fastighets AB {publ) f&r &r 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fdriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige: Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i forhallande till moderbolaget och konoemen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner:
betraffande: bolagets vinst eller forlust, Vid forsiag fill utdelning
innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som botagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets ech koncernens egna Kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets Drgani'sa'tion och fﬁ“)rvaitningen av

bedoma baia ets och kcmcernens ekmamlska sntuatmn @c:h aﬁ ttllse
Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirinet; ar-att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

eller verkstallande direktéren i nagot va;_sentl.tgt avseende:

fers_u.m_melse som kan fﬁranleda .ersattnmgsskyldnghet mot
b‘olfaget eller

bﬁlagets vlnst eller fﬂ)f’!US’[ ﬁCh darmed vart uttalande om detta ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Fhmhg sakerhet ar en hog grad av sakerhet, meningen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranteda

Bolinds den 26 april 2024

Therese Malmgren

Auktoriserad revisor

att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
.medelsforvaltmngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direkidren ska skéta den [6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de

atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgbras i

6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skdtas pa ett betryggande sétt.

ers.aitmngsskyldlghet mat befaget eller att ett forslag till dlsposmﬂner

'So'm en del av en revision 'enli’gt gad revisionssed i Sue-rigie anvander

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagsts vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella

bedomnmg med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskmngen pa sadana atgarder, omraden och

'forhalianden som ar vasentl[ga far verksamheten och dar avsteg och

gér :genam ach pmvar faﬁade beslut beslutsunderlag, mdtagna
atgarder ech andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrifiet. Som underiag 1or vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Revisionsberéttelse Tingsvalvet Fastighets AB (publ), org. nr 559177-5290, 2023 2(2)

Penneo document key: YHNIG-GAM1 1-LXIOY-POL6K-DMZ2V-3UUD6E



f E n n .

Sighaturerna i detta dokument ér juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for

1P: 195.84.XXX.XXX 57 4

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
sigheringsdatan | dokumentet ar sdkrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos-det originella dokumentet. Bekumentet ar last

och tidsstédmplat med ett certifikat fran-en betrodd tredje part. Allkryptografisk
inforrpation arinnestuten i dennaPDF, for framtida validering-om sa kravs;

Hur man'verifierar originaliteten hos dokumentet

Tt
oA

2024-04-26 11:40:14°UTC Bankio =

dokumentet i Adobe Reader bdr du se att dokumentet &r certifierat

garanterar att dokumentets innehal Finte har hdrats.

Du kan verifiera den kryptografiska inforrmationen i dokumentet genom

att anvénda Penneas u-a'lidratar, som finns pa https://penneo.com/

validator

Penneo dokumentnyckel: YHNIG-G4M] 1-LXIOY-POL6K-DVMZ2V-3UUD6



