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Forvalthingsberattelse

Information om verksamheten

Anguli Fastigheter ar ett fastighetsbolag som ager och forvaltar kommersiella fastigheter med geografiskt
fokus inom Skaraborg.

Fastigheterna aterfinns inom segmenten lager/lattindustri/logistik, detaljhandel samt kontor. Totalt ager
Anguli Fastigheter, per 31 december 2023, 6 fastigheter med ett sammanlagt varde om 389,3 miljoner

kronor.

[Foretaget har sitt sate i1 Lidkoping.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| borjan av 2023 forvarvades Anguli Fastgheter av foljande bolag: Arafart AB org.nr 556037-4828, AB
Poradh Forvaltning, org.nr 559225-9690 samt Joelin Invest AB, org.nr 556931-2951. Under senare del av
2023 forvarvades bolaget av Anguli Holding AB, org.nr 5659452-7458, som ar bolagets nuvarande agare.

Bolaget har under aret forvarvat foljande dotterbolag: AB Anguli Trasten 12, org.nr 556866-3909, AB
Anguli Stalaktiten 4, org.nr 5569307-3801, AB Anguli Mikrometern 2, org. nr 556692-5862, AB Anguli
lidaxe 1, org.nr 559448-4189, AB Anguli faleld 1, org.nr 559448-3736, AB Anguli falalu 1, org.nr
559448-3694, Anguli Bostader AB, org.nr 559230-5196 samt Anguli Kommersiella AB, org.nr

559230-5030.

Anguli Kommersiella AB har i en nedstromsfusion fusionerats in i AB Anguli Mikrometern 2 samt Angult
Bostader AB har | en nedstromsfusion fusionerats in i AB Anguli Stalaktiten 4.

Dotterbolaget AB Anguli lidaxe 1 AB, org.nr 559448-4189 har forvarvat Anguli Axet 1, org.nr
956742-6027. Dotterbolaget AB Anguli faleld 1, org. nr 5§569448-3736, har forvarvat AB Anguli Eldaren 1,
org.nr 5569106-8043. Dotterbolaget AB Anguli falalu 1, org.nr 559448-3694 har forvarvat AB Anguli

Alunskiffern 1, org.nr 556728-7395.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Koncern

Belopp KSEK 2023-12-31
Nettoomsattning 33 089
Rorelsemarginal % 51,4
Balansomslutning 408 060
Avkastning pa sysselsatt

kapital % 5,8
Avkastning pa eget kapital % 4.9
Soliditet 21,7

Definitioner: se not
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6 217

-54,1
-284.,5
0,8

Moderforetag
Belopp KSEK 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2019/2020
Nettoomsatining 2102 -
Roérelsemarginal % -29,6 . -
Balansomslutning 117 263 54 8 003
Avkastning pa sysseisatt
kapital % -1,2 -1,5
Avkastning pa eget kapital % -2,8 -1,5 99,3
Soliditet 44 1 100 93,8
Eget kapital
Annat eget
Aktie- kapital inkl.
~ kapital arels resultat
Koncernen
Vid arets borjan 20 23 370
Uppskrivning av anlaggningstillgangar
Arets avséttn till EK-del i Obesk.res 1 207
Nyemission 950
Erhallna aktieagartillskott 52 000
Fusionsdifferens -22 837
Arets resultat 3148
Eget kapital 2023-12-31 1 000 o6 888
Aklie- Balanserad
kapital vinst
Moderforetag
Vid arets boérjan 50 5
Erhallna aktieagartillskott 52 000
Nyemission 950
Omforing av foreg ars vinst -1
Arets resultat o
Vid arets slut 1000 52 004

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartiliskott uppgick till 52 160 tkr (160 tkr).

Aktiekapitalet bestar av 20 000 st aktier.

[ G'/ HiolorgSR-ByxjesBeHO

2(19)

Reserver

30 498

30 498

Arets
vinst

-1 302

-1 302
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Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 50 701 674 kronor , disponeras enligt féljande:

o Belopp i SEK
Balanseras i ny rakning 50 701 674
summa 50 701 674

Vad betraffar koncernens och moderforetagets resuitat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhGrande noter.
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Resultatrakning - koncernen
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2022-01-01-
2022-12-31

Belopp i KSEK Not 2023-01-01-
2023-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 33 089
Ovriga rorelseintakter 259
33 348
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -7 673
Ovriga externa kostnader -1 016
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -7 636
Rorelseresultat 17 023
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernforetag 3 4
Ranteintakter och liknande resultatposter 04
Rantekostnader och liknande resultatposter -12 822
Resultat efter finansiella poster 4 299
Resultat fore skatt 4 299
Skatt pa arets resultat 4 -1 151
Arets resultat 3 148
Hanforligt till
Moderforetagets aktieagare 3 148

I
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Balansrakning - koncernen

Belopp i KSEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och

forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

o(19)

2023-12-31

S n

354 497
33770

1082
389 349

403
403

389 752

7 064
1174
400

8 638
9670

18 308

408 060

- 2022-12-31
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Balansrakning - koncernen

Belopp i KSEK Not ~ 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 1 000 -
Reserver 30 498 -
Balanserat resultat inkl arets resultat 56 888 -
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 88 386 -
Summa eget kapital 88386 -
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuid g 30 925 -
30 925 -
Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 202 252 -
202 252 -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 6 305 .
l.everantorsskulder 649 .
Skulder till koncernforetag 64 925 -
Skatteskulder 950 -
Ovriga kortfristiga skulder 3 014 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 054 -
86497 :
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 408 060 -
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Kassaflodesanalys - koncern
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Belopp | KSEK Noft 2023-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 4 298
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 7 636
11 934
Betald inkomstskatt 557
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 12 491
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréandringar i rorelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar 23 229
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -44 059
Kassaflode fran den lopande verksamheten -54 797
Investeringsverksamheten
Lamnat kapitaltillskott -12 700
Forvarv av dotterforetag -168 210
Avyttring av dotterféretag 2918
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -9 595
Kassaflode fran investeringsverksamheten 177 587
Finansieringsverksamheten
Nyemission 950
Erhallna aktieagartillskott 64 700
Upptagna lan 209 007
Amortering av laneskulder -33 443
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 241 214
Arets kassaflode 8 830
Likvida medel vid arets borjan 840
Likvida medel vid arets slut 9 670
Noter till kassaflodesanalysen - koncern
Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
2023-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Avskrivningar 7 630
7 636
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Resultatrakning - moderforetag

Belopp i KSEK

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resulitat
Arets resultat

Not

2023-01-01-
2023-12-31

2102

2 102

-2 637
-86

-621

-836
-1 448

Iz
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Balansrakning - moderforetag

Belopp i KSEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag |
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

9(19)

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31 2022-12-31
8 3 071 -
9 146 -

3217 -
3217 -
110 948 47
224 -
136 -

111 308 47
2738 7
114 046 o4
117 263 o4

Y
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Balansrakning - moderforetag ,
Belopp i KSEK Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egeft kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (20000 aktier) 1 000 50

1 000 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 52 004 5

Arets resultat -1 302 -
50 702 4

Summa eget kapital 51 702 54

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 283 -

Skulder till koncernforetag 64 925 -

Ovriga kortfristiga skulder 199 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 154 -
65 561 -

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 263 54
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i KSEK om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och for forsta aret ocksa enligt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Redovisningsprinciperna i Anguli Fastigheter AB ar oforandrade jamfoért med tidigare ar. Dotterbolagen |
koncernen har andrat redovisningsprincip fran RFR2 till BFNAR 2012:1 (K3). Overgangen till K3 ar en
koncernanpassning och medfor att komponentavskrivning tillampas. Da foretagen ar mindre foretag har
de valt att tillampa moajligheten att inte rakna om jamforelsetalen for 2022 enligt K3:s principer, vilket kan
innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och ndrmast foregaende rakenskapsar.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad | resultatrakningen.

FoOljande avskrivningstider tillampas:

Moder-
Koncern foretag
oar ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 15-100 -
-Inventarier, verktyg och installationer 5-30 -

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fbljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivning pa materiella
anlaggningstillgangar:
Stomme och grund 75-100 ar

Yttertak 20-50 ar
Fasad 40-50 ar
Fonster 35-50 ar
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Stomkompletteringar/innervaggar 15-25 ar

Inre ytskick 16-20 ar
Byggnadsinstallationer 40-50 ar
Hiss och ovrig transport 25-35 ar
Byggnadsinventarier 20-30 ar
Markanlaggningar 20-30 ar
Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av
en intrdffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstilifallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprovas varje
balansdag.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intékt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter. -

Koncernredovisning

Doftterforetag

Dotterféretag ar féretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet eller
pa annat satt har ett bestimmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar en ratt att utforma ett
foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av
rorelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt da
forvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvarvaren och den
forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen innebar vidare att alla
tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader medraknas i sin helhet aven for
delagda dotterforetag.

Anskaffningsvardet for dotterfGretag beréaknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och oOvertagna skulder samt emitterade eget
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kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till rorelseférvarvet samt eventuell tillaggsképeskilling.
| forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid forvarvstidpunkten av
forvarvade identifierbara tillgangar och overtagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse
varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det forvarvade foretagets intakter och kostnader, identifierbara tillgangar och
skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill

Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid forvarv av andelar i dotterforetag
overstiger det i forvarvsanalysen faststallda vardet pa det forvarvade foretagets identifierbara
nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning.

Negativ goodwill
Negativ goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid forvarv av andelar i dotterféretag understiger
det i forvarvsanalysen faststallda vardet pa det forvarvade foretagets identifierbara nettotillgangar.

Avser uppkommen negativ goodwill framtida kostnader eller framtida forluster, redovisas negativ
goodwill som en avsattning | balansrakningen och upploses | takt med att kostnaderna (forlusterna)
uppstar. Uppkommer negativ goodwill istallet pa grund av andra orsaker redovisas negativ goodwill som
en avsattning i balansrakningen till den del den inte Overstiger verkligt varde pa forvarvade identifierbara
icke-monetara tillgangar. Den del som overstiger detta varde intaktsfors omedelbart. Den del av negativ
goodwill som inte overstiger verkligt varde pa forvarvade identifierbara icke-monetara tillgangar
intaktsfors pa ett systematiskt satt over en period som beraknas som kvarvarande vagd genomsnittlig
nyttjandeperiod for de forvarvade identifierbara tillgangarna som ar avskrivningsbara.

Not 2 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstéallda
2023-01-01- 2022-01-01-

B | | 2023-12-31 2022-12-3 _‘_I___
Moderforetag < ’
Dotterforetag - -
Koncernen totalt - -

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 4
4 s
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Not 4 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Koncern
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

1 151
Moderforetag
Uppskjuten skatt 146

-146
Not 5 Byggnader och mark
Koncern Moderféretag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 262 856
-Nyanskaffningar 1 994
-Forvarv av dotterforetag 26 160
-Omklassificeringar -29 023
Vid arets slut 261 987
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan -45 445
-Omklassificeringar 4 425
-Arets avskrivning -5 724
Vid arets slut -46 744
Ackumulerade uppskrivningar:
-Arets uppskrivningar 142 976
Vid arets slut 142 976
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -3 722
Vid arets slut -3 722
Redovisat varde vid arets slut 354 497
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 354 497
Verkligt varde 389 300

| det verkliga vardet ingar byggnader, mark, markanlaggningar, byggnadsinventarier samt pagaende om-

och tillbyggnader.

522
629
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Koncern Moderféretag

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 7 076

-Nyanskaffningar 10 030
-Omklassificeringar 29023

-Vid arets slut 46 129 -
Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets borjan -6 021
-Omklassificeringar -4 425

-Arets avskrivning -1 911

-Arets omrakningsdifferenser -2 o
-Vid arets slut -12 359 -

Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets slut - _
Ackumulerade nedskrivningar:

-Vid arets slut - -
Redovisat varde vid arets slut 33770 -

Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
Koncern Moderféretag
Vid arets bdrjan - 3511
Omklassificeringar -11 814
Investeringar 9 385
Redovisat varde vid arets slut 1 082 -

Not 8 Andelar i koncernforetag

~ 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:.
-Forvarv 3071
Redovisat varde vid arets slut 3 071 .

Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstammer med andelen av rdsterna for totalt antal
aktier.

Moderforetaget har bedoémt att bestammande inflytande foreligger i AB Anguli Axet 1, AB Anguli Eldaren
1 samt AB Anguli Alunskiffern 1 eftersom dessa bolag ar helagda dotterdotterbolag.

2023-12-31 2022-12-31

Antal Redovisat Redovisat

Dotterféretag / Org nr / Séte andelar i % varde véarde
AB Anguli lidaxe 1, 559448-4189, Lidkoping 100 100 1 583 -
AB Anguli Axet 1, 556742-6027, Lidkoping 100 000 100 -
AB Anguli faleld 1, 559448-3736, Lidkoping 100 100 217 -
AB Anguli Eldaren 1, 5569106-8043, Lidkoping 500 100 =
AB Anguli falalu 1, 559448-3694, Lidkoping 100 100 174 -
AB Anguli Alunskiffern 1, 556728-7395, Lidkoping 100 100 -
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AB Anguli Stalaktiten 4, $59307-3801, Lidkoping 25 000 100 361
AB Anguli Mikrometern 2, 556692-5862, Lidkoping 2 000 100 382
AB Anguli Trasten 12, 556866-3909, LidkGping 500 100 94

3 071

Rorelseforvarv under rakenskapsaret

Anguli Fastigheter AB har under aret forvarvat foljande dotterbolag: AB Anguli Trasten 12, org.nr

556866-3909, AB Anguli Stalaktiten 4, org.nr 559307-3801, AB Anguli Mikrometern 2, org. nr

556692-5862, AB Anguli lidaxe 1, org.nr 559448-4189, AB Anguili faleld 1, org.nr 559448-3736, AB Anguli
falalu 1, org.nr 559448-3694, Anguli Bostader AB, org.nr 5$59230-5186 samt Anguli Kommersiella AB,

org.nr $59230-5030.

Anguli Kommersiella AB har i en nedstromsfusion fusionerats in i AB Anguli Mikrometern 2 samt Anguli

Bostader AB har i en nedstromsfusion fusionerats in i AB Anguli Stalaktiten 4.

Dotterbolaget AB Anguli lidaxe 1 AB, org.nr 559448-4189 har forvarvat Anguli Axet 1, org.nr

556742-6027. Dotterbolaget AB Anguli faleld 1, org.nr 559448-3736, har forvarvat AB Anguli Eldaren 1,
org.nr 5569106-8043. Dotterbolaget AB Anguli falalu 1, org.nr 559448-3694 har forvarvat AB Anguli

Alunskiffern 1, org.nr 556728-7395.

Not 9 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
Koncernen 3 Skaltefordran skatteskuld Netto
Vasentliga temporara skillnader
Ovriga temporéra skillnader -30 925 -30 925
Skattemassigt underskottsavdrag 403 403
Uppskjuten skattefordran/skuld 403 -30 925 -30 522
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 403 -30 925 -30 522
Uppskjuten Uppskjuten

Moderféretaget skattefordran skatteskuld Netlto
Vasentliga temporara skillnader
Skattemassigt underskottsavdrag 146 146
Uppskjuten skattefordran/skuld 146 - 146
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 146 - 146
Not 10 Tillgangar/avsattningar/skulder som redovisas i fler an en post

2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Skulder som redovisas i flera poster
Langfristiga skulder till kreditinstitut 202 252 -
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 305 -
Moderforetag

Skulder som redovisas i flera poster -
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Not 11 Langfristiga skulder

Koncern
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Moderforetfag

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen:

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Stallda sakerheter- koncernen

Stallda sakerheter

Ovriga skulder till kreditinstitut
[Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

HkolorgSR-ByxjesBeH{ 1

140 729

140 729

2023-12-31

207 282
207 282

2022-12-31
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Not 13 Eventualforpliktelser - moderforetaget

Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Borgen till férman for dotterbolag 189 138 -
189 138 -

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

=fter rakenskapsarets slut har AB Anguli lidaxe 1 AB, org.nr 559448-4189 fusionerats ihop med AB
Anguli Axet 1, org.nr 556742-6027 genom en nedstromsfusion, AB Anguli faleld 1, org.nr 559448-37 36,
har fusionerats ihop med AB Anguli Eldaren 1, org.nr 559106-8043 genom en nedstromsfusion samt AB

Anguli falalu 1, org.nr 5569448-3694 har fusionerats ihop med AB Anguli Alunskiffern 1, org.nr
556728-7395 genom en nedstromsfusion.

Not 15 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal;
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsalt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Genomsnittligt sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réantefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Arets resultat hanférligt till mfs aktiedgare / Genomsnittligt eget kapital hanforligt till mfs aktieagare.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Lidkoping den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Filip Tegelberg
Styrelseordforande

Anders Kallsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskritt.

BDO Goteborg AB

Per Ostholm
Godkand revisor FAR

Linus Lindgren
Styrelseledamot

Lars Solin
Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstéamman i Anguli Fastigheter AB
Org.nr. 559230-1302

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncemnredovisningen for Anguli Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stidllning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella
resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen f6r moderbolaget och f6r koncernen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nédvindig f6r att uppriitta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for bedmningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser
att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [imna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan {orviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:;

e identifierar och beddmer vi riskera for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken f6r att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som #r limpliga med hiinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fiista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden goéra att ett bolag och en
koncern inte lingre kan fortsitta verksamheten.

 utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, didribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sétt som ger en riittvisande bild,

 inhdmtar vi tillréckliga och andamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen 1 enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncernen fOr att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. V1 ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vl identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncemredovisningen
har vi dven utfort en revision ay styrelsens forvaltning fér Anguli
Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
V1 ir oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets och koncemens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation dr utformad s4 att
bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betriiffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

i nagot viisentligt avseende:

« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr fGrenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti 16r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka atgiarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslapen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellf omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pd vir
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och {orhallanden som #r viisentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr f6renligt
med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Go6teborg AB

Per Ostholm
Per Ostholm
Godkénd revisor FAR
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Anguli Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen samt
koncernresultat- och koncernbalansrakningen faststallts pa ordinarie arsstdmma 2024-06-14. Stdmman

beslot ocksa att godk&nna styrelsens forslag till resultatdisposition | moderfoéretaget

Lidkopl [6-2024

Linus Lindgren |
Styrelseledamot




