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Styrelsen avger foljande arsredovisning

innehall

- forvaltningsberatteise

- resultatrakning

- balansrédkning

- forandringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag intygar ait resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstémma 2024-05-02
Arsstamman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehaliet | dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

'a _r't.:_.n a 'W'a 5
Styrelseledamot
2024-05-02

Transaktion 09222115557515039306 o) Signerat MW, MF; AME.




Wallenstam Fastigheter Inom Vallgraven 23:7 AB 1/16
Org.nr 556924-8247

-
- a

FLIT
i

Y TR OMYICYY

i ¥ F -iﬂ. o~
- . -'ur*-u?-' . I|E*l.._-'- '}-e'i

1A%
T By L

Wallenstam Fastigheter Inom Vallgraven 23:7 AB

Org.nr 556924-8247

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- {6réndringar | eget kapital
- kassaflodesanalys.

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Signerat MW, MF, AME
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Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Foretaget har sitt sate | Géteborg, Vastra Goétalands 1&n.

Foretaget &ger och férvaltar fastigheten Inom Vallgraven 23:7 i Géteborg.

Féretaget ar ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastighets AB 81, org.nr 556899-9584.

Moderféretag i koncernen &r Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdag
Stockholm.

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och aven i en mervardesskattegrupp.
Som en foljd av detta redovisas och beskattas kommissionarsforetagens resultat hos moderforetaget |
egenskap av kommittent fér den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstallda har funnits under aret och nagra |6ner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Visentliga héndelser under rdkenskapsaret

amorterats och finansieringen sker istallet via uppléning fran koncernféretag.

Flerarsjamforelse

Foretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

, 2023
Hyresintékter 11 913
Resultat efter finansiella poster 2 605
Balansomslutning 98 630
Eget kapital 50
Soliditet 1%

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande resuitat:

2022

11 366
2750
119 148

799
1%

2021

10 267
2770
118 698
0%

2020
8 9383
1159

118 497

50
0%

Balanserat resultat 183 225
Arets resultat _ 183163

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att
i ny rékning balanseras | B3
63

Transaktion 09222115557515039306 a3
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Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rérelsekostnader
Drift- och férvaltningskostnader
Fastighetsskatt

anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ranteintakter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Férandring av éveravskrivningar
Lamnat kommissionarsbidrag

Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

Not

Transaktion 09222115557515039306 M8 Signerat MW, MF, AME

2023

11912 980

420 426

12 333 406

-2 498 162
-910 000

-3 481 648
-196 708

5 246 888

2 065

-7 644 286 :

2 604 667

0
-1372 997
-1231 670

-183 163
183 163

-183 163

3ne

2022
11 366 112

233102

-2 587 425
-910 000

-3 469 997
-6 977 730

4621484

-1 871 552

2749 933
-1 857 620
0

-183 868
708 444

0
708 444
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Pagaende nyanlaggningar

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557515039306

Not
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2023-12-31

97 975 739
19 890

597 459

98 593 088

1]

3724
3724
98 596 812

33564
33 564

33 564

4/16

2022-12-31

101 382 276
39 833

154 365
101 576 474

17 548 379
4 655
17 553 034

16 283
18 131
18 131

119 147 638
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Bal ansrakni ng

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet edet kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avséttningar

Avsattningar for skatter

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515039306
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2023-12-31

50 OOO
50 000

183 225
_-183 163

87969 358

87 969 358

262 632
30714

680 750

1679 486
2653 582

98 630 376

50 063

5/16

2022-12-31

81
708 444
708 525

6 291 281

1 09 000 -_0':0'
209 185

142 626

611 855

2 134 166
112 097 832
119 147 638
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Forandringar i eget kapital

' I;n'g;é-;e.hfdez- egetfrkapit-al 2022-01-01
Arets resultat
Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning
Utgaende eg-eet' ﬁkapit‘:‘a_l 2022-12-31

Arets resultat
Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

-Aktieagartillskott =~~~ 00
Utg éende. eget kapital 2023-12-31

Transaktion 09222115557515039306 &4

Aktiekapital
50 000

__Aktiekapital

50 000

B Sipnerat MW, MF, AME

Fritt eget
__kapital
518 881

708 444

Fritt eget

_ kapital

708 525
-183 163

-708 500
b3

6/16

Summa eget
~ kapital
708 444

758 525

Summa eget
___kapital
758 525
-183 163

-708 500
183 200
50 063
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Kassaflodesanalys
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

- Avskrivningar
- Qvrigt

Erhallen réanta
E-’rlafgd: ranta

Kassaflode fore forandringar i rorelsekapital

Foréndringar i rérelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder
Kassafldde fran den 16pande verksamheten

Aterférd moms pa tidigare investeringar
Amorterlng av fordran

Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieagartillskott

Amortering av skuld

Forandring av fordringar hos koncernféretag
Forandring av skulder till koncernféretag
L.LAmnade koncernbidrag

Lamnat kommissiondrsbidrag

Utbetald utdelning

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023

3 481 648
118 180

2 065

-2 775924
6 072 857

-15 434
-202 680
5854 743

659 778

43 337
931

-615 510

183 200

-109 000 000

17 548 379
87 969 358

0

-1231670

=708 500
-5 239 233

o
0

7116

3 469 997
0

135
-1 772 299
6 319 317

35 451

-396 721
157 627
931

-3 716 882
0

-1 857 620
0

-518 800

-6 093 302

0

0
O

Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i féretaget att specificera i

enlighet med IAS 7 Rapport éver kassafldéden.

- =5 —  Transaktion 09222115557515039306
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allman information
Foretagets verksamhet omfattar att &ga och forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet. Foretaget
ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderforetag i den koncern dar foretaget ingar och

koncernredovisning upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket ar ett svenskt publikt
aktiebolag, med séte | Goteborg, Vastra Gétalands lan. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goéteborg med
bestksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens upprattande

Foretaget har uppréattat arsredovisningen i enlighet med Arsredowsnlngslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Féretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da
foretaget &r ett dotterféretag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar [FRS i dess

koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC s& langt detta ar
mojligt mom ramen far Arsredowsmngslagen Tryggandelagen och med hansyn tl” sambandet mellan

de_n_ f.t_nas_nSI_eila r,apporten uzpp_r_attaats_ 1 s_ve;nska k_r@n_or__ .m mget_ annat _anges _a_r samtl!ga bela_pp | kronor _(.kr)

Tillgéngar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intékter och kostnader gérs endast om
sa krdvs och tillats.

Arets féréndringar évtrew;smngspzrimipe‘r inom IFRS __
Arets forandringar av IFRS med tillamning fran 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa féretagets
redovisning.

Ovriga éndringar i RFR 2 ,
Andringar inom RFR 2 har inte haft nagon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som dnnu inte bérjat tilldmpas
Nya och &ndrade IFRS med framtida tillampning forvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
féretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar

..Anlaggnmgstlllgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas mer an
tolv manader fran balansdagen Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

e Transaktion 09222115557515039306 €8  Signerat MW, MF, AME e
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Intakter

Hyresintékter

ﬁHyresmtakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 6ver hyresperioden. Férskottsbetalda hyror
redovisas som forutbetalda intakter. Bostader r fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta
perioder mellan hyresgéster. De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten ar hégst begrénsade varfor
-de’t i'nte fér'eligger négra vé'sentliga d’i’re’kta‘ dri’ﬁkostnader som 'ej gen'ererar inté‘kter Reserveri‘ng av

Finansiella intakter redovisas | den period de avser med tillampning av effektivriéntemetoden.

Samtliga koncemforetag belastas med dess andel av koncernens réntekostnad utifran bolagets
koncernskuld. Férsta halvaret uppgick réantan till 2,75 % och for andra halvaret 3,15 %. Koncernmassiga

ranteintakter berédknas pa motsvarande satt.

Koncernbidrag
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregein, innebédrande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.
Aktuell skatt beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.
Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforlig till skillnader i bokfort varde respektive skattemassigt restvarde och
uppkommer framfér allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsméassiga och skattemassiga avskrivningar

pa forvaltningsfastigheter.

Foretag.et bedrwer fran o.ch. me.d 1 januari 2023 sin verksamhet | kommission for Wallenstam AB

(kommittenten). Kommissionarsforetagets resultat dverfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett
kommissionarsbidrag som redovisas med samma nhamn i resultatrakningen under bokslutsdispositioner.

Detta innebdar att samtliga skattemassiga effekter hanteras i kommittenten.

Fi‘orvaltnmgsfﬂstughﬁer

'hyresmkomstereller vardestegrlng eller en kombmatlon av dessa

Foretagets forvaliningsfastigheter varderas till anskaffningsvéarde med avdrag fér ackumulerade planenliga
avskrivningar éver nyt'tj'?andeperic;d'en och med ErfOrdferIi:gaz nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.
Avskrivningstider som tillampas pa byggnad &r 50 ar.

Avskrivningstider som tillampas pa markanléggning &r 50 ar.

Avskrivningstider som tillampas pa byggnadsmventaner ar 5 och 6 ar.

Avskrivningstider som tilldmpas pa inventarier ar 5 ar.

Inga avskrivningar gors pa mark.

Anskaffningsvardet utgors av forvarvspris inklusive direkt hanférbara transaktionskostnader vid férvarvet,
lagfartskostnader och déarefter tillkommande vardeho;ande forbattrmgsatgarder Endast utgifter som
genererar bestdende vardehdjning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar

belastar resultatet.

Marknadsvérdering forvaltningsfastigheter
Da forsaljning av foretagets fastighet/er kan ske pa fler satt an som férvaltningsfastighet lamnas ingen
information om det beraknade verkliga vardet i egenskap av forvaltningsfastighet utifran affarsskal.

= — ~  Transakiion 09222115557515039306 e
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Nedskrivningsprévning av anldggningstiligangar
Redovisat varde for anlaggningstillgangar provas betraffande nedskrivningsbehov nar handelser eller &ndrade
forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns

sadana indikationer och om det redovisade vardet 6verstiger det forvantade atervinningsvardet, skrivs
tillgangarna ner till tervinningsvardet. Atervinningsvardet definieras som det hdgre av det verkliga vardet

Finansiella instrument

Redovisning och forsta vérdering - finansiella tiligangar _
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nér de &r utgivna. Ovriga finansiella tillgéngar och

finansiella skulder redovisas nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterfoljande vérdering

Vid forsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvarde;
verkligt varde via ovrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via dvrigt totalresultat —
egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resuitatet.

Koncernmellanhavanden
Koncernmeltanhavanden gentemot 6vriga féretag inom Wallenstam-koncernen betrakias som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida dverskott
kommer att finnas tiligéngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas i
balansrakningen. |

Kassaflodeanalys
Kassaflodesanalysen har uppréattats enligt den indirekta metoden.

Vﬁsentlfiga redov iSnin-gsﬁ'b:_edémn'ing-ar, uppskattningar och antaganden

Vid vardering av underskottsavdrag gérs en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststallda underskott som med hog sdkerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag for
berakning av uppskjuten skattefordran. Féretaget bedémer, beaktat nu gallande skatteregler, att samtliga
fériustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering

Foretaget utsatts genom sin verksamhet fér en méngd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende
ranterisk | verkligt varde, rénterisk i kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras inom ramen for den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Transaktion 09222115557515039306. ¢@m8  Signerat MW, MF, AME  ———mm——
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Rénterisk
Med ranterisk avses hur férandringar i réntenivan paverkar féretagets finansnetto och vérdet pa finansiella
instrument vid forandrade marknadsrantor. | férsta hand finansieras foéretaget genom koncerninterna lan.

Rantan for interna lan baseras pa koncernens snittrénta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden
med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfélj bestar av 1an med olika I6ptider och férdelning fran olika kreditgivare. Fér
att f4 en stabil rantekostnadsutveckling &r en bra balans mellan en lang rantebindningstid som ger stabilitet
och en kort som normalt ger den [agsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt
med rantebindning for att uppna en 6ver tiden bra genomsnittlig rénteniva. Koncernens genomsnittliga
rantebmdnmgstld ska ligga inom intervallet 24-48 ménader. Den fasta delen av laneportféljen stracker sig |
huvudsak 6ver en tioarsperiod med en avvagd jamn férdelning.

Kreditrisk

Foretagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella
tilgangar. Foretaget har ingen pant som sékerhet. Foretagets kreditrisker avser fréamst hyresfordringar.
Kred|tr|sken ar rlsken for forlust om koncernens motparter lnte fullgor sma avtalsforpllktelser varfor varje ny

-e_nllg_het m_ed Wallenstam _koncer_nens_ kred_ltpohcy Krav_s_ I d_e fal_l motpartens betalnmgsform_aa b_edom_s_ som
osaker, en bankgaranti, borge‘nsférbindélse eller férskottshyra vid nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare

'begransas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i forskott.
Reserverlng av obetalda bostadshyresgasterfordnngar sker kvartalsws eller wd utestaende fordran

Likviditetsrisk .
En likviditetsrisk innebér en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sékerstallas.
Kassaﬂodesprognoser Upprattas och fOUS genom rullande prognoser for att sakersta\la att féretaget har

Hantering av kapital |
Foretagets mal avseende kapitalstruktur ar att trygga féretagets férmaga att fortsétta sin verksamhet sa att
.den kan fortsatta a'tt generera avkastnlng tlll aktleagama ech ny’tta for andra mtressenter oc:.h -att uppratthalla

kapltalstrukturen kan koncernen farandra den utdelnlng sc:m betalas t||| aktleagama aterbetala kapltal till
aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Beslutade o'ch ’fﬁrsl*ag till 'ﬁnd ringar av RFR 2 som ﬁ:nnu i:nte har trﬁtt i‘kr‘af‘t

t ra_tt tkr.aft

o ~  Transaktion 09222115557515039306
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NOT 2 Rénteintédkter

Summa _ 2065

NOT 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekosinader till koncernféretag

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Summa

NOT 4 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Summa

2132721

2023 2022

~247 829

_ -1623858
1871687

2022

183868

_-183 868

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en beraknad skattekostnad baserad pa gallade skattesats:

L 2023 2022
Resuitat foére skatt 9 892 313
Inkomstskatt beraknad enligt gallande skattesats 0 -183 816
Skatteeffekter av:

-Ej skattepliktiga intakter 0 28
-E) avdragsgilla kostnader 0 -80
-Uppskjuten skatt pa temporéara skillnader | -183163 .9
Summa 183163 _ -183868

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Transaktion 09222115557515039306 £
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NOT 5 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvéarden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

NOT 6 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

NOT 7 Pagaende nyanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Under aret nedlagda utgifter
Omklassificeringar till forvaltningsfastigheter
Resultatférda kostnader

Avrakning investeringsmoms

112 312 023

20231231

55 167
112 367 190

-10 929 746
-3 461 704
-14 391 451

97975739

86 628 353

11 347 386

2023-12-31

99 717

99 717

-59 884
-19 943
-79 827

19 890

2023-12-31

659 778

-55 167

-118 180
-43 337

13116

2022-12-31
111 681 517
630 506
112 312 023

-7 479 693
-3 450 053
-10 929 746

101 382 276

90 034 890
11 347 386

2022-12-31
09 717
99 717

-39 940
-19-943
-569 884

39833

2022-12-31
545 777
396 721

630 506
O
=157 627

154 365

(e Signerat MW, MF, AME
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Wallenstam Fastigheter Inom Vallgraven 23:7 AB 14116
Org.nr 556924-8247

NOT 8 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori
Samtliga finansiella tillgangar &r klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder ar klassificerade som 6vriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar
Kundfordringar o 16283

Kundfordringar netto 0 16 283

| 6vriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka
nedskrivningsbehov féreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernforetag, leverantdrsskulder, évriga skulder samt upplupna
kosthader. Det verkliga vardet pa leverantérsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade
varde, eftersom diskonteringseffekien inte ar vasentlig.

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar , 2023-12-31 ___2022-12-31 Resultatrékning
Resultat fran fordringar som

Kundfordringar - 0 __ 16 283 Hyresintékter

Summa tillgangar 0 17 564 662

Finansiella skulder 2023-12-31 2022-12-31 Resultatrakning

Kongernskulder -87 969 358 0 Rantekostnader

Rantebarande skulder 0 -109 000 000 Rantekostnader
Drift- och
Leverantdrsskulder o 262632  -209 185 fervaltningskostnader

Summa skulder -88 231 990 109 209 185

2023-12-31

_ _ Réntebarande

Forfallotid skulder ____Koncernskulder skulder  Leverantdrsskulder
0-3 manader 0 0 -2062 632
>5 &r* -87 969 358 _ 0 . 0

-87 969 358 0 -262 632

2022-12-31
. g , Rantebdrande

0-3 manader 16} -53 000 000 209 185

3-12 manader o 0  -BBOOOOOO 0
0 -109 000 000 -209 185
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NOT 9 Fordringar hos koncernféretag

N 2023-12-31 - 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 17548379 13831 497
Tiltkommande fordringar 227 470 412 15 638 880
Avgaende fordringar 245018 791 -11 921 998
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden — 0 | 17 543 379

NOT 10 Andra langfristiga fordringar

ARG e PRI

Ingaende anskaffningsvarden 4655 5 586
Amorteringar o =931 L -931
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden o | 3724 4655

NOT 11 Férslag till disposition av resultatet
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

2028 00 2022
Balanserade vinstmedel 183 225 81
Arets resultat 183163 708444

63 708525

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktieagarna utdelas 0 708 500

i ny rakning balanseras _ 63 _ 25

Uppskjuten skatt pa temporéara skillnader
Skattereduktion inventariekép
Summa

- - Transaktion 09222115557515039306

Pems  Signerat MW, MF, AME

- 2023-12-31
-6 584 376
-6 584 376

2022-12-31
6401 214
109 933

6291281




Watlenstam Fastigheter Inom Vallgraven 23:7 AB
Org.nr 556924-8247

NOT 13 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar fér egna forbindelser 0

Fastighetsinteckningar till férman for koncernféretag 109000000

Summa 109000 000

Goéteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche Martina Wass

Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

KPMG AB

Anna Maria Edenblad

Auktoriserad revisor

s Signerat M, MF, AME
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109 000 000

16/16

109 000 000
0 _




Uttalande med reservateen respektwe uttalande
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Wallenstam Fastigheter Inom Vallgraven 237 AB for ar 2023.

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen, forutom effekterna av det forhallande som beskrivs i stycket "Grund for uttalande”, upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Wallenstam Fastigheter inom Vallgraven 23.7
ABS f nansnella stallnmg per den 31 december 2023 och av dess fmansaella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Grund for uttalande

Sam framgér av érsredomsnmgens ﬂﬁt 1 Redawsmngsn ﬂCh vardermgsprmcrper under rubnken Férvaimmgsfasngheter har bolaget valt att av

forvaltnmgsfastfghetemas verkhga varde redawsas i arsredawsnmgen

VI har utfort rev:smnen enllgt Internatmnal Standards on Audltlng (ISA) {JCh god revis'iﬁnssed i Sverige 'V'ar't ansvar enli’gt d?essa stand'&rd'er

remsorssed | Sverlge mh har I wrlgt fullgjart vért yrkesetzska ansvar enllgt dessa kra*ur
Vi anser att de remsmnsbeuls vi har mhamtat ar tlllrackllga uc:h andamalsenllga som grund far véra uttalanden med reservatmn

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har-ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som:.den beddmer &r
nédvandig for att upprétta.en arsredomsnmg som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter-eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r

_bedamnmen av bc}laets ft’:\rméa att fortsatta verksamheten Den

Revisorns ansvar

Véara mal &r ait uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter vare sng dessa bemr pé oegen-tl—:-gheter eller m[satag
Rimllg sékerhet 4t en heg grad av sakerhet men &r mgen garar‘iﬁ' 'f'ar
att en reviston som utfors enllgt ISA och gﬂd rewszmssed } Sverlge
ﬂnns Felaktlgheter kan uppété pé grund av oegentllgheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan térvdntas péverka de ekonormiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme

och haren professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

- jdentifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheteri
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och éndamélsenhga for att utgora en grund forvara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
fili féljd av oegentligheter dr higre én for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse faér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for-att uttala oss om effektiviteten
den interna kontrolien.

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhalianden som kan paverka
formagan att forisatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta

— utvérderar vi ldmpligheten i-de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
;ant’agande’t om 'f'o'rtsatt driﬂt vi'd 'uppréttandet av.
'm_hamtade remsmn_sbemsen. ém huruvtda det finns nagon_
uasentlig @sakerhetsffaktm som avser s'adana handel’ser ellar
:furméga att fortsatta uerksamheten Om VI drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysmngarna
'1 érsredwnsmngen om den vasenﬂ:ga osakerhetsfaktom eller
'arsredomsnmgen Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
_Iéngre: kan forisitta verksamheten.

hande!sema pa ett sati som ger en rattwsande blld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

1 (82)
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Rapport om andra krav enlugt lagar ech andra f@rfattnmgar

Uttaianden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Wallenstam Fastigheter Inom Valigraven
23:7 AB for ar 2023 samt av férstaget till dispositioner betraffande bt}lagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrier att bol-a;gsst:amm an disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrinet for

rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallands till Wallenstam Fastigheter Inom Vallgraven 23:7 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsuonsbeuls vi har mhamtat ar tlllrackllga DCh andamalsenlsga som grund for vara uttalanden

'Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapital
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och-ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med

enrimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot .vés_entl_lgt avseende:

farsummelse sgm kaﬁ fciranleda ersattmngsskyldfghet mot
bolaget eller

arsredwisnmgslagen eiler bolagsardnmgen
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av |
bﬁlagets vinst eller f@rlust OCh dﬁarmedvart uttalande om detta ar aﬁ.

e_n revision sam utfnr_s e__n]_lg._t god re_wsmnssed : Sve_nge all’ud Kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Goteborg

KPMG AB

Anna Maria Edenblad
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515039306

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ﬁ"ﬁh:.fﬁw_al"tﬂ'iﬂge_ﬂfﬁ?
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolieras pa ett
betryggande satt.

av balagets wnst eller fbrlust mte ar farenhgt med akt:ebalagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed.i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande

'granskﬂmgsatgarder som utfors baseras pa var pr@fessmnella

vi fakuserar gransknmgen_pa sédana étgarder omraden m::h
_forhéllanden SOm ar vasentllga ﬂ:;r verksamheten och dar avsteg och

......

;gar tgenﬁm r.::-_ch prwar fattade beslut beslutsunderlag mdtagna

atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag fr vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (82)
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Marina Fritsche (MF)
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"Marina Fritsche"
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Anna Maria Edenblad (AME)
KPMG AB
anna.maria.edenblad@kpmg.se
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Verifikat
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information { kursiv-stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader

som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan oc
aol
do

he

da bilagor

KUument, m
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Da: https://scrive.com/verity
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