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Arsredovisning

for

JSF Fastigheter AB

556857-2258

Rikenskapsaret

2021-05-01 - 2022-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i JSF Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2022- 09-47. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Gavle enl ovan

Pl f P~

Fredrik Lovqvist
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JSF Fastigheter AB
Org.nr 556857-22358

Styrelsen och verkstillande direktoren f6r JSF Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for

rdkenskapsaret 2021-05-01 — 2022—-04-30.

1 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretagets verksamhet &r att direkt eller indirekt, genom hel- eller deldgda bolag, forvirva, utveckla, dga
och avyttra fast egendom och virdepapper. Bolaget skall &ven bedriva konsultverksamhet inom bygg-

och fastighetsbranschen och dédrmed forenlig verksambhet.

Sedan 2019-04-30 &r JSF Fastigheter AB helédgt dotterbolag till JSF Forvaltning AB, 556979-9868.

Foretaget har sitt séite 1 Gévle.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21
Nettoomséttning 672 690
Resultat efter finansiella poster -65 25
Soliditet (%) 8 12

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 60 000 179 275
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rikning 42 959
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 60 000 222 234

2019/20

582
-316
16

2018/19

664

45

21
Arets
resultat
42 939
-42 959
242
242

Totalt

282 234

242
282 476 "\’f'
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JSF Fastigheter AB
Org.nr 556857-2258

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 222 234

arets vinst 242
222 476

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 222 476
222 476

2 (8)

Foretagets resultat och stilining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter. ﬁ'
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Resultatrﬁkning Not 2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
w
= Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
% Nettoomsittning 672 265 690 408
g Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 672 265 690 408
&
! Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -617 585 -485 730
Personalkostnader 2 -73 127 -124 699
Avkrivningar av materiella anlaggningstillgangar -32 676 -32 681
Summa rorelsekostnader -723 388 -643 110
Rorelseresultat -51 123 47 298

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 180 259
Réntekostnader och liknande resultatposter -14 538 -22 437
Summa finansiella poster -14 358 -22 178

Resultat efter finansiella poster -65 481 25 120

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder 67 000 30 000
Summa bokslutsdispositioner 67 000 30 000
Resultat fore skatt 1319 S5 120
Skatter

Skatt pa arets resultat -1 277 -12 161
Arets resultat 242 42 959

R B e, vl e L 2y i ke e, T e e = TR = e enaid - -
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JSF Fastigheter AB
Org.nr 556857-2258

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anliggningstiligangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstilleangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

T e by Bl Ty AR R W e D Permms e P e e g S R Pl s -

Not

2022-04-30

1 568 739

2233 269
3 802 008

310 000
310 000
4112 008

33911
5 809
39 720

114 399
114 399
154 119

4266127

4 (8)

2021-04-30

1601 415

657 324
2 258 739

110 000
110 000
2 368 739

24 095
7 582
31677

842 803
842 803
874 480

3243 219 ‘—

FL
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JSF Fastigheter AB
Org.nr 556857-2258

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-04-30

60 000
60 000

222 234

242
222 476
282 476

53 000
53 000

1 202 485
1202 4835

26 004

> 908

33 497

2 400 000
3 501
259 256
2728 166

4266127

S (8)

2021-04-30

60 000
60 000

179 275
42 959
222 234
282 234

120 000
120 000

1 228 489
1228 489

26 004

2 697

14 548

1 500 000
203 034
66213
1812 496

3443 219 Q-—
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

-

Allméinna upplysningaf

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
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Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning |

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Eventualforpliktelser

2022-04-30 2021-04-30
Generell borgen, JSF Forvaltning AB 556979-9868 - 1300 000 1 300 000
1 300 000 1300 000
°
Not Stallda sdkerheter
2022-04-30 2021-04-30
a Fastighetsinteckning 1 378 000 1378 000
1 378 000 1 378 000
Not 2 Medelantalet anstillda
2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30 +
Medelantalet anstiallda 1 ]
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JSF Fastigheter AB
Org.nr 556857-2258

Not 3 Byggnader och mark
%&‘ 2022-04-30 2021-04-30
Cr
G
- Ingaende anskaffningsvirden 1 837 765 1 837 765
- Inkop 0 0
% Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1 837 765 1 837 765
Ingaende avskrivningar -236 350 -203 669
Arets avskrivningar -32 676 -32 681
~ Utgdende ackumulerade avskrivningar -269 026 -236 350
. Utgaende redovisat virde 1568 739 1601 415
6\\ Not 4 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar
2022-04-30 2021-04-30
Ingaende anskatfningsvérden 657 324 0
Inkop 1 575 945 657 324
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2233 269 657 324
Utgaende redovisat viirde 2233269 657 324
Not 5 Langfristiga skulder
2022-04-30 2021-04-30
Fortaller senare édn fem ar fran balansdagen 1 098 469 1124 473
1 098 469 1124473 4

7(8)
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Givle 2022-09 -2 +
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Fredrik Lovqvist
Verkstillande direktor
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Godkand rvisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i JSF Fastigheter AB
Org.nr 556857-2258

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for JSF Fastigheter AB for rikenskapsaret 2021-05-01 -
2022-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av JSF Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2022-04-30 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till JSF Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéillande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhéllanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppnéa en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en

revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4dr en hog grad av sidkerhet, men ér ingen

garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas padverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror VL

JSF Fastigheter AB, Org.nr 556857-2258
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

2 (3)

- inhédmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte upptécka en visentlig, felaktlghet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre én for en visenthg

- felaktighet som beror pa misstag, eftersom oégentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ir lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redbviéningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- - drar jag en slutsats om ldmpligheten.i att styrelsen och verkstdllande direktdren anvander antagandet om

fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten

- pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r

otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning for JSF Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 férhallande till JSF Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden. |

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt. 4

JSF Fastigheter AB, Org.nr 556857-2258
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.. - Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar:
bland -annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att. bolagets organisation-dr
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
‘kontrolleras pa ett betryggande siitt. Verkstiillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvindiga for att bolagets

- . .bokforing ska fullgbras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande siitt.

Revisorns ansvar s o 8
Mitt mal betridffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfnhet ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktSren 1 nagot visentligt avseende:

2022101303091

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddirmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningén och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka -
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det/innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgidrder, omraden och
forhallanden som #r viséntliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse tor bolagets Aituation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra torhallandén som &r relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslgg till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aKtiebolagglagen.

Givle den 27 geptember /2022

\/

Kjell Olsgdn
Godkind revisor/Medlem 1 FAR

JSF Fastigheter AB, Org.nr 556857-2258




