Arsredovisning

for

em Nyfors Holding AB

556709-6325

Réakenskapsaret

2022

Undertecknad styrelseledamot i Willhem Nyfors Holding AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts p& &rsstimma den 18 maj 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer Gverens med
originalen.
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Styrelsen for Willhem Nyfors Holding AB avger foljande drsredovisning for rékenskapséret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberittelse

I’nfﬁrmatim io'm verksamheten

tuna via dotterbolaget.

Foretaget har s1tt siite i Goteborg

Verksamhetsaret 2022

Det har V:mt ett _ovanhgt ar pa manga. satt med Rysslands anfa.ﬂskrl g mat Jk -aina skenande inﬂat‘i@n

r hogre energ1~ och ﬁnans:nermgskasmadel

Bolaget har ett avtal med moderbolaget att bedriva verksamheten i kommission for moderbolagets
rikning. Bolaget tillimpar reglerna for skattemiissig kommission och det skatteméssiga resultatet

6verfors ddrmed till Willhem AB som dr kommittentforetag.

Finansiering och likviditet
Bolagets finansiering sker via moderbolaget, Willhem AB (publ). Det &r dven via Willhem AB (publ)

som samtliga in- och utbetalningar sker dd de agerar som en koncernbank.

Investeringar
Willhem genomior ldgenhetsrenoveringar enligt konceptet Willthemlyftet, vilket innebér att vi renoverar

lagenheter under tiden mellan en utflyttande och inflyttande hyresgést.

Wﬂlhems bedommng av vasenth ga nsker och osakerheter i verksamheten sker pa koncernniva och det &r
aven ddr riskhantering samt kinslighetsanalyser utfors. Bolaget dr 1 sin verksamhet exponerad for olika
~typer av risker. God intern kontroll, extern kontroll fran revisorer, policyer och riktlinjer ar olika metoder
f0r att hantera och minska riskerna. _Pohcyer och riktlinjer uppdateras. arligen,

I all fastlghetsverksamhet ﬁr:ms rlsk fbr avﬂyttmng och omﬂyttnmg vﬂket kan ge kostnader {f6r vakanser

Gtﬂlraﬁkh g stymmg av energxferbmkmngen kan ha stor paverkan pa kostnadema Enerﬁf‘ofbrukmngen
analyseras lopfmdﬁ fbr att u:pptacka eventuella. aw;l.kelser ech v1dta mojhga atgarder Investenngar och

kan ocksa paverkas é.v ofomtsedda handelser sdsom brand vattenskador ech annan skadegorels@ Ett
kontinuerligt arbete med forebyggande sikerhetsatgarder pagar.

paverka 0SS under ﬂera ar framdver. Att fastlghetsvardermgama kommer att falla om forutsattmngama
inte forandras &r tydligt, vad som ar osékert & med hur mycket och hur snabbt.

Willhems dvergripande mal dr att dver tid ge en stabil totalavkastning som dr hogre dn for dvriga
privatigda bostadsbolag, till exempel genom att utveckla fastigheterna.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0 0o 0
Balansomslutning ' 4 350 4 350 4 350 4 350
Soliditet (%) - 27 27 27 27

Forslag till vinstdisposition _ o
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 061 43¢
arets vinst 0
1061 434

disponeras sé att
iny rikning Sverfores 1061 434
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esultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01

R
T 2022-12-31  -2021-12-31

Rorelseresultat A 0o

. ; s .. . . - - .

‘Resultat efter .ﬁnan'sidla_ p@éter 0 ' 0

i it i i | el i vk v i J i v ¥

Avrets resultat 0 0
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

Anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernféretag _ 3,4 _ 4350 ) 4350

"'_-_

_Summa finansiella anla_ O NN __stlll___angar o o 44__%50 - 4350

Summa anlaggnmgstﬂlgangar 4 350 4 350



Willhem Nyfors Holding AB

Balansrakning Not 2022-12-31

Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital 100

Fritt eget kapiial
_Balanserad vinst eller forlust R

_Summa fritt eget kapital L 1061

5(12)

2021-12-31

100
100

1 061

Summa eget kapital ' 1161

Langfristiga skulder T
Skulder till koncernforetag 6 3189

Summa langfristiga skulder 3189

SUMN \PITAL OCH SKULDER 4 350

EGET K

1 161

3189

3189

4 350
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Rapport over forindringar i eget kapital
= Tkr

\tﬂj Al{ﬁ&- F ritt e get S wmma

e kapital kapital eget kapital
Ingdende eget kapital 2021-01-01 100 1 061 1161

& Arets regultat 0 0

i _ Utggende eget [{a_p;t312021n12:31 _ 1_9;91 . | “ 1 061 _ 1 16?:

Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 1061 1161
Arets resultat 0 0

R T ————
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o;.;g ot 556700-6325

Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Thkr ' -2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten
Resultat fére finansiella poster - 0 g

Kassaflode frin den lopande verksamheten fﬁre |
férindring av rorelsekapital 0 0

' Kﬁsséﬂﬁde fran den E‘ipfande ierksamhﬁtﬁn

Likvida medel Vld aret‘s bﬂl‘] an B -

e R g
Arets kassaflode _ - 0
0

Likvida medel vid irets slut
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Noter
Thkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredowsmngen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad. Tillgingar och skulder dr vérderade
till sina historiska anskaffningsvirden.

De finansiella rapporterna har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning

for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 dé
bolaget ér ett dotterforetag till Wilthem AB (publ) org.nr: 556797-1295 som tilldmpar IFRS i dess

koncernredovisning.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intakter
Hyresmtakter for forvaliningsfastigheterna redovisas linjért dver hyresp erioden i enlighet med villkoren

som anges i gillande hyresavtal. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella

hyresrabatter periodiseras linjért dver hyresperioden.
Ovriga intdkter som intjinats redovisas 1 den period tjdnsten utforts.

Linekostnader _ __ _ -
Laneutgifter utgors av ranta, i bolaget redovisas samtliga rantekostnader som kostnader 1 den period till

vilken de hénfor sig.

Inkomstskatter
Periodens skatter omfattar uppskjuten skatt, vilken har berdknats med 20,6 procent.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden pé alla tempordra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga virden pé tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skattemissiga underskott. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
utstrickning det #ir sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskoit vid framtida beskattning.

vardestegrmgi eller en kombmatmn av dessa

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hdnférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utglfter ldggs till det redovisade vardet for fastigheten om det éar

sannolikt att den ekonomiska nyttan som 4r forknippad med fastigheten forbittras i forhéllande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Efter anskaffningstillfillet redovisas

forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell
nedskrivning samt med tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter for teparationer och 18pande
underhall konstadsfors 1 den period de uppkommer.
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Avskrivning beréiknas enligt f6ljande:

Forvaltningsfastigheter 100 ar
Forbittringar forvaltningsfastigheter 10-20 ér
Markanldggningar 20 ar
Bygenadsinventarier 5 &r
Lokalanpassningar 3 &r

Materiella anliiggningstillgingar
Materiella anlaggmﬂgstﬂlgangar ar fysmka t111gangar som anvands 1 foretagets velksamhe‘i: och har en

anskaffzmgsvarde mmskat med avskﬂvmngar

Materiella anliggningstillgingar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nir
‘tﬂlgangamas avskrwmngsbam belopp faststalls beaktas 1 ferekommande fall tlllgangens reswarde

tlllampas
Inventarier 5 ar

Nedskrivningar

Foérvaltningsfastigheterna virderas arligen av extern virderare, Vid indikation p4 att en fastighets
verkliga virde understiger det redovisade virdet gors beddmning om nedskrivningsbehov foreligger.
Nedskrivning redovisas om virdenedgingen pé fastigheten beddms bade visentlig och bestiende.

Le’iasmg

leasmgpermden

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgadngar och skulder 1 foljande kategorier: lanefordringar,
kundfordringar, leverantorsskulder samt finansiella skulder. Klassificeringen adr beroende av for vilket
syfte de finansiella tillgdngarna och skulderna férviarvades. Ledningen faststéller klassificeringen av de
finansiella tillgdngarna och skulderna vid det forsta redovisningstillfillet.

Redovisning och virdering

Kép och forsdljningar av finansiella tillgdngar redovisas p4 affdrsdagen - det datum dé bc)laget forbinder
sig att kopa eller sdlja tillgangen. Kundfordringar och lanefordringar redovisas forsta gangen till verkligt
virde plus transaktionskostnader. Finansiella tillgangar tas bort frdn balansrikningen nér ritten att
erhilla kassafloden frén instrumentet har 15pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort i stort sett alla
risker och formaner som &t forknippade med dganderatten. Upplaning redovisas inledningsvis till
verkligt virde, netto efter transaktionskostnader och direfter till upplupet anskaffningsvirde.

Lanefwdrmgar ach kundfardrmgm

marknad redowsas som f01 dﬂﬂgar De mgar 1 omsatmmgstﬂlgangar med undantag fbr poster med

forfa. Iodag mer an 12 manader efte;l rapportpenadens Slut vﬂka klasmﬁceras som anldggningstillgdngar.
Kunc At f ? _"etel Kmdfardrmgar
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Ffmnsz‘dfa .s-fmlder

ﬁnanmella skulder utgors ay Rantebarande skulder Skulder t111 koncemf‘oreta g sch Ovn ga. kortfrlstl ga
skulder.

Leveraniorsskulder

Leverantdrsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvérvats i den 16pande
verksamheten frin leverantérer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller
inom ett dr eller tidigare. Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Leverantirsskulder och andra

skulder med kort loptj.d..red{)wsas till nominellt virde.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt redovisas i sin helhet som skuld 1 januari da forpliktelsen uppstar. Skattekostnaden
periodiseras s att den dr till fullo redovisad vid rikenskapsarets utgang.

Redovisning av koncernbidrag och kommissionsresultat
Koncernbidrag och kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medf{or in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras banktillgodohavanden.
Bolagets samthga m—- och utbetalnmgar hanteras av moderbolaget 1 koncernen via ett avrikningskonto,

Viisentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redowsnmgsprmcmer méiste vissa

uppskattningar och antaganden goras som péaverkar det redovisade vérdet av tillgdngar, skulder, intikter
och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden #r av stor betydelse for foretaget och som

kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de dndras beskrws nedan:

V1d va1 dermg av fowaltmngsfashgheter kan bedemnmgar och antaganden paverka upplysmngen om de:t

det framtxda kass aﬂ@det samt faststaﬂelse av dlskontenngsfalctor (avlcastmngskrav) Fer att avsp egla den

osékerhet som finns 1 gjorda antaganden och bedomningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis ett

osikerhetsintervall om -+/-5-10 procent.

Vid virdering av underskottsavdrag gors en beddmning av sannolikheten att underskotten i framtiden
kan utnyttjas, Faststillda underskott som sannolikt kan nyttjas mot framtida vinster utgor underlag 10r
berdkning av uppskjuten skattefordran. D2 det &r troligt att bolaget kommer generera skatteméssiga
vinster vilka kan nyttjas mot underskotten har en uppskjuten skattefordran redovisats. Vid vatje bokslut
kommer en ny beddomming goras baserat pa bolagets ekonomiska utveckling.

Not 2 Uppgifter om moderféretag

Moderforetag i den minsta koncern dér fhretaget ingar dr Willhem Eskilstuna Holding AB med
organisationsnummer 559051-1084 med siite i Géteborg.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning dr Willhem
AB (publ) med organisationsnummer 556797-1295 med siite i Stockholm.
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Not 3 Andelar i koncernféretag
2022-12-31 2021-12-31

_Ingdende anskaffningsvirden . e . 4350 4350

—mnlu‘l'

Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden 4 350 4 350

i i i

L S i i Ry Clarla FHALF wialirl i L Y

Utgaende redovisat virde 4350 4 350

Not 4 Specifikation andelar i koncernforetag
Redovisat  Redovisat
viarde virde
Namn 2022-12-31  2021-12-31
Willhem Nyfors Holding AB 4350 4350

I 1 i sl

4350 4350

Org.ar Site
556709-6325 Goteborg

Willhem Nyfors Holding AB

Not 5 Aktiekapital _
Aktiekapitalet bestar av 1000 st aktier med kvotvirde 100 kr,

Not 6 Finansiell riskhantering
Willhem 4r exponerat for ett antal finansiella risker som koncernen hanterar inom ramen for den
_ﬁnanspaﬁcy som godkﬁnts av styrelsen Finampolicyn angar riktli‘nj er ach regler fdr hur

betalmngsf‘mmaga och bolagets kapltalfbrsm jnmg De framsta rlske:ma {01 koncemen ar
finansieringsrisk och rénterisk. Foretagets frimsta finansiella skulder utgdrs av 14n, dérutdver har bolaget
hyres- och kundfordringar samt leverantdrsskulder som utgdr finansiella instrument.

Willhems bedonmmg ar att det foreligger samma kreditrisk och réntevillkor vid refinansiering av l&nen
vilkeet mnebir att vi bedomer att verkligt virde pa de externa ldnen dr samma som bokfort vérde. Enligt

gillande avtal dr véra bankldn uppsagda till aterbetalning om #garbyte sker,

Rinterisk: Fluktuationer i ranteﬁs-atsemaraverkar bolagets rintekostnader. Finanspolicyn for koncernen
dr utformad for att uppna bésta finansnetto inom givna riskramar.

2022-12-31 2021-12-31

Riéntebirande Iangfristiga skulder
_Skulder till koncernforetag 318 0 3189
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Not 7 Langfristiga skulder
g, Forfallotider for langfristiga 14n:
175 2022-12-31 2021-12-31
L% Mellan 1 och 5 ar

e _Skulder till koncernfSretag 3189 3189
£ Summa 3189 3 189

8 Not 8 Handelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas rsstimman 2023-05-18 for faststillelse.

Vir revisionsberditelse har limnats 2023-05- ) 2__
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor




Revisionsberittelse

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Willhem Nyfors Holding AB for ar 2022,
Enllgt var Uppfattnmg har arsredewsnmgen uppra‘rtats 1 enhghet med arsredawsmngslagen och ger en j alla

december 2022 och av dess fi nanmella resultat @ch kassaﬂ@de for aret enhgt arsredowsnmgslagen
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstédmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Willhem Nyfors
Halding AB.

Grund for uttalanden

W[lhem Nyfors Haldlng AB enllgt gad revlserssed | Svertge ech har i ovngt fullgjort vart yrkesetlska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som haransvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvandlg foratt
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta

verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styreisen avser att hkwdera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter; vare Slg dessa beror pa oegenthgheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentllg felaktighet Gm en sédan ’r‘ (hns. Felakt!gheter kan uppsta pa grund av aegenthgheter eller mlsstag aoh

s a_nva_ndare _fattar mad gr'und i -arsredowsmnge;n__

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utéver var revision av arsredawsnmgen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Willhem
Nyfars Holding AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet
Rewsorns ansvar. Vl ar ebemende i farha!lande tlll Willhem Nyfers Holding AB enligt god revisorssed i Sverige

Vi anser att de revisionsbevis vi-har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

'Det ..-’ar styrelsen som har ansvaret fcr fors]aget ttli dlspasmoner betraffar’ﬁde balagete vmst eller farlust Vid

de krav som holagets verksamhetsart c:smfattmng och nsker staller pa storleken av bolagets agna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland anna’t att fcrtlepande bed@ma b@lagets ekon@mtska Sltuatmn oc:.h ait tmse a‘t’t balagets orgamsatien ar

pa ett betryggande satt
Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

ersattnlngsskyldlgh%t met bolaget eller a'tt ett forslag tlll dlspos:tlener av balagets vmst eller farlust inte ar
forenligt med aktlebalagslagen

webbplats www rewsorsmspekttonen se/rewsomsansvar D;e.n;n;.a beskr_lvnlng r en de'i_av
revisionsberattelsen.

Géteborg 2023-05-12

@-h rl'-in'gs PricewaterhouseGoopers AB

-

Ulnka Ramswk |
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