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Styrelsen och verkstallande direktéren for UAF Angen 20:1 AB avger f5ljande arsredovisning for
rikenskapséret 2022. Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sirskilt
anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Verksamheten omfattar att iiga och forvalta fast egendom. Bolaget har sitt site i Uppsala och dger
fastigheten Kungsadngen 20:1 i Uppsala. Bolaget har inga anstélida.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till UAF Uppsala AB, 556688-2154, med séte i Uppsala som upprittar
koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsétining 11 540 13 432 12 415 12 683 11 764
Resultat efter finansiella poster 6 862 8 746 & 217 7 759 7275

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets inging 100 11 53 164
Disposition enligt beslut
av drsstimman: 33 -53 0
Erhillna aktiedgartillskott 000 900
Arets resultat ~891 -891
Belopp vid direts utgang 100 964 -891 173

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 963 096
erhéllet aktiedgartillskott 0
drets forlust -890 589

72 507

disponeras si att
i ny rakning dverfores 72 507
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intiikter
Hyresintidkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Fastighetsskatt

Externa kostnader

Avskrivaingar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Riénteintdkter
Rintekostnader till moderbolag

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Lamnade koncernbidrag
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

Wl

2022-01-01
-2022-12-31

11 340
11 540

-1677
-1 010
-396
-985
-4 268

7272

13
-423
-410

6 862

-7759
19

-13
-891
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2021-01-01
-2021-12-31

13432
13 432

1937
846
594
991

-4 368

9 064

-319
-318

8 746
-8 713
20

33
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagdende nyanlédggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,3

2022-12-31

37 169

18
37 187

88
88
37278

307
100
407

407

37 682
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2021-12-31

38 154

38 154

69
69

38 223

398
26
424

424

38 647
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier med kvotviarde 100kr)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till moderbolag

Summa Idngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder

Skulder till moderbolag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter

Forskottsbetalda hyror
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,6

2022-12-31

100
100

963
-891
72
172

32 705
32 705

381
2 109
13
528
297
1477
4 805

37 682

5 (10)

2021-12-31

100
100

10
53
63
163

33 796
33 796

189
2436

450
266
1 347
4 688

38 647
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiéinna upplysningar .
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Bolaget har valt att frivilligt upprétta drsredovisningen enligt K3-reglerna

varfor lidttnadsreglerna for mindre foretag har tillimpats.

Redovisningsprinciperna dr ofSréindrade jamiort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintikter
Hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrdkningen. Forskottshyror

redovisas som Forskottsbetalda hyror.

Ranteintakter
Rinteintikter redovisas i takt med att de intjénas.

Réintekostnader
Samtliga laneutgifter kostnadsfors i den period som de hénfors till. I posten rédntekostnader ingdr den

negativa rdnta pa bankkontot som debiteras av banken.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt férdndringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och goérs enligt de skatteregler
och skattesatser som ir beslutade eller som dr aviserade och med stor siakerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas édven ddrmed sammanhéngande skatteeffekter i
resultatrakningen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pé alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga virden pé tillgdngar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det &r sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida

beskattning.

o, v
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan héinforas till forvirvet av tillgingen. Nér en komponent i
en anldgeningstillgang byts ul, utrangeras eventuell kvarvarande vérde pd den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska

fordelar, till den del tillgdngens prestanda dkar i férhéllande till tillgdngens virde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar eller komponenter tas bort frén balansrikningen vid utrangering eller
avyttring nér inte framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvindning, utrangering eller avyttring av
tillgdngen eller komponenten. Nir materiella anldggningstillgdngar avyttras bestdms realisationsresultatet

som skillnaden mellan forséliningspriset och tillgangens redovisade virde och redovisas i
resultatrikningen under rérelsens intékter respektive rorelsens kostnader i posten Realisationsresultat

I de fall en tillgdngs redovisade varde Gverstiger dess berdknade atervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde. Inga laneutgifter akiiveras.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nir
tillgAngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i férekommande fall tillgdngens restvirde. Mark
har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av

materiella tillgangar.

Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Anta) ir
Kontorsbyggnader

Stommar och fOnster - 50
Yttertak, El 40
Hissar 15-30
Ventilation, Badrum, Kok, Armaturer | 30
Kyla 25
Larm, Styr/0vervakningssystem 15
Hyresgistanpassningar kontraktstid

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter dr férvaltningsfastigheter vilka innehas 61 att generera hyresintékter och/eller for
virdestegring. Foérvaltningsfastigheter redovisas initalt till anskafiningsvirde och dérefter till
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar, Forvaltningsfastigheter ingér i

posten Byggnader och mark.

"
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Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nir foretaget blir part i det finansiella
instrumentets avtalsméssiga villkor. Samtliga finansiella instrument véirderas utifrdn anskaffningsvirdet.
Kundfordringar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder
och andra icke-réntebdrande skulder viirderas till nominella belopp. Finansiella anldggningstillgngar och
finansiella langfristiga skulder vérderas till anskaffningsvirdet minskat med amorteringar.

Per varje balansdag bedomer foretaget om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov, Bedémningen
gors individuellt post for post. Per varje balansdag beddms om en tidigare nedskrivning ska Aterforas helt

eller delvis till f6ljd av att de skél som lag till grund for nedskrivningen har fordndrats.

Finansiella tillgdngar tas bort eller minskas frén balansrdkningen nér den avtalsenliga ritten till
kassaflodet fran tillgdngen upphor eller regleras, eller nér de risker férknippade med tillgdngen 6verfors
till annan part. Finansiella skulder tas bort frin balansrdkningen nér den avtalade foérpliktelsen fullgérs

eller upphor.

Not 2 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och nagra 16ner eller ersidttningar har inte utbetalats.

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
I_:Tnderhéll | 325 621
Ovriga driftkostnader 1 353 1316
1678 1 937
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Not 4 Byggnader och mark

2022 2021
Ingdende anskaffningsvérden 52 345 57 345
Inkép 0 0
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 52 345 52 345
Ingdende avskrivningar -14 191 -13 200
Arets avskrivningar 985 -991
Utgiiende ackumulerade avskrivningar -15176 -14 191
Utgaende redovisat virde 37 169 38 154
Marknadsvérde 167 000 180 000

Fastigheten #r en férvaltningsfastighet som innehas f6r att generera intékter i form av hyror och
virdestegring. Det finns inga begrénsningar 1 rdtten att avyttra forvaltningsfastigheten eller att disponera
hyresinkomster eller forsiljningslikvid vid avyttring av fastigheten. Det resulterat 1 uppskjutna

skattefordringar.

Fastigheten vdrderas arligen per 31 december och varderingen har gjorts av en oberoende virderingsman.
Virderingen har baserats pa en kassaflodesmodell med bedomning av framtida intjiningsférméga och
avkastningskrav. Kassaflédesmodellen baseras pé faktiska intékter och kostnader justerat for ett

normaliserat framtida kassaflode.

Not 5 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
For skulder till moderféretag och moderfiretags skuld till
kreditinstitut
Fastighetsinteckning | 55116 55116
S5 116 S5 116

N
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Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets skulder till moderbolaget redovisas under féljande poster i balansrdkningen

2022-12-31
Léngfristiga skulder
Skulder till moderbolaget 32 705
32 705
Kortfristiga skulder
Skulder till moderbolaget 2 109
2109
Uppsala 2023-06-19
Kent Berg
Ledamot/VD

in revisionsberittelse har limnats 202 2-06-2 1

oo WIW

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor

10 (10)

2021-12-31

33 796
33 796

2 436
2 436
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i UAF Angen 20:1 AB, org.nr 56566691-6200

T o - - i —_—

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for UAF Angen 20:1 AB for &r 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av UAF Angen 20:1 ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga

deiar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér UAF Angen 20:1 AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till UAF Angen
20:1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktbren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de beddmer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér beddmningen av bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

n ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webhplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styreisens och verkstéllande direktorens
forvaltning for UAF Angen 20:1 AB f6r ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.



Jag fillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledambter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till UAF Angen 20:1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om uidelningen &r férsvarlig med hnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stélining i1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och aft tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokféringen, medelsfGrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Den verkstéllande direktdren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens riktiinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgtras i dverensstammelse med lag och for

att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mift uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhidmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande

direkttren i nagot vésentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller

* bolagsordningen.

Mitt méal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fbrslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr fdrenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www . revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Uppsala den 21juni 2023

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor



