Arsredovisning

for
Svensk Tillgangsutveckling AB

556508-4026

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-06-28.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Christian Thiel, Styrelseledamot
2024-06-28
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Svensk Tillgdngsutveckling AB avger foljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar bland annat juridisk och ekonomisk radgivning och konsultation i

samband med fastighetsdverlatelser samt kop och forsdljning av fastigheter.
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Feldthusen Invest AB, org nr 559039-2394.

Foretaget har sitt siate i Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Till foljd av dkad osékerhet pé fastighetsmarknaden med hogre finansieringskostnader, férre
fastighetsbyggnationer och kundernas utmaningar att fa finansieringslosningar pé plats har bolaget gjort
farre affdrer under aret, vilket i sin tur inneburit en ligre omséttning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 28 211
Resultat efter finansiella poster 1719
Soliditet (%) 82

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 100 000

2022 2021 2020

42 479 115511 56 649

8 459 20 508 11232

72 75 80
Reserv- Balanserat Arets
fond resultat resultat
20 000 1047901 5584759

-6 000 000

5584759 -5 584 759
5594 062
20 000 632 660 5594 062

Totalt

6 752 660

-6 000 000
0

5594 062
6 346 722
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 632 660

arets vinst 5594 062
6226 722

disponeras sé att

till aktiedigare utdelas 2 000 000

i ny rékning dverfores 4226722
6226 722

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

28210 672
7943
28 218 615

-18 079 407
-6 742 439

-1772 250
-26 594 096
1624 519

202 741
-107 909
94 832
1719 351

4 000 000
4000 000
5719 351

-125 289
5594 062
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2022-01-01
-2022-12-31

42 479 441
3373
42 482 814

-25 367 996
-8 131 746

-593 702
-34 093 444
8 389 370

79 050
-9 829
69 221
8 458 591

-1200 000
-1200 000
7 258 591

-1 673 832
5584 759
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgidngar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 10 800 441
10 800 441

162 000
162 000
10 962 441

156 250
1480 614
182 853
1819 717

57251
57 251

1 658 379
1658 379
3535347

14 497 788
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2022-12-31

4555271
4 555271

162 000
162 000
4717 271

0

393 298
1610 131
2 003 429

52 088
52 088

14 773 219
14 773 219
16 828 736

21 546 007
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

100 000
20 000
120 000

632 660
5594 062
6226 722
6 346 722

6 900 000
6900 000

201 909
15 766

0
520417
512974
1251 066

14 497 788
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2022-12-31

100 000
20 000
120 000

1 047 901
5584 759
6 632 660
6 752 660

10 900 000
10 900 000

6 866

0
2425599
868 423
592 459

3 893 347

21 546 007
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.
Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider: 5 ar

Not 2 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Not 3 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter for omséttningstillgdngar pa bank
Skattefria ranteintikter
Utdelning

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Skattefria rantekostnader
Drojsmalsréntor for leverantorsskulder
Réntekostnader som avser skulder till koncernforetag

2023-12-31

2 000 000
2000 000

2023-01-01
-2023-12-31

5

2023-01-01
-2023-12-31

196 494
1159
5088

202 741

2023-01-01
-2023-12-31

42 383
34

65 492
107 909

2022-12-31

2000 000
2000 000

2022-01-01
-2022-12-31

5

2022-01-01
-2022-12-31

75 491
69
3490
79 050

2022-01-01
-2022-12-31

9829
0
0
9 829
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgédende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Goteborg 2024-06-27

Christian Thiel
Christian Thiel
Ordférande

Bernhard Thiel
Bernhard Thiel

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-06-27
PricewaterhouseCoopers AB
Johan Palmgren

Johan Palmgren
Auktoriserad revisor

2023-12-31
5148 973
25 444 357
-17 426 937
13 166 393
-593 702
0
-1 772 250
-2 365 952
10 800 441
Vilma Flodin
Vilma Flodin
Jonathan Esselin
Jonathan Esselin
Verkstillande direktor
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2022-12-31
2705 556
23 450 208
-21 006 791
5148973

0
0
-593 702
-593 702

4555271
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Svensk Tillgangsutveckling AB, org.nr 556508-4026

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Svensk Tillgangsutveckling AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svensk Tillgangsutveckling ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Svensk
Tillgangsutveckling AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Svensk Tillgangsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddémer ar ndodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Svensk Tillgangsutveckling AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Svensk Tillgadngsutveckling AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 27 juni 2024

PricewaterhouseCoopers AB

Johan Palmgren
Auktoriserad revisor
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