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Slakthusomradet i Johanneshov Fastighets

Orgnr 556764-2532

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Slakthusomradet 1 Johanneshov Fastighets AB intygar att

resultatrikningen och balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 14
maj 2024. Arsstémman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens
med originalen.
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556764-2532

Rakenskapsaret

Innehallsforteckning

Férvaltningsberidttelse
Resultatrikning
Balansrakning
Forindring i eget kapital
Kassaflodesanalys

Transaction 09222115557516048208 {&&8)  Signed HJ, SS
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Slakthusomradet i Johanneshov Fastighets AB | 2 (1’7)
Org.nr 550764-2532

Styrelsen f0r Slakthusomradet i Johanneshov Fastighets AB avger foljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Bolaget ingér 1 Region Stockholm Norr, vars verksamhet bestér av f6rvalining av egna fastigheter.
Regionens fastigheter #r belidgna i Stockholmsomradet. Betridffande bolagets resultat och stillning
hénvisas till nedanstaende resultat- och balansrdkning,

Foretaget har sitt siite i Stockholm.
Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

Omvirldsliget .
Den allmént héga inflationstakten samt rintehdjningar har haft paverkan pi marknaden med
prishgjningar pd exempelvis material och el. Bolaget f6ljer utvecklingen och anpassar sig efter radande

Agarforhallanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Brostaden Invest AB, org nr 556689-9794, med site i Stockholm och
ingéar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475- 5550 med site i Goteborg,

Sverige.

Forslag till vinstdisposition o _
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad viﬂst.- 23 949 800
arets vinst 3492 173
27441973

disponeras s att
1 ny riakning dverfores 27 441 973
27 441 973

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaction 09222115557516048208 =)

Signed HJ, S5
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 Slakthusomrédet i Johanneshov Fastighets AB

Org.nr 556764-2532

Resultatrikning
Tkr

Hyresintikter
Ovriga intékter

Driftskostnader

Underhall

Tomtréttsavgéld

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Finansiella intdkter

Finansiella kostnader
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Transaction 09222115557516948208

Not

4,5

10
10

-2023-12-31

33170

2 075
-6 164
-2 019
-1712

-478
-1 150

23 722

-1 663

22 039

45
-3 740
-3 693

18 364

-13 631
4733

-1 164
3492

3017)

2022-01-01
2022-12-31

31304
110

-1 785
~-404
-857

21764
-1 701
-1 620
18 443

337
-3 349
-3 012
15 431

-11 896
3535

0
-893
2 642




S'l-a;k.‘thu‘éo-n_;lrﬁclret 1J ohanneshovgasﬁghets AB
Org.nr 556764-2532

alansrikning

Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557516948208

Not

11

2023-12-31

166 779

166 779

166 779

377
1 947
1197
3521

J 521

170 300

407

161 058
161 (58

161 058

62
454
1 266
1165
2 947

2 947




 Slakthusomridet i Johanneshov Fastighets AB I San
Org.nr 556764-2532

Balan Sl"ﬁkﬂing Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr E

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital 1_
Aktiekapital 100 100
100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust L3950 21308

Arets resultat 3492 2642
27 442 23 950

Summa eget kapital 27 542 24050

Obeskattade reserver 12 4565 2 758

Avsittningar
Uppsiquten satteskuld 13 8 482 7318

Summa avsittningar 8 482 7318

Langfristiga skulder 14
Langfristiga rdntebirande skulder 110 000 110 000
Summa lingfristiga skulder 110 000 110 000

Kortfristiga skulder 14

Leverantorsskulder 331 198
Skulder till koncernforetag 6411 10 472
Ovriga kortfristiga skulder 6 100 3 841
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 6 869 57368

Summa lkurtfristiga skulder 19711 19 879

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 170 300 164 005

Transaction 09222115557516948208
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S]akthusoml adet 1 Johanneshov Fastl ghe‘ts AB
Org.nr 556764-2532 = 6 (17)

Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 21 308 21 408
Arets resultat 2 642 0 2 642

Utgiende eget kapital 2022-12-31 100 23 950 0 24 050
Ingiende eget kapital 2023-01-01 100 23 950 0 24 050
Arets resultat 3492 3492

Utgdende eget kapital 2023-12-31 100 2" 447 0 37 547

Aktiekapitalet var vid rikenskapsérets utgdng fordelat pd 1000 A-aktier med en r0st per aktie och ett kvotvérde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier &r fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgérs eget ka.pital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiefigarna far endast utdelas sd mycket att det efter utdelning finns full tdckning {or bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det &r férsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsehderlngsbehov likviditet och stéllning i 6vrigt.

Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.

Signed HJ, SS

Transaction 09222115557516948208



Slakthusomradet i Johanneshov Fastighets AB
Org.nr 556764-2532

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Driftséverskott

Erhallen rinta

Erlagd ridnta

Betald skatt

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet
Forindring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Lémnade koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets shut

Transaction (9222115557516948208 &=

Not

2023-01-01
-2023-12-31

23 722
,, 45
-3 740

77

-574
133
-301

-7 384

-7 384

-11 824

-11 824

)

2022-01-01
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Slakthusemradet 1 Jahanneshov Fastlghets AB . . - 8(17)
Org.nr 556764-2532

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

SIakthusomrédet i‘ J oh'ann:es',hw Fast‘ighets AB 'é} ott hélﬁg‘c dotterbolag till Bmstadenlnvest AB org nr

Cap och upprattar kencermedowsmng f‘or koncemen

Grunder for redovisningen

Bolagets rikenskaper har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran
Réadet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning {0r juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattnmgar

For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
gbrs bedomningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intékter och
kostnader samt vrig information, Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra Fakterer som bedoms vara rlmhga under radande omstandlgheter Faktlskt utfall kan Skllja sx.g
det framfdrallt gms uppskatmmgar och bedommngar ar nyttjandepel 10(:161 f'or fa_stl_gheter_
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Intiakter

Hyresintékter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intdkter fran operationella leasingavtal,
aviseras 1 forskott och periodiseras linjart 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. |
hyresintikterna ingér tilligg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och viirmekostnad. Férskottshyror
redowsas SOm forutbetalda hyresmtakter I de fall hyreskontrakt under viss t1d medger en 1educerad hyra

1 kopekontraktet Rantemtakter BCh ovrlga ﬁnanswlla mtakter resultatf"ors 1 den perlod de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses ranta och andra ldnerelaterade kostnader. Finansiella kostnadei belastar
resultatet for den period till vilken de hénfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
Tinansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

~under avskrivningar. o -

Inkomstskatter

inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrikningen pé aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resulta‘traknmgen férutom i de fall den dr hianforlig till
transaktioner, sdsom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget Kapital da &ven eventuell
skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital. '

Signed HJ, S




Slakthusomradet i Johanneshov Fastighets AB o o7y

Org.nr 556764-2532

- Uppskjuten skatt -
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden péd temporidra skillnader som uppkommer
mellan en tillgdngs eller skulds redovisade vérde och dess skattemissiga virde. Detta innebér att det

finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgdngen eller skulden siljs. Undantag

gars dc)ck for temporara sklllnader som uppkommlt wd fmsta redowsnmgen av tlllgangar och skulder

underskottsavdragen Uppskjuten skatteskuld beraknas pa sklllnaden mellan fastlghe‘temas redowsade-.
virde och deras skattemissiga virde. Foridndring redovisas i resultatrdkningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomftérda bolagsforvirv som tillgangsforvérv, innebérande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvérvstillfillet inte finns upptagen i balansrakningen.

Aktuell skatt
Utover uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet, Detta beror frimst pd mdjligheten att nyttja:
- skattemissiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsméssiga
- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag
[ posten ingar dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal
Leasingavtal dir 1 allt viisentligt alla risker och férmaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samthga hyreskontrakt betraktas som operationella

leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principetna for intdkter samt not 2.
Tomtriittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dér tomtrittsavgdlden kostnadsfors i perioden

den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dir bolaget dr leasetagare.
Avtalen redovisas som operationella leasingavtal dir erlagda betalningar kostnadsfors i resultatrdkningen
linjért Over leasingperioden.

Forvaltningstastigheter
Med forvaltnmgsfastlghet avses fastlghet som mnehas i syfte att generera hyresmkomster ellel y
pmduktlon och”‘tillhandahallande av vamr tJanster ellel for admmlstratwa andamal samt for fmsaljmng 1
den 16pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtrittsavtal nyttjade fastigheter
beddoms utgora forvaltningsfastigheter. Vid forvérv och forséljning av fastigheter eller bolag, boktors

transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot sérskilda villkor i kpekontraktet.

Forvaltningstastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tilldgg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagaende nyanldggningar

har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utglfl:er aktiveras endast om de forbitirar den

ekonomiska nytta som #r forknippad med fastigheten i forhallande till den nivd som gillde dd den
ursprungligen anskaffades.

Signed HJ, SS

Transaction 09222115557516948208 i)




Slakthusmnradet 1 Johanneshev Fastlghets AB S o o 10 (17)
Org.nr 556764-2532

P Y

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i1 moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
under &ret anskaffade och férdigstdllda tillgangar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstillanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebér lika

stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. F @rvaltmngsfastigheter skrivs arligen
av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanldggningar 5 %
\/Iarkinventaﬁ'er 10 %

Nedskrivningar

Redovisat virde pd moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlopande. Om en sadan prévning
indikerar att det redovisade virdet overstiger tillgdngens atervinningsvérde, vilket dr det higsta av
verkligt vdrde minus forsdljningskostnader och nyttjandevirdet, sker mnedskrivning  till
ftervinningsvidrdet. Nyttjandevdrdet méts som forvéntat framtida diskonterat kassaflode.
N’eds’krivn’ingsbeloppet belastar permdens resu’ltatrﬁknmg i den period vﬁl'denedgéﬁgen péivisas I de 'fall_

nedskrlvmng med avdrag for de EWdl ag fm avskrwmngar som skulle gjorts om nedskrlvmng €] skett I de;
fall en t1d1gare gjord nedskrwmng har redowsats '.i' resultatraknmgen Sker aterformgen i

a‘terf(}rmgen dnekt mot eget kap1ta1 For att prova eventuellt nedskrwnmgs- eller a‘terfonngsbehov stams
vid varje drsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre virdeforandringar finns, varje fastighets
bokforda védrde av mot en intern vérderingsmodell. Vérderingsmodellen bygger pd en langsiktig
avkastningsvérdering utifrin nuvdrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldge, dndamal, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anlidggningstillgdngar, har upptagits till
anskaffmngsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrékningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,

hyresfordringar, 6vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantdrsskulder, 6vriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt virde, motsvarande
anskaffnmgsvarde med tilldgg for transaktionskostnader. Efterfoljande redowsmng sker darefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rantor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokférs

p&4 kontoférande banks bokfringsdag. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrdkningen nér
ridttigheterna i avtalet realiseras, férfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld
tas bort frdn balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pd annat sétt utslédckts.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohayvande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

e} Signed HJ, SS
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Slakthusomradet i Johanneshov Fastlghets AB S nan
Org.nr 556764-2532

Fordringar | _ _
Viérdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till

anskaffningsvérde och i efterfljande virderingar i enlighet med léigsta virdets princip till det ldgsta av

anskaffningsviirde och marknadsvirde.

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantérsskulder. Krediterna fran Castellum AB
-loper formellt sett med tre manadels uppsagmngstld men ar baserade pa Castellum ABS langfristlga

betala f@rehgger dven om faktura dnnu mte mottaglts Leverantorsskulder redowsas nér faktura
mottagits. Leverantdrsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott

Aktiedigartillskott redovisas hos givaren som en §kning av aktier i1 dotterbolag och hos mottagaren som
Skning av fritt eget kapital., |

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag

Byte av redovisningsprincip har skett under aret och bolaget redovisar nu koncernbidrag enligt
alternativregeln istéllet for huvudregeln. Detta innebér att koncernbidrag redovisas dver
resul‘tatmkmngen som en boks].utsdispGSitmn och inte Gver eget kapltal Effekten av bytet har medfort att
fran Eget kapltal tlll resultatralmmgen L Jamfarelsemffroma Da mga Vasenthga effekter uppstétt har
ingen separat notupplysning avseende byte av redovisningsprincip upprittats.

Avsittningar

Avsittningar #r skulder som #r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i
balansrékningen nér det finns ett atagande till 16ljd av en intrdffad hdndelse och det &r troligt att ett
utflode av resurser krdvs for att reglera atagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.

Transaktioner med niirstiaende

Bolaget dr finansierat via ladn fran moderbolaget. Lénebelopp och réntekostnad framgér i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive réntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaﬂﬁdesanalys
J_usteras for tl_ans__aktmner Som 1.nte medﬁ;}rt m-— e_ll_er utbetalmngar u_nder perm_den __samt for eventuella
intékter och kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Transaction 09222115557516948208 €&}  Signed HJ, SS




Slakthusomradet i Johanneshov Fastighets AB
Org.nr 556764-2532

Not 2 Hyresintiikter

Avtalade hyresintikter ar 1
Avtalade hyresintidkter ar 2-5

31 083

2022

21 246

23 123
44 370

Hyresintakterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgésterna sdsom
virme och fastighetsskatt. Hyrorna riknas vanligen upp med index alternativt minimiupprékning med
tast procentsats.

Not 3 Tomtrittsavgild
Tomtréttsavtalen har forfallodatum 2024-12-31, 2027-03-31, 2034-06-30, 2039-07-01 respektive
2081-03-31 med en forldngningsperiod pa 40, 60 respektive 75 ar.

2023 2022

Avtalade framtida tomtrittsavgilder

Avtalade tomtrattsavgilder ar | 1784 1 784

Avtalade tomftrittsavgilder mellan &r 2-5 6 193 6724

Avtalade tomtrittsavgilder senare &n ar 5 29277 30530
37 254 39 038

Not 4 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och ndgra 16ner har ej utbetalats.

Styrelse
Nagon erséttning till styrelsen har inte utgatt.

Not 5 Ersiittning till revisorer
Arvode till revisorer debiteras moderbolaget Castellum Stockholm AB.

Not 6 Avskrivningar
2023 2022

Byggnader 1244 1218
Byggnadsinventarier 487 451
Markanldggningar 16 3
Markinventarier 30 30
Aterforing nedskrivning -115 0

1 663 1701

Transaction 09222115557516948208  {&m)




Slakthusomrédet i Johanneshov Fastighets AB

Org.nr 556764-2532

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintékter fran koncernforetag

Rénteintikter externt
Not 8 Finansiella kostnader
Réntekostnader koncernforetag

Réantekostnader externt

Not 9 Bokslutsdispositioner

Foérandring av periodiseringsfond

*§

Forédndring av §veravskrivningar
Lamnade koncernbidrag

Fordndring ersittningsfond

2023

45
45

2023

3740
3740
2023

297
-11 824

-1 426

-13 631

1307

2022

337

Signed HJ, $8
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Slakthusomradet i Johanneshov Fastighets AB
Org.nr 556764-2532

aan

Inkomstskatten f0r aktiebolag 1 Sverige ar 20,6 %. 1 resultatrdkningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgér fran drets skattepliktiga resultat som &r ldgre &n det

redovisade resultatet. Detta beror framst pd mojligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka verstiger de redovisningsmassiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pé fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmissigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten ar en avsattnmg for den ska‘tt som fram gent ska betalas Vld en dlrektforsalj ning

%o
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 0,62
Ej skattepliktiga intékter -0,14
Ej avdragsgilla rantor

Redovisad effektiv skatt 26,22

Signed HJ, $S

Transaction 09222115557516048208  {&=
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Belopp

4733

-9735

%.

20,60

0,03

0,00

25,27

2022

3 535

-728
-1
0
-164
-893
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvirden

Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om verkligt virde
Verkligt virde

Bokfort virde byggnader

Bokfért virde byggnads- och markinventarier

Bokfort virde pagdende investering
Bokfort viarde markanlidggning

2023-12-31

179 059
7 384

-11 282
1777
-13 059
-0 720
115

0
-6 605

166 779

117990

3284

121 274

472
45 5035

2022-12-31
158 609

20 451

179 059

-9 580--

6720

161 058

506 479

113 662
2 648
116 310

44 490
258
44748

Verkligt vérde dr faststdllt genom interna vérderingar, motsvarande nivé 3 i véarderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-arig kassaflédesmodell dér framtida intjiningsférmaga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav bedoms individuellt f0r varje fastighet. Pdgdende investeringar vérderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstdende investeringar. Byggritter virderas utifrén ett
bedémt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 12 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade 6veravskrivningar 2037 1740
Periodiseringsfond 1102 1 018
Erséttningsfond 1426 0

4 565 2758

Transaction 09222115557516948208

) ) Signed HJ, S e
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Not 13 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader 8482 7318
8 482 7318

Not 14 Skulder
2023-12-31 2022-12-31

Riéintebiirande laneskulder som forfaller

inom ett &r efter balansdagen 6411 10 472

mellan ett till fem ar efter balansdagen 110 000 110 000

Ej rédntebdrande skulder som forfaller inom ett &r 13 300 9 407
129 711 129 879

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sdkerstélld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgdrs av 1an fran Castellum AB. Dessa 1an 16per formellt sett med tre ménaders
uppsagmngstld men 4r baselade pa Castellum ABS langfrlstl ga upplanmg, varfor lanen kIaSSIficeras som

gemmsmtthga upplanmgskostnad

Bolaget #r indirekt utsatt for féljande finansiella risker:
- kreditforsdrjningsrisk - risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet

- rénterisk - risken att marknadsréntan fGréndras pa ett efordelakngt Sétt
- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden

Koncemens ﬁnan51ella rlskhantermgﬂ som syftar till att motverka ovanstaende rlsker ar centrahserad till

sakerstallande av langfrlstlg finansmrmg och llkwdltet samt ett 1agt och Stabﬂt rantenet‘to U‘tnyttj ade
krediter bestar i huvudsak av revolverande krediter under langfristiga 1aneldften vilket medfor stor
flexibilitet vid val av riintebas, rinteperiod och kapitalbindning. Castellum anvinder rintederivat for att

erhalla 6nskad ranteférfallostruktur.

En .(fjk;ni;ng avy Jm.arkna-d'sr‘aiman med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsokning om 330 tkr, -givet
balansdagens laneport{ol].

Réntebiirande skulder
Skulder till koncernforetag 116 411 120 472
116 411 120 472

Transaction 09222115557516948208  §

ey Signed HJ, S
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna forvaltningskostnader

Not 16 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

6250

618

6 868

2023-12-31

110 000

110 000

2022-12-31
4432

936
5368

2022-12-31

110 000
110 000

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

ga hindelser har intréffat efter balansdagen.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas &rsstimman for faststéllande.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sven Stork
Sty-r.el.sel'ed:amot

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557516948208 {&= Signed HJ, SS
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Slakthusomradet i Johanneshov Fastighets AB

organisationshummer 556764-2532

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

med-arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Slakthusomradet i Johanneshov Fastighets ABs
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen, Férvaitningsbherattelsen dr forenlig med
drsredovisningens Ovriga delar,

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA}-och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Slakthusomradet i Johanneshov
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

Vi anser att de revisionsbevis.vi har inhamtat ar tilirdckliga och
indamalsenliga som grund f6rvara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer drnddvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets f6rméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och.att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora ndgot av detta,

Revisorns ansvar

drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vaseritliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsherattelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund

av.oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

omd&me och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Ressutom:

¢ identifieraroch beddmer vi riskerna fér vasentliga

felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga
for att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter &r
hogre an'for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidosittande avintern kontroll.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lAmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala 6ss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

»  utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i-att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbévisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som-avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte l&dngre kan fortsatta
verksamheten.

och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande

rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen:som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: BASLO-3MEAF-NN8CE-ZTUOD-A0 1 XK-L8KXT



Rappm't om andra krav enﬁgt |agar aoch
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

L

revision av styrelsens forvaltning fér Slakthusomradet |
Johanneshov Fastighets AB for rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-
12-31 samt av forstaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi harutfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar-enligt-denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende | forhallande till Slakthusomrédet i Johanneshov
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vartyrkesetiska ansvar-enligt dessa krav:

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

vetraffande bolagets vinst eller-fdrlust. Vid forsiag till utdelning
nnefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen-ansvarar-foér bolagets organisation och-forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att:bolagets organisation dr utformad sa att bokfGringen,
medeisforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &ratt inhdmta revisionsbevis for att

L

med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

bolaget, eller

+  pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och.ddarmed vart uttalande.om detta, ar
att- med rimlig grad av sdkerhet beddma-om forslaget dr forenligt

‘med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for

kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av.bolagets vinst eller férlust inte dr foreniigt med
aktiebolagslagen.

Slakthusomrédet i Johanneshov Fastighets AB
organisationsnummer 556764-2532

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omddme och har en professionellt

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var

professionella bedémning med utgdngspunkt i risk-och

atgarder, omraden och férhallanden som arvasentliga for

verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst ellerforlust har vi-granskat om forslaget

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

i
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