Arsredovisning

for

Gentilis Holding 3 AB

559177-3055

Riékenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststiilllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gentilis Holding 3 AB mtygar att resultatrakningen och balansrikningen
i drsredovisningen har faststillts pa Arsstimma 2023-05-17. Arsstiamir

styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehdllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stémmer Sverens med
originalen.
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Gentilis Holding 3 AB Lo
Org.nr 559177-3055

Styrelsen for Gentilis Holding 3 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

B_alagets_ hwu_dsakh_g.a_.V-el_ks_amhe_t; ar att 4ga och forvalta aktier samt ddrmed f6renlig verksamhet.
Foretaget har sitt sdte i Sundbyberg.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Négra visentliga hdndelser utéver den ordinarie verksamheten har inte intréffat.

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Nagra visentliga risker eller osdkerhetsfaktorer det kommande aret har inte identifierats.

Tillstands- eller anmiilningspliktig verksamhet enligt miljébalken
Bolaget bedriver ingen anmilningspliktig verksamhet enligt miljébalken.

Agarforhallanden
Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Nordr Sverige AB (org.nr 556550-7307) med site i Solna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 0 0 0 0.
Resultat efter finansiella poster 43 536 -38 -10
Balansomslutning 51 989 52 034 295 300
Soliditet (%) 0,2 83,8 15,3 15,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foridndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Avets Totalt eset kapital
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 -4.995 43 573 527 43 618 532
Disposition enligt beslut
av arsstdimman:

Utdelning -43 570 000 -43 570 000
Balanseras 1 ny rikning 43 573 527 -43 573 527 0
Arets resultat 31526 31 526
Belopp vid drets utging 50 000 -1 468 31 526 80 058

Transaktion 09222115557492767710  {&=)  Signerat KC, BH, FK e




Gentilis Holding 3 AB 2 (7)

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -1 468
arets vinst 31 526
30 058

disponeras sa att ,
i ny rikning dverféres 30 058

Y Signerat KC, BH, FK oo
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Gel’lllllSHQldlng 3 AB
Org.nr 559177-3055

2022-01-01

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -37 500
-37 500

Rorelseresultat -37 500

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncerntoretag 31 526
31 526
Resultat efter finansiella poster -5 974

Bokslutsdispositioner 2 37 500
Resultat fore skatt 31 526

Arets resultat 31 526

2021-01-01

-2021-12-31

-37 500

43 573 527

43 573 527
43 536 027

37 500
43 573 527

Transaktion 09222115557492787710 &3 Signerat KC, BH, FK
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Gentilis Holding 3 AB
Org.nr 559177-3055

Balansrakning

Anliggningstillgangar

Finansiella anligoningstilleangar

Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Omsiittningstillgangar

Ko Hfrle tga ﬂ’)l‘dfmgar _
Fordringar hos koncernforetag
Summa omsittningstillgingar
SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust

Arets resultat
Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Skulder till koncerntdretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkertfristiga skulder

Not

2022-12-31

150 000
51801 527
51 951 527
51 951 527

37 500
37 500

37 500

51 989 027

50 000
50 000

-1 468

31526
30 058
80 058

43 680 968
100 000

3 128 001

4 ('7)

2021-12-31

150 000
51 801 527
51 951 527

82 505
82 505

52034 032

50 000
50 400

-4 995
43 573 527

43 618 532

187 500
100 000
8 128 000
8 415 500

52 034 032

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 989 027

Transaktion 09222115557492787716 €&  Signerat KC, BH, FK | T




Gentilis Holding 3 AB 57
Org.nr 559177-3055

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysn ingar

Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsradowsmng

och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr ofordndrade i jimforelse med foregdende éar.

Viirderingsprinciper m m

Kortfristiga fordringar, avsittningar och kortfristiga skulder har virderats till det ldgsta av dess
anskaffningsvirde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade.

Aktier i dotterforetag virderas till anskaffningsviirde med avdrag for eventuella nedskrivningar.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernuppgifter
Bolaget &r ett heligt dotterbolag till Nordr Sverige AB (otg.nr 556550-7307) med séte i Solna.

Den minsta koncern som upprittar koncernérsredovisning dér foretaget ingér dr Nordr Sverige AB
org.nr 556550-7307 med séte 1 Solna.

Den stérsta koncernen dar koncernredovisning uppréttas dr Nordr Holding AS, org.nr 925 173 819.
Det utldndska moderféretagets koncernarsredovisning finns att tillgd hos Nordr Holding AS i Norge,

Med stéd av ARL 7 kap 2 § angdende moderforetag i en mindre koncern behdver ingen
koncernredovisning uppréttas f6r denna underkoncern.

Koncerninterna kép och forséljningar
Inga inkop eller forsdlningar har skett fran koncernforetag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nﬁ?tt@@?m‘Sﬁi’tit‘l_,iijlg}

Balansom s’lutni_n_g |
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

) Signerat KC, BH, FK ' e
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Gentil‘is H(ijlding 3 AB

Not 2 Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Not 3 Andelar i koncernforetag

-Ingdende anskafiningsvarden

-Férsiljning

Utgaende ackumulerade ankaffningsvirden

Redovisat viirde vid arets slut

Namn
Gentilis Fastighet 13 AB

Gentilis Fastighet 14 AB
(Gentilis Fastighet 15 AB

Gentilis Fastighet 13 AB
Gentilis Fastighet 14 AB
Gentilis Fastighet 15 AB

Ingdende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar

Kapital-
andel
] 00%
1..().0.%.

559177-3006
559177-2990
559177-3014

Not 5 Andra langfristiga fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Not 4 Specifikation andelar finansiella anliggningstillgdngar

Rost—

Siite

Sundbyberg
Sundbybetg
Sundbyberg

Not 6 Vasenthga handelser eftcr rakenskapsarets slut

s sStgnerat ke, BH, FK

2022-01-01
-2022-12-31

37 500
37 500

2022-12-31

150 000
0

150 000

Antal
andelar
500

500
500

Eget kapital

45 005
45 005

2022-12-31
51 801 527

:
51 801 527

51 801 527

6 (7)

2021-01-01

37 500
37 500

2021-12-31

250 000
~-100 000

150 000

150 000

B@kfart

5. 0 00
50 000
150 000

Resultat
0
0
0

2021-12-31
51 801 527
51 801 527

51 801 527




Gentilis Holding 3 AB
Org.nr 559177-3055

Underskrifter

Sundbyberg, den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Kjell Cederstrand Bernhard Hagen
Ordforande

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor

7(7)
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Initierare

N.O.I_’d r:.S.v_e_rl ge A-B

Org. nr556550-7307
ninni.preeprakhon@nordr.com
+46707173145
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Signerande parter

Kiell Cederstrand (KC)
kiell.cederstrand@nordr.com

L +46733738131

Namnet som 'fémm:@erades fran svenskt BankiD var
"KJELL CEDERSTRAND"
__Sigm erade 2023-05-15 22:55:20 CEST (+0200)

.Fred nk Kmon (FK)

{  Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
| fredrik kroon@pwe.com

i +46/09293808

| Bank >

Namnet som returneracdes fran svenskt BanklD var "Kent
Fredrik Kroon”™
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Bernhard Hagen (BH)
bernhard.hagen@nordr.com

+46708621164

anle

Namnet som returmerades fran svenskt BankiDvar

"BERNHARD HAGEN"
Signerade 2023-05-15 15:41:09 CEST (+0200)
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'TlII bolagsstamman | Gentilis Holding 3 AB, org.nr 559177-3055

Revisionsberattelse
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Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Gentilis Holding 3 AB for ar 2022.

%Jasentllga avseenden rattwsande b]ld av Gentllls Holdmg 3 ABS ‘FnanSIella stallnmg per den 3'1 dec:ember
2022 ach av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig

med arsredowsnmgens ovriga delar.

AB_
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Audltlng (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar aberoende i forhallande till
Gentilis Holding 3 AB.enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav..

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven f@r den mtema kontmll som de bedomer ar nodvandlg for att

oegenthgheter eller mrsstag

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta

verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drn‘t Antagandet om fortsatt draft tillampas dock mte om

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av saékerhet om huruvida arsredowsnmgen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare SIQ dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimilig sdkerhet dren hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garantl far att en revlsmn sc-m utf@rs enlsgt ISA ech god remsmnssed | Sverlge alltid kommer att upptacka en

anses vara vasenthga om de enskilt eller tlﬂsammans nmlzgen kan fo.wantas paverka de ekonomlska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisnirigen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens foérvaltning 16r Gentilis
Holding 3 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

o Signerat 2023-05-1718:27:16 UTC Oneflow 1D 49463853
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« Signerat 2023-05-17 18:27:16 UTC

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Rewsorns ansvar. Vl ar oberoende l farhallande ti” Gentslts Holdlng 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och

""""

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen sam har ansvaret for farslaget tlll disp@sm@ner betraffande bal-agets vmst eller forlust Vld

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheteri tvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget
¢ pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, &ratt med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sa@kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka stgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrwnlng av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor

2av2
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSEC

Signerat med Svenskl BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Kent Fredrik Kroon

Fredtik Kroon

Auktoriserac revisor

+ Signerat 2023-05-17 18:27:16 UTC

OPERS AB 556029-6740 Sverige

2023-05-17 18:27:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

r Sverige AB

Norad

556550-7307

Rékenskapsaret

20223101 - 202.2-12-31

Transaktion 09222115557493065048 {3y

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE e



Nordr Sverige AB 1(37)
Org.nr 556550-7307

kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamhetsbes krivning
Nordr Sverige AB &gs av Nordr AS org.nr 923 038 000, séte Oslo, Norge.

Koncernen dr en av Skandinaviens storsta bostadsutvecklare med fokus pa att kdpa centralt beldgen exploaterad
mark, for att bygga stora och hallbara bostadsprojekt for breda malgrupper i de Norska och Svenska
storstadsregionerna. | detta bidrar Nordr till en dvergripande omstéllning fran "brunt" till "gront" genom sanering
av tidigare industrifastigheter som sedan utvecklas till levande bostadsomraden med férbattrad vattenkvalitet,
okad biologisk mangfald, sénkt energiférbrukning och forbattrade livsmiljder.

Genom goda samarbetsprocesser och genomarbetade planférslag uppnar Nordr hog nyttjandegrad och forkortad
regleringstid. Nar projekts satts pa marknaden ar bolagets ambition att med stark saljkultur, “state of the art”
marknadsfaring samt enkel och digitaliserad kundresa, attrahera breda malgrupper och uppna de hogsta priserna
for jdmférbara produkter.

Nordr bygger uteslutande med totalentreprenader tillsammans med vélkdnda entreprenérer. Eftersom vi dr stor

aktér pa marknaden fér bostadsutveckling och har hag bestallarkompetens uppnar vi konkurrenskraftiga

bygegkostnader.

Bolaget har sitt sdte i Stockholni med huvudkontor i Solna och affarsomradeskontor i Malmd och Géteborg.

Markporitfolj
Nordrs markportfolj utgdr grunden for bolagets framtida vardeskapande. Markportfoljen har byggts upp med

genomténkta, vél avvigda transaktioner under lang tid.

praktiken att Nordr erhéllit en option om att képa marken. Vanligtvis betyder optionen att Nordr gér delbetalning i

samband med lagakraftvunnen detaljplan och vid byggstart, vilket innebér att optioner utgor en mycket
kapitaleffektiv markanskaffningsmodell.

Under aret byggstartade 603 Nordr Sverige enheter, som darmed lyfts ut ur markportféljen. Parallellt férvdrvade
bolaget 1 698 nya byggrétter,samtidigt som 329 enheter utgatt och 117 enheter justerats i befintliga projekt, vilket
innebér ett nettotillskott om 883 enheter.

Tillgangarna i markportfsljen redovisas som exploateringsfastigheter i arsredovisningens balansrakning.

Forsdljning

Nordr Sverige salde 344 bostdder (283 netto) (998 fg-ar brutto, 924 netm)x“o:ch ett forsaljningsvarde om 1,7

miljarder under rakenskapsaret 2022 (4,9 miljarder fg ar).

B it Transaktion 09222115557493065948 Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE = prge .
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manadsutgifterna. | korthet betyder rantegarantin att be rérda bostadsrattsforeningar far en hogsta garantera d
rantenivd om 3,25 procent. Overskjutande ranta hanteras av Nordr genom en forsédkring, vilket uppskattats av
béade befintliga och nya kunder i de projekt som omfattas. Berérda bostadsréttsforeningar framgar i not 23.

P3 kort sikt belastar rantegarantin Nordrs resultat med 27 MSEK. Bedomningen ar att pa langre sikt bor fortsatt
forsalining, som ett resultat av rdntegarantin, samt stabilare ranteldge leda till att atgarden blir ndra pa
kostnadsneutral fér bolaget.

Antalet bostader i produktion uppgick till 1 886 vid arets slut, mot 2 239 motsvarande period fg ar. Nordrs andel
var 1 740 bostader, Séljgraden for bostader i produktion var 78 % vid arets slut.

Utveckling under aret
Fortsatt befolkningstillvdxt och stark inflyttning till storstdderna utgdr en grund for underliggande efterfragan pa
nya bostider. Inledningen av 2022 priglades dessutom av fortsatt |1aga rdntor och begynnande optimism.

Nar Ryssland invaderade Ukraina 24 februari forbyttes sinnesstdmningen snabbt. Férutom oro &ver kriget och dess

effekter foljde dven materialbrist och leverantérsproblem i konfliktens fotspar, med skenande materialpriser som
foljd.

Sedan sommaren 2022 har Sverige genomgatt en av de snabbaste skiftningarna av ranteldget pa lange. Vid
utgéngen av aret var Riksbankens styrranta 2,75 procent, mot noll bara ett halvar tidigare. Sett i ett historiskt
perspektiv kan sigas att rantenivan ddrmed ater normaliserats. Men de snabba rantehdjningarna har fér hushallen
skett parallelit med stigande priser pa livsmedel, energi och drivmedel, vilket urholkat deras konsumtionsutrymme.

Fran pristoppen i mars bromsade efterfragan pé bostider upp i hela Sverige och prisfallet i de tre
storstadsomradena uppgick till mer dn tio procent under aret. For nya bostdder, vars marginaler pressats av hoga
material- och byggkostnader, har det inte varit maijligt att sénka priserna i motsvarande grad, vilket verkat menligt

pa férséljningen fér hela branschen.

Till f8ljd av farsenade bygg- och regleringsprocesser hade Nordr Sverige dven begransade majligheter att

tidigarelagga planerade séljstarter for att mota marknaden under arets forsta kvartal. Ett antal av dessa projekt har

senarelagts till 2023, varfor antalet sdlda enheter var visentligt lagre 2022 dn aret dessforinnan.
Visentliga hdndelser under aret

Under augusti 2022 utsags Biljana Pehrsson till bolagets VD i Nordr Sverige AB.

——————  Transaktion 09222115557433065948 Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE ~ ~— RU—
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Denna beddmning baseras pa foljande risker och osakerhetsfakiorer:

* Fortsatt hog inflation, som urholkar konsumenternas kopkraft
* Rikshankens agerande, med forvantade hdjningar av styrrantan under varen 2023
* Elbrist och fortsatt hoga elpriser

* Utvecklingen av underliggande materialpriser

3(37)

Sammantaget ter sig 2023 ut som ett svarbeddmt och méjligen besvarligt ar. Nordr gor dock beddmningen att
marknaden kommer att dtervanda, om &n pa en ldgre niva, sa snart rdntorna stabiliserats och konsumenterna

hérjat kdnna tilltro till framtiden. Givet gynnsam utveckling kan en sadan féréndring borja mérkas under Q3 2023, i

Organisation och anstillda

annat fall skjuts den till Q4 eller inledningen av 2024,

Den svenska koncernen har 125 (114) anstéllda och redovisar for verksamhetséret 2022 en omséttning pa 2 605 (3

033) Mdr SEK och ett resultat efter skatt pa -42 (56) MSEK. Bolaget &r organiserat i tva geografiska regioner, region
Stockholm och region Syd/Vast {de senare lades samman under aret efter att ha varit separata regioner en tid). |

augusti tilltradde Biljana Pehrsson som VD for Nordr Sverige. Hon ersatte Pl Aglen, som varit tillférordnad sedan
Leif Danielsson lamnade bolaget i mars. Under hésten genomférdes en omorganisation med syfte att stdrka fokus

pa projekt, framdrift och kvalitet.

Fordndringar i eget kapital

Koncernen

lustering av tidigare ars eget
kapital

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
.Disp_t}Sition'e_n;ligt beslut av
arsstamman:

Balanseras i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utging

e Transaktion 09222115557493065948

Aktie-

kapital

218 000

218000

Aktie-
kapital

218 000

218000

Reserv-
fond

2985

2985

Reserv-
fond

3 864

3 864

Balanserat

resultat

192 008

508 271

700 279

Signeral KC, FK, AM, LT,.BP, HE

Annat eget
kapital
inkl. arets
resultat

500942
-875

-40 969
459 098

E«TEtS

resultat

508 271

-508 271
-173.396

173 396

Totalt
722 806
-875

-40 969
680 962
Totalt
921264

0
173 396
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Flerarséversikt (Tkr)
Koncernen
Nettoomsattning
Resultat fore skatt
Balansomslutning

Antal anstéllda
Soliditet (%)

Moderbolaget

2605410

2972337
125

26,67

2022

2021

3032 605

57 505
3 295 048
114
24,94

2021

1417513

2020
1641034

43 274
3 842 582
137
23,87

2020
941 484

2019

2010677

250 180
4 147 860
129

27,10

2019
1254198
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2018
2277 574
373 156
3415518
110
37,10

2018
1320 665

Nettoomsittning 1397387

Resultat fore skatt -197 493 510 720 -58 457 -106 836 142 414

Balansomslutning 2972 337 3810 044 3.126 119 3355 580 3453320
. _ 110
38,1

Antal anstillda 125 114 137 129
Soliditet (%) 25,2 24,2 21,2 25,9

Hallbarhet
Hallbarhet handlar om att ta ansvar for att framtida generationer ska ha samma madjligheter som vi har idag. Som
bostadsutvecklare har Nordr en central roll i att bidra till lagre utslapp.

minskade utsldpp av vixthusgaser och utvecklingen av ett hallbart samhalle. For Nordr omfattar arbetet fér en
hallbar utveckling hela spektrat av ESG-teman: miljo, klimatutslapp, klimatrisk, biologisk mangfald och andra
miljofaktorer. Vi verkar dessutom for ett anstandigt arbetsliv, kompetensutveckling, jamstédlldhet och varnar alla
manniskors ratt till en egen bostad. Under aret inforde Nordr i Norge alternativa finansieringsformer (konceptet

leie-til-eie) och utreder majligheten att inféra alternativa finansieringsformer dven i Sverige.

Vifoljer dven upp véra leverantorer for att sakerstdlla arbetsmiljé och respekt fér ménskliga réttigheter.

Nordr har sedan 2015 férbundit sig att folja de mal som satts i Parisavtalet. Darfor har bolaget jamstallt
hallbarhetsmal med ekonomiska mal och Nordr strévar efter att minska sina utsldpp av vaxthusgaser med 40
procent fore 2025,

Moderbolaget Nordr AS uppréttar arligen en mer omfattande hallbarhetsrapport for koncernen dar Nordr Sverige

Finansiell stallning
Koncernens och moderbolagets finansiella stallning ar god.

vardering av portféljen for exploateringsfastigheter har gjorts per sista december 2022.

Intdkterna har minskat med 14% och kostnaderna har minskat med 13%. Resultat efter finansiella poster har
minskat med 99,4 Mkr.

Likvida medel i koncernen hanteras inom ramen for Nordr koncernens koncenkontossytem hos DnB. Per den sisia
december 2022 uppgar den svenska koncernens saldo till 9,8 (7,0} Mkr.

e Transaktion 09222115557493065948 Signerat KC, FK,AM, LT, BP, HE =~ ———




Nordr Sverige AB 5 (37)
Org.nr 556550-7307

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 700 278 917
arets forlust -173 396 499
526 832 418

disponeras sa att
iny rékning verfores 526 882 418
526 882 418

Koncernens och moderbolagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
samt kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens

Tkr

Nettoomsattning

Rérelsens kostnhader

Produktions- och driftkostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Summa Rorelsens kosthader

Resultat fran finansiella poster

anldggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnaderoch liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Transaktion 09222115557493065948

Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda
foretag
Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som &r

10

11

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE =~ =—

2022-01-01

2 605 410

-185 271

-3949

-2 617 830
~12 420

75 063

~-31 009

266
-73 848
-41 948

-41 948

979
-40 969

6 (37)

2021-01-01
-2021-12-31

3032 605

-2 790 693
-168 777

-3 985
-43 587

-3 007 042
25 563

31 649

4779
-4.486
31942
57 505

57 505
-1113

56 392
56 393
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Koncernens
Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag oc

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstiligangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager

Exploateringsfastigheter

Summma varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Not

12,13
1 gemensamt styrda foretag 14

15
16

17

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Upparbetad ej fakturerad intakt

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnaderoch upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557493065948

18
19
20

2022-12-31

22768

22 768

425 676

836 550
859 318

1437 751

12 401

5463

29 158
608 626
63404
719 052

9 896
2 166 699

3026017

7 (37)

2021-12-31

23481
23 481

314 091
0

10 681
401 368
726 140
749 621

1545595
1545 595

16 779
103 716
100 823
736512

7 048
2545 427

3295048
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Koncernens
Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hdnforligt till moderféretagets aktieagare

summa eget kapital
Avsattningar

Ovriga avsattningar
Summa avsdttningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
|l everantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseféretag

Ovriga skulder

Not

21

22,23

24

5t

2022-12-31

218 000

462 962

680 962

6380 962

82 584

676 660
59778
736 438

700 000
182710

18 155

SO

91 829
338 827

8(37)

2021-12-31

218 000
504 806

722 806

59 914
59 914

1.000 000

1281 551

170 096
126 802
114 183

50

172 685
473 791

e e Transaktion 09222115557493065948

Fakturerad men ej upparbetad intakt 26
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 194 422 173170
Summa kortfristiga skulder 1526033 1230 777

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3026 017 3 295 048
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Koncernens
Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflodet m.m

Betald skatt

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férindringar i rorelsekapital
Forandring av exploateringsfastigheter
Forandring kundfordringar

~orandring av kortfristiga fordringar
Fordndring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forandring av langfristiga fordringar
Kapitaltillskott/kapitaluttag intresseforetag
Forandring langfristig fordran

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring av langfristiga skulder

Upptagna lan

Omklassificering till kortfristigt

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

5rets kassaflode

e Transaktion 09222115557493065948

Not

 SigneratKC, FIK, AM, LT, BR, HE  ~

2022-01-01

-41 958
-16 068

-58 026

57 432
4124
296 529
55908
211 553
567 520

21 146
-36 201
1
4183
322
-19 559

221 773
0
0
323 340
-545 113

2848

7048

9 896

2021-01-01
-2021-12-31

57 506
4569

62 068

622 386
66 998
147 636
-19

-239 602
659 467

-330 820
0

46962
-298 322

274718
315
-464 210
-170 096
-359 273

1872

5176
7 048
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Moderbolagets
Resultatrdakning

Tkr

Rérelsens intdkter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Summa rorelsen intdkter m.m.

Produktions- och driftkostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggni

ngstillgadngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresuitat

Resultat fran finansielia poster

Resultat fran andelar

| koncernforetag

Not

2,3,4

30

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Resultat fran Gvriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och i

knande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557493065948

10

31

B} Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

2022-01-01
-2022-12-31

1397 387

1397387

-1 508 352
-185 271

187 736
3380

-21 009
6356
-13 772
102 691
-197 493

24 806
-172 687

-173 396

10 (37)

2021-01-01
-2021-12-31

1417 513
1417513

1 475 123
-168 759
-3 985

-1 647 867
-230 354

529 734

423116

87603
510 719

-2 448
208 271




Nordr Sverige AB
Org.nr 556550-7307

Moderbolagets
Balansrakning

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

Not

12,13

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag 14

Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsattningstillgangar
Varulager m m

Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

15
16

17

F’Qrd-ri'n_'gra-r hos intressefdretag och gemensamt styrda foretag

Upparbetad ej fakturerad intdkt

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e Transaktion 09222115557493065948

18
19
20

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE s

22.768
22768

47 546
341 439
82 658
11 302
29548
512 493
535 261

487 329
487 329

8346
1657 858
5457

47 057
207 367
22 998

1949083

664
2437 076

2972 337

11 (37)

2021-12-31

23 481
23 481

200 372
281 244
12.012
o

493 628
517 109

400 449
400 449

12 315
2 206 909
104 710
120867
417 079
30 001

2 891 881

3292 935

3810044
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Moderbolagets
Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Ovriga avséttningar

Summa avsattningar

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder til] kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag
Skatteskulder
Ovriga skulder

Fakturerad men ej upparbetad intakt
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- * e Transaktion 09222115557493065948 {e=h)

Not

21

22,23

24

25
26
27

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

2022-12-31

2 935
220 985

-173 396
526 883
747 868

81866
81866

676 660
16 495
693 155

700000
158 017
270 949
2390

2 587
20 778
133 256

1449 448

161471

2972337

12 (37)

2021-12-31

218 000
2985
220985

192 008
508 271
700 279
921264

58 310
58 310

1 000 000
195714
1195714

170 096
108 508
986 860
2 350
244

102 446
135 289
128 963
1634 756

3810044
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Moderbolagets
Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av exploateringsfastigheter
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foéréndring av leverantdrsskulder

Frandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Omklassificering till kortfristigt

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets siut

Transaklion 09222115557493065948

Not 2022-01-01

-2022-12-31.

28
29

Kassafidde fran den l6pande verksamheten fére férandring
av rorelsekapital

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

-120 794

-137 292

3969
970 435
49 509
-240 398
525 429

-3 236
-182 293
162 718
-22 811

-676 660
-502 559.

59

605

664

13 (37)

12021-01-01
-2021-12-31

423116
31473
-454

454 135

-22.533
67 356

-1 202 006

=0 224

-92 671
222 320
115 185

507 406
464210
-170 096
-126 800

-2 761

3 366
605
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnhings- och varderingsprinciper
Allméanna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jdmfort med féregaende ar.

Koncernredovisning

Koncernbokslutet har upprattats i enlighet med ARL 7:1 och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och samtliga bolag i vilka moderbolaget har ett bestammande
inflytande i. Konsolideringen baseras pa foljande huvudprinciper:

- Bolag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt dger aktier som motsvarar mer dan 50 procent av rdsterna, eller pa
annat sdtt har ett bestdmmande inflytande i, konsolideras i sin helhet.

- Bolag som ej utgér dotterbolag och som driver entreprenadprojekt i konsortieliknande former, det vill sdga med

gemensamt dgande och kontroll samt med avgransad verksamhet, delas upp ijoint ventures och i joint operations.

- Joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden och Joint operations konsolideras enligt klyvningsmetoden.

Dotierforetagen inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det hestdmmande inflytandet
overtdrs till koncernen. Vanligivis intraffar detta i samband med tillirdde till aktierna. De exkluderas ur
koncernredovisningen fran och med den dag dé det bestimmande inflytandet upphor.

e.xp.loater‘mgs-fa-s-tlgheter.
Aktiesgartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras som aktier och andelar hos givaren.
Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.

Intdktsredovisning

Férsaljning av varor och tjanster redovisas nir visentliga risker och fordelar 6vergér fran séljare och képare |

enlighet med forsdljningsvillkoren. Med utgangspunkt fran K3 23:18 tillampas successiv vinstavrakning fér projekt

som salts med totalentreprenadavtal. Ett projekts resultatavrikningsgrad beriknas genom att;

Upparbetad projektkostnad | X Antal salda [dgenheter
Projektets prognastlcerade totalkastnad Totalt antal [dgenheter i pm_lektet

Upparbetad pmjektkostnad mnefattar aven anskaffnmgsvardet for ma rk Faststalld resultatawaknmgsgrad

pmjekt re.d ovisas i not .1.8,0c;h mt 24.

i 3
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Koncernuppgifter
Bolaget &r heldgt dotterbolag till Nordr AS, org. nr923 038 000, med sdte i Oslo, Norge. Det utlédndska
moderfoéretagets koncernredovisning finns att tiligd hos Nordr AS {org nr 923 038 000) Postboks 1110,

Forneburingen, 1307 Fornebu, Norge (https://nordr.com/no/)

Av totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 0 (0) % av inkopen och 1,8 {(4,9) % av forséljningen andra féretag

inom Nordr AS:s koncern.
Koncernens transaktioner med nédrstdende avser endast gemensamma verksamheter och joint venture.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgangar _
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den férvantade nyttjandeperioden med héansyn till vasentligt restvarde. Foljande

avskrivningsprocent tilldmpas:

nventarier, verktyg och installationer 5 ar
Datorer 3ar

Nar dettinns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov. Har
tillgangen ett atervinningsvirde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet. For
tillgangar, andra 8n goodwill, som tidigare skrivits ner gbrs per varje balansdag en prévning av om reversering av
tidigare gjord nedskrivning bor goras. | resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterforingarav

nedskrivningar i det kostnadsslag dar tillgangen ursprungligen redovisats.

Laneutgifter
Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hdnforas till inkép, konstruktion eller produktion av en tillgang som
det tar betydande tid att fardigstélla innan den kan anvandas eller sdljas, rdknas in i tiligangens anskafiningsvarde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebar att virdering sker utifran
anskaffningsvarde, Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar
och avriga fordringar, kortfristiga placermgar, leverantérsskulder, laneskulder-och derivatinstrument. Instrumenten
redovisas i balansraknlngen nar Nordr Sverige AB blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella

tillg&ngar tas bort fran balansrékningen nar ritten att erhélla kassafiéden fran instrumentet har 16pt ut och

koncernen har dverfort i stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med dganderatten. Finansiella
skulder tas bort frén balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sdtt upphort.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedomer Nordr Sverige AB om det finns nagon indikation pa nedskrivaingsbehov i nagon av de

finansiella anldgegningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestdende. Nedskrivning

redovisas i resultatrikningsposten resultat fran intressefdretag respektiver resultat fran koncernféretag.
Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och andelar och 8vriga enskilda finansiella

anldggningstillgangar som &r vdsentliga. Exempel pa indikationer pa nedskrivningsbehov &r negativa ekonomiska

omstandigheter eller ogynnsamma ekonomiska omsténdigheter eller ogynnsamma férandringar av branschvillkor i

foretag vars aktier Nordr Sverige AB investerat i.

~——  Transaktion 09222115557493065948 £B3}  Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE  meeeemes e
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Varulager
Exploateringsfastigheter
Varulagret bestar av explaatermgsfastagheter m:h avser mnehav av ramark och fastlgheter for framtlda

utvecklmgskostnader fer ny-- tiII eller ombyggnad samt aktwerad ranta ExplGatermgsfastlghetema ar vé'rde'rade-
till det lagsta av anskaffnmgsvardet och nettoforsaljnlngsvarde’c i enlighet med K3 kap 13 - redwlsnmg av

neds_krwmng,sbe_h oV f@r n a_g_c:a_n av fastl_ghetern_a_ Va rdermge_n gms_ ObJEkt fm Q_bjekt Q.C.h Utgar _fran de _v_rd varje
tillflle kanda forhallanden som rader for enskilda fastigheter och marknader.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder GCh Ieverantorsskulder redavzsas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader.
Sklljer‘ Slg det redowsade belappet fran det belopp som ska aterbe'talas wd farfallotldpunkten perlodiseras

weren.ssta mmer wd fa.rfa I_Iotl_d_punkten det redcmsade belappet cn:h _d e.t be_lap p_ som .ska aterbeta_las,

Omrakning av poster i utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utldndsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa
rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och kursférluster pa finansiella

fodringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Leasingavtal
Leasingavtal avseende forhyrning av bilar klassificeras som finansiell leasing. Forhyrda bilar redovisas som
anldggningstillgang och skuld i balansrdkningen. Minimileaseavgifterna férdelas pa ranta och amortering.

'Till'gé’ng”arna skrivs 'av'i‘tak"t m*ed d‘eh' b"edémda n'yttj'andep'eri’ede'n (;’}Ch rén-teknstn'ader oc'h' ijvriga ti'llkommande

fcrpllktelser eller rattigheter att famarva tlllgangen

Forhyrning av kontorslokaler klassas som operationell leasing. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart
over leasingperioden. Foretagets uthyrning av lokaler och bostader klassificeras som operationell ieasing.
Leasingintékterna redovisas linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuell skatt . .
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt
som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrickning det &r sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskattning. Fordringar och

skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten
skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten dr hanfarlig till en handelse eller transaktion som redovisas

direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

e S ES —  Transaktion 09222115557493065948
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A‘vsﬁttni‘hgar

ﬁbelappet k-a;__n_ gﬂra_si Msattnmgar for. G.ms_t.ruktur_e_rmg gbrs nér det_ _fcnre; igger en faststalld och .utforlig
omstruktureringsplan och berdrda personer har informerats, Vid férsdljning av totalentreprenader lamnar
féretaget 5 ars garanti. Avsattningar for tillkommande kostnader avseende dessa dtaganden gors baserat pa

hlstorlsk mformatmn om uppkomna kostnader for a‘tt reglera krav enhgt garantmllkoren thare gor‘ bolage’c en

-rante_g_ara ntm so_m_vantas reg_l_era.s _efte;r m_e_r,_a_n_talv ma_nader nuv_a rde_sbe.rafknas_ De_n c;:_k_m_ng_ a\f a_vs;at.t_rl.lngen som
beror pa att tid forflyter redovisas som rantekostnad.

Ersfa"ttﬁnﬁiﬁgaﬁr 't’i’l‘l anstﬁlldfa

'Kartfrlstlga ersattnmgar utgari form avlon, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och
bonus. Dessa ersittpningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse

att betala ut en ersattning.

Ersdttningar efter avslutad anstdlining

Avgiftsbestamda pensionsplaner ar planer for ersattningar efter avslutad anstéllning enligt vilka faststéllda avgifter
betalas till en separat juridisk enhet. Nordr Sverige AB har avgiftshestamda pensionsplaner, vilket innebar att
bolaget betalar faststéllda avgifter till pensionsinstitut och har ingen legal eller informell forpliktelse att betala
ytterligare avgifter finns inte i det fall den juridiska enheten inte har tillrackliga tillgangar for att betala alla
'e‘rs‘a’ttn'i'ngar"'t'i'l'l d"e a'n'stéilldai Avgifter t‘i'II avgif’ts'besfémda pe‘nsi‘an'spl-:ar“er’koﬁnadsfﬁrs- un-de-r det rékenskapsé rde

kap;ta lforsa krmg_ens-. red Gv.isade -vard.e.

Avgiftsbestimda pensionsplaner

Nordr Sverige har avgiftsbestdmda pensionsplaner.

Ersattnmgar wd uPpsagmng

narmala tldpunkten for anstallmngens uppharande eller da en ans’talld accepterar ett erbjudande om ‘frmlhg
avgdng i utbyte mot sadan ersittning. Om erséttningen inte ger féretaget nagon framtida ekonomisk fordel
redovisas en skuld och en kostnad nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse att Iimna sadan ersattning.
Ersattnmgen varderas till den basta uppskattningen av den ersattning som skulle kravas for att reglera fmphktelsen

pa balansdagen.
Koncernbidrag
Erhallha och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas entigt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar. | o o
Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut.

Transaktion 09222115557493065948
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intakiskorrigeringar.

Resultat fore skatt

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstéllda
Medelantal anstallda under rdakenskapsaret.

Soliditet {%)
Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Moderbolagets redovisnings- och vdrderingsprinciper
Samma redovisnings- och varderingsprinciper tillampas i moderforetaget som i koncernen, férutom i de fall som
anges nedan. Likt koncernen bestar moderbolagets intédkter framst av entreprenadavtal med fast pris

Aktier och andelar i dotterforetayg
Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |

ldggs till anskaffningsvardet ndr de lamnas. Utdelning fran dotterfOretag redovisas som intakt.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Likvida medel

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Koncernen och Moderbolaget

Nordr Sverige AB gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsandamal
som blir foljden av dessa kommer, definitionsmadssigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet.

De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade vdrden
for tillgdngar och skulder under niastkommande &r behandlas i huvuddrag nedan.

Vidrdering av exploateringsfastigheter

Nordrs exploateringsfastigheter virderas till det ldgsta vardet av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvardet,
Beddmningen av nettoférsiljningsvirdet baseras pa en rad antaganden som till exempel forsaljningspriser,
produktionskostnader, markpriser samt mdijliga tidpunkter fér produktionsstart och/eller forséljning. Nordr foljer
lapande marknadsutvecklingen och prévar kontinuerligt gjorda antaganden. En férédndring i gjorda antaganden kan

leda till ytterligare nedskrivningsbehov.

 Transsktion 09222115557493065048 Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE



Nordr Sverige AB 19 (37)
Org.nr 556550-7307

Redovisning av uppskjutna skattefordringar
Vid utgangen av rikenskapsaret har skattevirdet av koncernens underskottsavdrag ej redovisats som tillgang.

Detta utifradn en férsiktig bedomning av koncernens utsikter att inom de ndrmaste dren generera positivt

skattemassigt resultat att nyttja mot upparbetade underskott.

Successiv vinstavrakning

Nord tilldmpar successiv vinstavrakning for projekt som salts med totalentreprenad. For att kunna beddma den

nodvandiga kunskaper. Bedomningen av projektintdkter och projektkostnader baseras pa ett antal uppskattningar

och beddmningar som ar beroende av projektledningens erfarenheter och kunskaper om projektstyrning,
uthildning och tidigare ledning av projekt. Bedémningselementet innebdr att det slutliga projektutfallet kan avvika
fran de beddmningar som gors.

Not 3 Arvode till revisorer
Koncernen och Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 ~2021-12-31
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 0 749
0 749

Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB
Revisionsuppdrag 2023 1760
2023 1760

Koncernen och Moderbolaget

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Rékenskaparets betalda leasingavgifter 14 704 9 898
Forfaller till betalning inom ett ar 5607 0 923
Forfaller till betalning mellan ett och fem ar 31915 6747

| koncernens redovisning utgdrs den operationella leasingen i allt vésentligt av hyrda lokaler.

Nordr Sverige AB hyr sina kontorslokaler av Fabege Fastighets AB. Avtalet for huvudkontoret i Solna géller till och
med 2023-12-31.

Nordr Sverige AB flyttar in i sina nya lokaler 2023-11-01 som hyrs av Atrium Ljungberg Halsingegatan AB. Avtalet

————e  Transaktion 09222115557433065948 Sigrierat KC, FK, AM, LT, BP, HE
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Not 5 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Man

Loner och andra ersadttningar
Styrelse och verkstallande direktor

Ovriga anstallda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Pensionskostnader for dvriga anstalida

2022-01-01
-2022-12-31

73
&5
125

115939

36 408
27 504
63 912

2021-01-01
-2021-12-31

61
53
114

2975
99 578
102 553

27 304
27 097
54 401

Totala loner, erséttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 179 851 156 954

Bolaget har e lamnat nagra ersattningar till styrelsen. For verkstallande direktérens rakning har 916 (S 60) tkr
betalats i pensionspremier och av erséttning till styrelse och VD utgor 0 (0) tkr bonus till VD.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 25% 0%
Andel méan i styrelsen 75 % 100 %
Andel kvinnor i foretagsledningen, inkl VD 43 % 50 %
Andel man i foretagsledningen, inkl VD 57 % 50 %

Avtal om avgangsvederlag . .
Verkstéllande direktéren har en émsesidig uppségningstid om 6 manader. Vid uppsagning fran bolagets sida
erhaller verkstéllande direktéren ett avgéngsvederlag om 12 manadsloner.

Transaktion 09222115557493065943
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Not 6 Materiella anldggningstillgangar

Koncernen och Moderbolaget
Maskiner och inventarier

2022-01-01

-2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 29 536
Inkdp 3236

Forsaljningar/utrangeringar .2 583

U-tgéﬁﬁde ackumulerade anskaffningsvérden 30 188

Ingaende avskrivningar -6 055
Forsaljningar/utrangeringar 2583
Arets avskrivningar -- -3 949
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 421

Utgaende redovisat varde 22 768

Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

~-2022-12-31

Andel i intresseforetags och gemensamt styrda foretags resultat 75653

Nedskrivningar -590
75 063

Moderbolaget

2022-01-01

~-2022-12-31

Utdelningar fran intressefdretag och gemensamt styrda féretag 3970

Nedskrivhingar -590

3380

Not 8 Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som dr anldggningstillgangar

Koncernen
2022-01-01

~2022-12-31

Orealiserade vardeforandringar pa rantederivaten -21 009

Nedskrivningar -10 000

21(37)

2021-01-01
-2021-12-31
17 706

14 464

-2 635

29 536

-4 705
2635
-3 985
-6 055

23 481

2021-01-01
-2021-12-31
31 649

0

31649

2021-01-01

-2021-12-31

117 583
0
117 583

2021-01-01
-2021-12-31
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Moderbolaget

Orealiserade vardeforandringar pa réntederivaten

Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter, koncernféretag
Ranteintakter, dvriga
Ramteintakter reverser

Moderbolaget

Ranteintakter, koncernforetag
Ranteintakter, dvriga

Ranteintékter reverser

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

Aktiverade rantekostnader

Omklassifierade rdntekostnader som direkta kostnader
Rantekostnader, banklan

Rantekostnader, dvriga

Reserv f6r nedskrivning av finansiella tillgangar

Moderbol _a*;g';e:f

Aktiverade rantekostnader

Ombklassifierade ridntekostnader som direkta kostnader
Rantekostnader, banklan

Réntekostnader, dvriga

Ovriga finansiella kostnader

Reserv for nedskrivning av finansiella tillgangar

Transaktion 09222115557493065948

2022-01-01
-2022-12-31

-21.009
~21.009

2022-01-01

-2022-12-31
253

13

266

2022-01-01
-2022-12-31
74

1072
5210
6 356

2022-01-01
-2022-12-31

50 412
& 307

-60 070

-27 497
-45 000
-73 848

2022-01-01

-2022-12-31

50412
8307
-60 070
.27 420
0

-45 000
-73 772
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2021-01-01
-2021-12-31

2021-01-01
-2021-12-31
1444

3335

4779

2021-01-01
-2021-12-31
0

0

6925

6925

2021-01-01
-2021-12-31

39 375
18 632
-58 005
-4 486
0

-4 486

2021-01-01
-2021-12-31
39 373

18 632

-58 005
=772

0

0

~772
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Not 11 Skatt pa arets resultat och uppskjuten skattefordran

Koncernen

Skatt pa arets resuitat

Aktuell skattek

ostnad

Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gal

ande skattesats

Ej avdragsgilla

costnader, inkl réntor

Ej skattepliktig realisationsvinst
Ej skattepliktiga resultat fran

intressebolag

Utnyttjade underskottsavdrag

Ej skattepliktiga intakter, inkl. rantor

Outnyttjade underskottsavdrag
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa drets resultat
Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimhing av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gal

ande skattesats

Fj avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intékter
Okning av underskottsavdrag utan

skatt

Redovisad effektiv skatt

—  Transaktion 09222115557493065948

Procent

20,6

0,0

Procent

20,6

2022-01-01
-2022-12-31
Belopp
-41 949

-32 475
57 790

8 971
11522

979

2022-01-01

-2022-12-31

Belopp
-172 687

35 574
.35 692

52 848

-53 439
<709

Signerat KC, FIK, AM, LT, BP, HE =

2022-01-01
-2022-12-31

-585
1565
979

Procent

20,6

1,9

2022-01-01
2022-12-31

23 (37)

2021-01-01
-2021-12-31
-2 077

964

2021-01-01
-2021-12-31

-1113

2021-01-01
-2021-12-31

-709 -2.448

709 -2 448

Procent

0,5

2021-01-01

-2021-12-31

Belopp
510 720

-105 208
96 897
217 857

-18 199
-2.448
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Not 12 Andelar i intresseforetag

Koncernen

TOADT

5 2022-12-31 2021-12-31

4 Ackumulerade anskaffningsvirden

&) Vid &rets bérjan 314091 329 404
Inkép- 25 50

Forsiljning 0 8

Kapitaltillskott 60 200 93 077

Kapitaltillskott, aterbetalt 0 -3.000
Kapitaluttag -20 000 -138 500
Resultatandel i intresseftretag 71 360 31649
Justering av EK andelar [ intressebolag Y A

Moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

425 676

2022-12-31

281 244

314 091

2021-12-31

194 397
25

Inkép 25 2
Forsalining 0 -170
Kapitaltillskott 60 200 91 877
Aterbetalt kaputaltillskott 0 -3 000
Nedskrivning -30 .1 885

341439 281 244

Transaktion 09222115557493065048 (&) Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE =



Nordr Sverige AB
Org.nr 556550-7307

Namn
Boostad Bostad AB, 559021-1313, Solna
Convea AB, 556912-4505, Stockholm

Fastighetsaktiebolaget Postgarden AB,
559016-8885, Stockholm

Hills Villastad KB, 969715-2826

S Trumpet Holding AB, 556994-3581, Stockholm
Vinellus Gul (Hills), 556906-5245

Nordr Kommersiellt AB, 559181-1392, Stockholm
Veianorg AB 559234-3221, Stockholm

Akereds Tradgardar AB, 559279-3268, Stockholm
Tipton Brown AB, 556615-8159, Stockhalm

NVB Beckomberga KB, 969676-7772, Stockholm
NVB Skandalshyggarna Tva AB, 556814-3449,
Stockholm

NVB Skéndalsbyggarna Tva KB, 969715-4442,
Stockholm

Nya Hovas Moder AB, 556937-1049, Goteborg
Trygg Bostadsrattsmarknad i Sverige,ek for,
769637-1231, Stockholm

Nobos AB

Jerkland Fastighetsutveckling AB, 559021-7237

Rost-~
andel
50%
50%

50%
50%
50%
50%
50%
50%
50%
33,3%
33,3%

33,3%

33,3%

10%
50%
50%

Antal
Andelar
250
500

25 000
50

250

50
500

250
500

125 000
1

334

600

10

50
50

Bokfort
varde
205 090
7895

10 894
73 521
1534
25

61 417

10

52997
20
425 676

Not 13 Specifikation av bolagets innehav av andelar i intresseféretag JV (réstandel 50%) och JO
(réstandel <50%)
Koncernen

Eget kapital

205 090
7 895

10 894
73 546
1534
25

12 540
61418

25 (37)

Réstandel ar lika stor som kapitalandel i samtliga innehav av andelar i intresseféretag och gemensamt styrda
foretag.

Namn

Boostad Bostad AB, 559021-1313; Solna

Convea AB, 556912-4505, Stockholm
Fastighetsaktiebolaget Postgarden AB,
559016-8885, Stockholm

S Trumpet Holding AB, 556994-3581, Stockholm
Kommersiellt AB, 559181-1392, Stockholm

Veianorg AB 559234-3221, Stockholm

Akereds Tradgardar AB

Nya Hovas Moder AB, 556937-1049, Goteborg
Tipton Brown AB, 556615-8159, Stockholm
NVB Skondalsbyggarna Tva AB, 556814-3449,

Stockholm

NVB Skéndalsbyggarna Tvé KB, 969715-4442,
Stockholm
NVB Beckomberga KB, 969676-7772, Stockholm

———  Transaktion 09222115557493065948

Rost-

andel
50%
50%

50%
50%
50%

33,33%

25%

50%:

50%
33,33%
33,33%

Antal
Andelar

250
500

25 000
250

500
250
500
125 000

33

33
23

(=3} Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

Bokfort
vdrde
1751384
35 441

11 525
25

18 500

31025
700

24

0

666

0
15 288

Eget kapital
205 090
7895

10 894

1534

12 540
61418
467

1

15 000

23

3 333
32

Resultat

18 282,
-85



Nordr Sverige AB

Org.nr 556550-7307

Trygg Bostadsrattsmarknad i Sverige, ek for,
769637-1231, Stockholm

Eskilstorp Fastighets AB, 559270-7383

lerkland Fastighetsutveckling AB, 559021-7237

10%
50%

10

53 025
25
341439

26 (37)

Rostandel &r lika stor som kapitalandel i samtliga innehav av andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

foretag.

Not 14 Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Tillkemmande fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Tillkoammande fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende redovisat virde

Not 15 Uppskjuten skattefordran

Vid arets borjan

Arets forand ring hanforlig till garantiavsattning

Moderbolaget

Vid &rets bérjan

Arets farandring hénforlig till garantiavsittning

Transaktion 09222115557493065948  {&=k)

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

2022-12-31

82 658
82 658

82 658

2022-12-31

82 658
82 658

82 658

2022-12-31

10 681
9838
11 670

2022-12-31
12 012
-/09

11 302

2021-12-31

2021-12-31

2021-12-31

11 787
1106

10 681

2021-12-31
14 460
-2448
12 012
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Not 16 Andra langfristiga fordringar

Koncernen

Derivat

Langfristiga fordringar Ovriga, ej rdntebarande
Langfristiga fordringar Ovriga, rdntebirande

Moderbolaget

Derivat

Langfristiga fordringar Ovriga, ej rantebérande

Not 17 Exploateringsfastigheter

Koncernen

Ramark samt exploateringsfastigheter med byggnad
Visningsldgenheter i nyproducerade bostadsrattsforeningar

Optionsavgifter

Pagaende investeringar | exploateringsfastigheter

Aktiverad rinta

2022-12-31

18 983

169 530

128 033

316 546

2022-12-31

18 983
10 565

2022-12-31

874898
33 326
25 956

410 164
93 408

1437 751

27 (37)

2021-12-31

0

2021-12-31

-

2021-12-31

1 050 025
5822

56 168
380 231
53 349

1 545 595

| exploateringsfastigheter ingar utgifter for ramark, optioner avseende forvarv av mark, aktiverade utgifter
avseende utveckling av tomter. 1 de aktiverade utgifterna ingar savél eget arbete som externa kostnader. Rantor
under utvecklingstiden aktiveras fran och med tidpunkten d& Nordr Sverige AB far radighet 6ver marken. | posten
ingar dven féardigstéllda lagenheter som ér till férsaljning.

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Visningsldgenheter i nyproducerade bostadsrattsforeningar 33 326 5822
Optionsavgifter 6296 4708
Pagaende investeringar i exploateringsfastigheter 354 378 336 649
Aktiverad rdnta 93 330 53270
487 329 400 443

- e Transaktion 09222115557493065948 {&=¥}  Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE
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Not 18 Balanserade upparbetade ej fakturerade intakter

Koncernen

Moderbolaget

Upparbetade intdkter for ej avslutade projekt
Fakturerat for ej avslutade projekt

Upparbetade intdkter for ej avslutade projekt
Fakturerat for ej avslutade projekt

Not 19 Ovriga fordringar

Koncernen

Ej likvidavraknad lagenhetsforsaljning
Fordringar pa nybildade bostadsrat

Skattekonto
Momsfordran

Fordringar avseende fastighetsforsaljningar

5wig_a& poster

Moderbolaget

Ej likvidavrdknad ldgenhetstorsaljning

Fordringar pa nybildade bostadsrattsféreningar under produktion

Skattekonto
Ovriga poster

Not 20 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

QOvriga upplupna intakter
Forutbetalda kostnader dvrigt

Moderbolaget

f')wiga' upplupna inta

Kter

Forutbetalda kostnac

er dvrigt

sforeningar under produktion

{53}  Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

2022-12-31

1201 893

29 158

2022-12-31

826 497
47 057

2022-12-31

0

597 768
3627

7 216
15

608 626

2022-12-31

199 367
3 569
4 431
207 368

2022-12-31

17 286
63404

2022-12-31
11 410
11 588
22998

28 (37)

2021-12-31

-1692 272
100 823

2021-12-31
1011500
-890 633
120 867

2021-12-31

19 174
298 444
14

22

418 849
9

736 512

2021-12-31
19 174

207 736

o

190 160
417 078

2021-12-31

10915
24 040
34 954

2021-12-31

6 318
23 683
30 001
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Antal aktier 2 180 000 st med ett nominellt varde om 100 kr per aktie..

Namn

Not 21 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

Antal
aktier

29 (37)

Antal A-Aktier 2 180 000 100
21380 G600

2022-12-31 2021-12-31
Avsattning garantier 55 584 59914
27 000 0

Moderbolaget

Avsatt mng ga rantier
Avsattningar rantor

82 584

2022-12-31

54 866

27 000

81 866

598 914

2021-12-31
58310

0

58 310

e Transaktion 09222115557493065948

Not 23 Bostadsrattsforeningar som omfattas av réntegarantin
Koncernen
Moderbolaget

Garantin géller pagaende projekt med foljande bostadsrattsféreningar:

Brf Forslovs Angslycka
Brf Neptuni Brygga
Brf Tradloungen

Brf Kattugglan Ostra Kélltorp
Brf Alléhusen
Bri-Gronalunds Trio
Brf Haga Boulevard
Brf Haga Venue

Brf Spinneriet

Brf Haga Palett Terra
Brf Haga Palett Verde

Brf Hovas Tak

Brf Pionjéren

Brf Skiffertornet
Brf Oceanbryggan
Brf Strand

Brf Teaterkatten
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Not 24 Langfristiga skulder

Koncernen

Forfaller mellan ett och fem ar efter balansdagen
Langfristiga reversskulder

Langfristig skuld leasingbilar

Skuld titl kreditinstitut

Moderbolaget

Forfaller mellan ett och fem ar efter balansdagen
Langfristiga reversskulder

Langfristig skuld leasingbilar

Skuld till kreditinstitut

Moms
(Allskatt:

Not 25 Ovriga kortfristiga skulder
Koncernen

Avrakningsskulder mot Brf

Skulder pa nybildade bostadsratisforeningar under produktion
Skatteskulder

Skulder avseende fastighetsforsaljning
Ovriga kortfristiga skulder

Moderbolaget

Moms

Avrakningsskulder BRF

Skulder pa nybildade bostadsrattsforeningar under produktion

Kortfristig skuld leasingbilar

Gvriga kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557493065948

2022-12-31

43 283
16 495

676 660

736 438

2022-12-31

0

16 495
676 660
693 155

2022-12-31
9726

3722
204

2022-12-31
5965

3722
2684
202

0

2 339
5 865
20778

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

30 (37)

2021-12-31

265 639
15912
1000 000
1281551

2021-12-31

179 802
15912

1 000 000
1195 714

2021-12-31

32 670
2 968

3
121922
1169

0

13 953
172 685

2021-12-31
24 476
2968

2 489

0

64 217
3069

102 446
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Not 26 Fakturerad ej upparbetad intdkt
Koncernen

Upparbetad intakt for ej avslutade projekt

Moderbolaget

Fakturerat forej avslutade projekt

Not 27 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Koncernen

Personalrelaterade skulder
Férutbetalda intakter

Upplupna kostnader for resultatavraknade projekt

Upplupna rdantor
Reserv kundforlust/kostnadsckningar
Ovriga upplupna kostnader

Personalrelaterade skulder
Upplupna réntor

Upplupna kostnader for resultatavraknade projekt

Forutbetalda intdkter

Forutbetald finansiell intakt

Reserv kundférlust/kostnadsokningar
Reserv T kosthader
Avgangsverderlag VD

Reserv f6r nedskrivning av finansiella tillgangar

Ovrigt

Transaktion 09222115557493065948

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

2022-12-31
4 184 455

-3 845 628
338 827

2022-12-31

1 553 428

133 256

2022-12-31

12 459
2

69 085
18 753
1205
92 917
194 422

2022-12-31

12 459
18 753
50631

1993
0

12 005

0

1657
9112

7 000
45 000
2 862
161 471

31 (37)

3329768

1185 305
-1 050 016
135 289

2021-12-31

25 083
55

75 053
9891

17 865
45 223
173 170

2021-12-31
11 369

128 964
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Koncernen

Erlagd ranta

Moderbolaget

Erlagd rénta

Not 29 Justering fér poster som inte ingér i kassaflddet
Koncernen

Av och nedskrivningar av tillgangar
Resultat fran Intressebolag
Aktiverad rénta

Ovriga avsittningar

Moderbolaget

Avskrivningar
Avsittning garantier
Aktiverad ranta

Not 30 Resultat fran andelar i koncernféretag
Moderholaget

Anteciperad utdelning fran dotterbolag
Resultat likvidation av andelar i koncernforetag
Nedskrivning av anskaffningsvarde

Utdelning av aktier och andelar koncern

Not 31 Bokslutsdipositioner

Moderbolaget

Limnade koncernbidrag

Transaktion (9222115557493065948 fomy)

Signerat KC, FIK, AM, LT, BP, HE

2022-12-31
57 359
57 359

2022-12-31

57 359

57 359

2022-01-01
-2022-12-31

205 300
-150
-17 430
16

187 736

2022-01-01
-2022-12-31
28 106

-3 300

24 806

32 (37)

2021-12-31
53 376
53 376

2021-12-31
2280

-31 649

44 602
-12.369
4569

2021-12-31
3985

-11 885

39 373
31473

2021-01-01
-2021-12-31

895 193
35

-365 424
0
529734

2021-01-01

-2021-12-31

92 046
87 603
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Not 32 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

ingaende anskaffningsvarden

Forséljningar och likvidationer

Lamnade kapitaltillskott
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

ngaende nedskrivningar
~Grsaljningar
Omklassificeringar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

-4 801
10 130
0

367 048

-161 349

47 546

Not 33 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Namn

Actitis Gron AB:

Actitis Vit AB

Altfiolen 11 Holding AB.
Altfiolen 12 Holding AB
Altfiolen 13 Holding AB.
Ankiterna Holding AB

Apteryx Gron AB
Apteryx Gul AB.

Apteryx Vit AB

Ardea Holding Grén AB
Ardea Holding Vit AB
Aursvik Holding Gul AB
Aursvik Holding Vit AB
Basfiolen 11 Hoiding AB
Basficlen 12 Holding AB
Basfiolen 13 Holding AB
Bassana Holding 1 AB.
Bassana Holding 2 AB
Bassana Holding 3 AB
Bassana Holdirig 4 AB
Botan Holding Gron AB
Botan Holding Gul AB
Billsta Fastighet AB-

Coturnix Holding AB
Dromaius Gron Holding AB

Rast-
andel
100%.

100%

100%
100%
100%.
100%.
100%
100%

100%
100%

100%

100%
100%
100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Antal

andelar

500.
500
500
500
500

500
500
500
500
500
200
500
1000
1000
500
500
500
500
500

500
500

1.000
1000

1.000

1000
500

500

Bokfort

virde,.
tsek

50
50
50
50
50
50
50
50
50
50

50
50
100
100

50

50
50
50
50
50
100
100
100
100
50
50

558001-4808
558001-4787

556896-5031

556896-5049
556896-5056

556896-5056
556955-9429
556955-9452
556955-9445
556872-1392
556872-1400
556742-6886
556742-6894
556896-5064

556896-5130
556896-5163
559157-3240

559157-3232
559157-3224
559157-3216
556810-4417

556810-4425

556597-7542

556585-0053

559219-4673
559157-3380

Sate.

S5toc {h.{} m

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockhalm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockhoim

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Steckholm

Signaerat KC, FK, AM, LT, BP HE

Eget

33 (37)

2021-12-31

kapital,

46

4

50
51
88
50
50
50

748

57
56
46

121

240

101

105
50
50
50
45
45
45
45

100
100

388

898

45

667 844

424
0
148 549

-455 097
361720

-250 676

0
-365 424

-161 349

200 371

Resultat,

tsek

o O O O O O

10 625

©C © 0 oo o o0 0 0o S o o o o b

| =
o o W
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~burnea Holding 1 AB

Emberiza Holding Groh AB-
Emberiza Holding Gul AB

Emberiza Holding Vit AB

Eriksherg Intressenter AB

Forsteri Holding AB
Forsaker Holding 1 AB

Forsaker Holding 2 AB

Gallinula Holding Grén AB

Gallinula Holding Gul AB

Gallinula Holding Vit AB

Gentilis Holding 2 AB

Gentilis Holding 3 AB
Gentilis Holding AB

Gulfefjun Gron Holding AB
Gullefjun Gul Holding AB
Guliefjun Svart Holding AB

Gullefjun Vit Holding AB
Himantopus Grén AB
Himantopus Gul AB
Lanius Holding Gron AB

Lanius Holding Gul AB
Lanius Holding Vit AB.
Lansalund Holding Grdn AB
Lansalund Holding Guld AB-
Lansalund Holding Vit AB
Lindvika Holding Grén AB
Coturnix Holding AB
indvika Holding Gul AB
Lindvika Holding Vit AB

Lévgangen Bok Holding AB
Léve&ngen Ek Holding AB
Macularia Gron AB
Macularia Gul AB
Macularia Vit AB. .
Manaslu Holding AB
Mbinor Holding Grén AB:

Molnor Halding Gul AB

Palmeria Holding 1 AB

Palmeria Holding 2 AB
Pandioh Fastigheter AB
Pandion Fastigheter Gron AB

Pandion Fastigheter Gul AB

Patagonicus Holding AB
Pavo Holding Gran AB
Pavo Holding Gul AB

Pavo Holding Vit AB

100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%.
100%
100%
100%
100%
100%:
100%
100%.
100%
100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%.
100%

100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%

100%

100%
100%
100%

Transaktion 09222115557493065948

100
100

100

50
50
50
50
50
50
50
50
50

100

100

100

100

100

160

100
50

100

100
100

100
100

50
50

10239

100

100
100
50

50

100
100
100

50

50
50
-

559157-3455
559271-1856
556871-9685
556872-0022

556872-1517

556854-1048

559106-8761

559193-8989
559183-8997

556810-4441]

556810-4458

556810-4433
559177-3022
559177-3055

559160-5661

559114-8100
5580/4-6086

559156-3043
559012-1165

559012-1314
556810-4474
556810-4482
556810-4466

556742-6951
556742-6969
556742-6977
556720-7161

559219-4673
556720-7278
556720-7260
556703-2882
556703-2830
556703-2874

559001-4774

559001-4683
£59001-4675
556727-8006
556742-6985

556742-6993

556743-5473
559325-0466
559325-0458.

556708-5633

556720-7138

556721-4233

559106-8753

556955-9676
556955-9619

Signerat R, FK, AM, LT, BP, HE

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm.
Stockholm
Stockholm
Stockholm:
Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stackholm

Stackholm

Stackholm

Stocknolm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockhalr
Stockholm

Stockholm

m
m
Stockholm
m
Stockholm

m

Stockhol

Stockholm
Stockholm
Stockhaolm
Stackholm
Stockhalm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

45
80037

50
50

50
60
50
45

45
100
100
100

45

49

1987

55

51
358

50

1 002

50
100
100
100
100

a9

101
100

50
101
100
100
100
101

51

100

50
115
90
101
10 101
50
50
100
100
-

50

46

56
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Nordr Sverige AB

Org.nr 556550-7307

Polytelis Holding Gul AB
Palytelis Holding Vit AB

Sornia Gron Holding AB.
Sornia Gul Holding AB
Sornia Vit Holding AB
Stelleri Gron Holding AB.
Stelleri Gul Holding AB
Stellert Vit Holding AB
Striata A Holding AB

Polytelis Holding Gron AB

100%

100%.
100%

100%
100%

100%:
100%
100%
100%
100%

VeiBo Group AB 100%
Nordr Fastighetsutveckling AB 100%
Vinellus Brun.AB 100%
Vinellus Gra AB 100%
Vinellus Gron Holding AB 100%
Vinellus Holding Bla AB: 100%
Vinellus Vit Holding AB 100%

Not 34 Disposition av vinst eller forlust

Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition

500

201 000
10 000 000
500.
500
500
500
500

100
100
100

50

50

50

50

50.

1.225

50
20 100
10000

50
50
50
26
51

47 546

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets fortust

disponeras sa att
i ny rakning overfores

Not 35 Hallbarhetsrapport
Moderbolaget

https://nordr.com/no/).

Transaktion 09222115557493065948

556743-5515.
556743-5507
556743-5523

556506-5260
556506-5155
559025-3950
559025-3576

559025-3868

559030-7228
556515-4688
556750-6026
556983-3758

556983-3741
556911-6030

559015-0115
556907-5509

’lé | | ba r hEtSI"app ort enl Igt
Ibarhetsrapport finns tillganglig pa

Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stackholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

2022-12-31

700 279
-173 356
526 882

526 882

200
50
50

20423
10 600
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Nordr Sverige AB
Org.nr 556550-7307

Not 36 Stillda sdkerheter
Koncernen

Borgensatagande
Borgensatagande for intresse och kommanditbolag
Garantier till Bostadsrattsforeningar

Moderbolaget

Ansvarsférbindelser

For skulder till kreditinstitut:
Borgensatagande
Borgensatagande for intresse och kommanditbolag

Garantier till Bostadsrattsforeningar

Not 37 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har intraffat utdver den normala verksamheten.

Transaktion 09222115557493065%948

) Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE

2022-12-31

27 900
126 666

1 891 660
2 046 226

2022-12-31

983 525
126 666
1 891 660
3001 851

36 (37)

2021-12-31

207181
385 653
1123334
1716168

2021-12-31

292 740
385653
1123 334
1801 727
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8 Underskrifter

) Solna, den dag som framgar av den elektron iska underskriften

Andreas Martinussen Lukas Tofterd
Ordforande

h Biljana Pehrsson

Verkstillande direktor

Kjell Cederst

Fredrik Kroon Helena Ehrenbo gﬁ
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Transaktion 09222115557493065948 Signerat KC, FK, AM, LT, BP, HE
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Verifikat

Transaktion 09222115557493065948
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Initierare
Ninni Preeprakhon (NP)
Nordr Sverige AB
Org. nr 556550-7307
ninni.preeprakhon@nordr.com
+46707173145
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Signerande parter
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Kjell Cederstrand (KC)

kjell.cederstrand@nordr.com

+46733738131
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"KJELL CEDERSTRAND"
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Fredrik Kroon (FK)

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
fredrik.kroon@pwe.com
+46709293808
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Fredrik Kroon” .
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Verifikat

Transaktion 09222115557493065948
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ool | "Andreas Martinussen"
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Signerade 2023-05-19 19:08:59 CEST (+0200)
Biljana Pehrsson (BP) | Helene Ehrenborg (HE)
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”BILJANA PEHRSSON”
Signerade 2023-05-20 19:55:59 CEST (+0200)

"Helena Sigrid Elisabet Ehrenborg”
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Nordr Sverige AB, org.nr 5566550-7307
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& Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

- Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Nordr Sverige AB for ar 2022.

Enhgt var uppfattnmg har arsredowsnmgen @c:h koncernredawsmngen upprattats I enhghet med

kancemredawsmnens evriga de!azf

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansréakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart
ansvar enllgt dessa standarder besknvs nérmare ] avsnlttet %ewsoms ansvar. V: ar @beroende | forhallande tlII

enhg_t dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvéndig for att uppratta
en arsredewsnmg och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéliande
direktéren for bedémningen av bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéallande
direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra naget av detia.
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rlmlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncemredowsnmgen
som helhet mte anneha]ler nagra vasenthga felaktlgheter vare 51g dessa bemr pa oegenthgheter eller mlsstag,

-eegentligheter eller mlsstag och anses vara vasenthga om de enskllt e[ler tlllsammans rrmhgen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Rewsorsmapektlonens webbplats www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och konoemred‘ovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens
och verkstillande direktorens férvaltning for Nordr Sverige AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets virist eller forlust.

+ Signerat 2023-05-24 16:33:58 UTC Onetiow 1D 4967583 Sida1/3
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styrelsens Iedamater QCh verkstallande dlrektoren ansvarsfrthet for rakenskapsaret
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dennha beskrivs narmare | avshittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |

Sverige ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sty.re Isens och 'ver:kstéaf.llanzde-:d‘i‘ir'eik.tﬁrfens: ansvar

forslag tlll utdelmng mnefattar detta bland annat en bedomnlng avom utdelnmgen ar forsvarhg med h-an-syn till
de krav som bolagets Gch koncernens verksamhetsart omfattmng och nsker staller pa storleken av

Styrelsen ansvarar for balagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att belagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheteri
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen

enligt styrelsens riktiinjer och anvisningar och bland annat vidta: de atgarder som &r nodvandiga for att bolagets

bokféring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och fératt medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller

verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

. ffj’retagi't' né*g:on atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet

uttalande om detta ar att med rimllg grad av sakerhet bedrama Gm forslaget ar forenhgt med aktiebolagglagen

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god

revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag il dlsp@smaner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspekiionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Oh rings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kraon Helena Ehrenborg

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor

Oneflow 1D 4967593 Sida 2/ 3



Deltagare

SHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenski BankID
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Kent Fredrik Kroon

Fredrik Kroon

Director

Signerat med Svenskt BanklD
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Datum

Leveranskanal; E-post

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Helena Sigrid Elisabet
Ehrenborg

Helena Ehrenbotg

Parther
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